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Tohu Arendus OU 2024. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Tohu Arendus OU (edaspidi nimetatud ka Ettevdte) registreeriti ariregistris 03.03.2010. Ettevdtte osakapital on 3000 eurot.

EttevGtte peamisteks tegevusaladeks on enda vdi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus (EMTAK 68201).

Aruandeaastal Ettevottel tootajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused osteti sisse.
Ettevdtte majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline.Ettevotte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mdjusid.

31.12.2024 seisuga oli Ettevotte varade maht 314 375 eurot (31.12.2023: 314 446 eurot). Aruandeaasta mudgitulu oli 45 015 eurot (2023: 62
428 eurot) ja kasum (- kahjum) moodustas -3 482 eurot (2023: 21 902 eurot).

Aruandeaastal Ettevottes too6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele 2024. aastal tasusid ei arvestatud ega ei makstud.



Tohu Arendus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

5729
8 186
300 460
314 375
314 375

9242
9242

174 673

67 256
241 929
251171

3000
63 686
-3 482
63 204

314 375

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

5536

8 450 2
300 460 3
314 446
314 446

11831 6
11831

174 423 5
61 506 6

235929

247 760

3 000 8
41784
21902
66 686
314 446
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 45015 62 428 9
Muud é&ritulud 275 127
Kaubad, toore, materjal ja teenused -26 663 -15 850 10
Mitmesugused tegevuskulud -10 752 -13 810 11
Muud arikulud -2 607 -1 250
Arikasum (kahjum) 5268 31645
Intressitulud 0 2
Intressikulud -8 750 -9 745
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3482 21902
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3482 21902
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tohu Arendus 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevotja
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustiste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja —kohustised,
hinnatakse aruandepéeval iimber arvestusvaluutasse aruandepéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kindlaksméaéramisel konkreetselt
iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod).
Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varudena kajastatakse korterid edasimiumiseks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; vGi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui kaksteist kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on kaheteist kuu jooksul aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandepéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 kuni valjamakstavalt netosummalt, millest on v8imalik maha arvata enne
1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma
taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

1. jaanuarist 2019 kehtib uus madalam 14% ettevdtte tulumaksu méaér regulaarselt makstavatele dividendidele ja muudele kasumieraldistele.
14% maksumaar rakendub ka mitteresidendi plsiva tegevuskoha véi filiaali poolt Eestist véljaviidud kasumile.

Alates 2021. aastast hakkab madalam 14% maksumaar kehtima jaotatud kasumile, mis on véiksem vai vordne eelmise kolme

kalendriaasta keskmise jaotatud kasumiga, millelt on makstud Eestis ettevotte tulumaksu kas 20% vdi 14% madraga.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata

kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

« ettevOtja osanikke;

« ettevdtja tutar- ja sidusettevdtteid;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);
* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3050 3050 0 0
Ostjatelt lackumata
3 050 3050 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
o 12 12 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 5124 5124 0 0
Muud makstud
5124 5124 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
8 186 8 186 0 0
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3326 3326 0 0
Ostjatelt laekumata
3326 3326 0 0
arved
Ettemaksed 5124 5124 0 0
Muud makstud
5124 5124 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
8 450 8 450 0 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ldpetamata toodang 300 460 300 460
Valmistoodang 300 460 300 460
Kokku varud 300 460 300 460

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 249
Ettemaksukonto jagk 12 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12 0 0 249
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

174 673

174 673

174 673

31.12.2023

174 423

174 423

174 423

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 174 673 0 5% EUR
0 174 673 0
0 174 673 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 174 423 0 5% EUR
0 174 423 0
0 174 423 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1266 1266 0
67 256 0 67 256
67 256 0 67 256
7976 7976 0
7976 7976 0
76 498 9242 67 256
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
1605 1605 0
249 249 0
61 506 0 61 506
61 506 0 61 506
9977 9977 0
9977 9977 0
73 337 11831 61 506

Ldpptahtaeg

téhtajatu

Ldpptahtaeg

tahtajatu

o o o o

o o o o o
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 46 959 50 949
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 13 245 12 737
Kokku tingimuslikud kohustised 60 204 63 686

2024. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I8pu seisuga.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 2 2

Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 koosneb ettevdtte osakapital 2 osast 1 500 ja 1 500 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 45 015 62 428
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 45 015 62 428
Kokku muugitulu 45 015 62 428

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kommunaalteenuste vahendamine 7615 9918
Ruumide Gurimine 37 400 52 510
Kokku mudgitulu 45 015 62 428

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2024 2023
Muugi eesmérgil ostetud teenused -26 663 -15 850
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -26 663 -15 850

10
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

2024
-10 752

-10 752

31.12.2024

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

30 000

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

144 673

174 673

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

3756

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 30 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 167 015
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised 197 015

63 500

67 256

Saadud laenud

144 423

144 423

Saadud laenude
tagasimaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
-13 810
-13 810

31.12.2023

30 000

144 423

174 423

2252

59 254

61 506

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

0 30 000 1500
167 015 144 423 8 245
167 015 174 423 9745

11
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2023

30 000

144 423

174 423

Teenused

Saadud laenud

2024

250

250

Saadud laenude
tagasimaksed

13973

13973

Teenused

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Perioodi
arvestatud
intress

30 000 1504
144 673 7 246
174 673 8 750

2023

9801

9801

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.04.2025

Tohu Arendus OU (registrikood: 11902763) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 24.04.2025
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 63 686
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3482
Kokku 60 204
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 60 204

jaotamist (katmist)

Kokku 60 204



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 45015 100.00% Jah



