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Moto Eesti Talot OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Molo Eesti Talot OU esmakanne oli 11.05.2015.a. Kdesoleva majandusaasta perioodiks on 01.01.2024-31.12.2024.a. Pohitegevusalaks
on Uiri-ja renditulud. Jérgneval majandusaastal jatkatakse samal tegevusalal ning prognoositakse miiigitulu suurenemist,

Peamised finantssuhtarvud:

Suhtary 2024 2023
Mudgitulu (eur) 893 406 854 105
Kéibe kasv 4.60 % -8,68 %
Puhaskasum/ kahjum (eur) 339 280 360 731
Kasumi kasv (+)/ langus (-) -5.95 % 12,62 %
Puhasrentaablus 37.98 % 42,23 %
Liihiajaliste koh

kattek,or::a _— e oy
ROA 6,16 % 6,36 %
ROE 221 % 30,2 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kéibe kasv (%) = (miiigitulu 2024 - midgitulu 2023) / miiigitulu 2023 *100

“ Kasumi kasv / langus (%) = (puhaskasum 2024 - puhaskasum 2023 / puhaskasum 2023 *100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu *100

* Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara / lthiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100

* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 427 368 448 797
N6uded ja ettemaksed 37912 45 608 2
Kokku kiibevarad 465 280 494 405
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 5045623 5181412 4
Kokku péhivarad 5045623 5181412
Kokku varad 5510903 5675817
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 460 000 610 000 5
Vélad ja ettemaksed 56 969 50 163 6
Kokku liihiajalised kohustised 515 969 660 163
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3 460 000 3820 000 5
Kokku pikaajalised kohustised 3460 000 3 820 000
Kokku kohustised 3975969 4480 163
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1193 154 832423
Aruandeaasta kasum (kahjum) 339 280 360 731
Kokku omakapital 1534934 1195 654
Kokku kohustised ja omakapital 5510 903 5675817
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Miitigitulu 893 406 854 105 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -159 378 -147 350
Mitmesugused tegevuskulud -80 166 -76 770 8
Tooj6ukulud -22 444 -29 925 9
Péhivarade kulum ja véartuse langus -135 789 -130 849
Muud &rikulud -29 0
Arikasum (kahjum) 495 600 469 211
Muud finantstulud ja -kulud -156 320 -108 480 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 339 280 360731
Aruandeaasta kasum (kahjum) 339 280 360731
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Utdine informatsioon

Moto Eesti Talot OL) 2024.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega. Eesti
finantsaruandiuse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.Tegemist on viikeettevétte aruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse ndudmiseni holuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. nominaalvéértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbuete laekumise tdenéosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne hindamine ei ole nouete arvust
tulenevalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata Jjaénud néuete osas, Varem alla hinnatud ebat6ensoliste nouete laekumist kajastatakse ebatden&oliselt
laekuvate néuete kulu vahendamisena,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa véi hoone (véi osa hoonest), mida ettevéte hoiab

renditulu teenimise véi turuvadrtuse tousmise eesmérgil ja mida ta ei kasuta muus

majandustegevuses (kaupade tootmisel vai teenuste osutamisel (v.a renditeenused) voi halduseesmrkidel).

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi,

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pChivaraga, see tahendab soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iihtudes kasulikust t66east. Kasutusel on jargmised amortisatsiooninormid:
-kinnisvarainvesteeringud 2-10 % aastas

Finantskohustised

Kéik finantskohustised (vBlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lihi-ja pikaajalised Vvélakohustised) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega, mistétty lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mutigitulu kajastatakse tekkepohiselt saadud vai saadaoleva tasu &iglases védrtuses, vottes arvesse lepingus ette néhtud
hinnavéhendusi. Teenuse midgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on
t6enzoline ning muidigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvéérselt maaratay.,

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat méju teise 0sapoole ile vGi olulist maju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tile eelpool loetletud isikud omavad valitsevat Vvoi olulist méju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul Lisa
nr
Néuded ostjate vastu 23 180 23 180
Ostj
stjatelt laekumata 23 180 23180
arved
Maksu j
: d_e ettemaksed ja 0 0 3
tagasinduded
Muud nduded 10 270 10270
Intressinéuded 10 270 10 270
Ettemaksed 4 462 4462
Tulevaste perioodide 4462 4462
kulud
K " .
okku nduded ja 37012 37912
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
N&uded ostjate vastu 20 689 20 689
Ostjatelt laekumata 20 689 20 689
arved
Maksyd_e ettemaksed ja 28 28 3
tagasinduded
Muud néuded 22057 22 057
Intressinduded 22 057 22 057
Ettemaksed 2834 2834
Tulevaste perioodide 2834 2834
kulud
Kokku néuded ja 45 608 45 608

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvéig Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 12 587 0 7 959
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 375
Sotsiaalmaks 0 0 0 619
Ettemaksukonto jask 0 28
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 12 587 28 8953

Maksuvélg: Lisa 6.
Maksude ettemaks: Lisa 2.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 159 800 6231 538 6391 338
Akumuleeritud kulum -1 190 664 -1 190 664
Jédkmaksumus 159 800 5040 874 5200674
Ostud ja parendused 111 587 111 587
Amortisatsioonikulu -130 849 -130 849
31.12.2023
Soetusmaksumus 169 800 6343 125 6 502 925
Akumuleeritud kulum -1321513 -1321513
Jédkmaksumus 159 800 5021612 5181412
Amortisatsioonikulu -135 789 -135789
31.12.2024
Soetusmaksumus 159 800 6343125 6 502 925
Akumuleeritud kulum -1457 302 -1457 302
Jadkmaksumus 159 800 4 885 823 5045623
2024 2023
Kinnisvarainvesleeringutelt teenitud renditulu 735 209 738 731
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -57 831 -51 434

Renditulu: Lisa 7.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud

Seotud isikud

Liihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Nordea pank

Seotud isik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud isikud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud isik

Nordea pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

100 000

100 000

2520 000

1300 000

3 820 000

3920 000

31.12.2023

250 000

250 000

1300 000

2880 000

4 180 000

4430 000

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejaédnud tahtaja jargi Intressiméér  Alusvaluuta Lopptéhtaeg
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
100 000 4% EUR  31.12.2025
100 000
6 kuu
360 000 2 160 000 Euribor EUR  13.01.2027
+1,3%
1300 000 4% EUR  31.12.2034
360 000 2160 000 1300 000
460 000 2160 000 1300 000
Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Intressiméddr  Alusvaluuta L&pptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
250 000 0% EUR  31.12.2024
250 000
1300 000 4% EUR  31.12.2025
6 kuu
360 000 2 520 000 Euribor EUR  13.01.2027
+1,3%
360 000 3 820 000
610 000 3 820 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jddk)maksumus

Muud varad
Kokku

Laenu tagatis:

1) Broman Group Oy (reg. 1735587-9) garantii.

Muude varadena on kajastatud kinnisvarainvesteeringud.

2) Nordea laenu intress on 6 kuu Euribor + 1,3
ning Nordea Pank maksab 6 kuu Euribori.

Tagatiseks panditud varad: Muude varadena on kajastatud kinnisvarainvesteeringud.

31.12.2024 31.12,2023
5045 623 5181412
5045 623 5181412

% ja lisaks intressiwap: Moto Eesti Talot maksab laenujaagilt fikseeritud intressi 1,18 %
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Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024
Vélad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvolad
Muud vélad
Intressivélad
Saadud deposiidid

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivalad
Saadud deposiidid
Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Miiiigitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miitigitulu
Mdgitulu tegevusalade I5ikes
Rendi-ja tiritulud
Edasimiitidavad kulud

Kokku miiligitulu

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

20 217
7973
12 587
5576
5576
9616
55 969

22 340
8 953
6 632
6 632

12 238

50 163

2024

893 406
893 406
893 406

735 209
158 197
893 406

2024
-75772
-4 394
-80 166

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
20 217
7973 11
12 587 3
5576
5576
9616
55 969
12 kuu jooksul Lisa nr
22 340
8953 3
6632
6632
12238
50 163
2023 Lisanr
854 105
854 105
854 105
738 731 4
115 374
854 105
2023
-72 775
-3 995 - /,
7
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Lisa 9 Té6j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku tééjéukulud

Tddtajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine té6tajate arv téstamise likide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani lige

Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Saadud pangaintress
Laenuintressid

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevitja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rilhmade Idikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vsi olulise
mbju all olevad ettevétjad

Kokku néuded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevétja

Kokku laenukohustised
Volad ja ettemaksed

Emaettevétja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva véi olulise
maju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevstja

2024
-16 875
-5 569
-22 444

2024

26 541
-182 861
-156 320

Otromax OU

Eesti

31.12.2024

13 658

13 658

100 000
100 000

7973

7973

31.12.2024

1300 000

2023
-22 500
-7 425
-29 925

2023

37 569
-146 049
-108 480

31.12.2023

10789

10 789

250 000
250 000

954

954

31.12.2023

1300 000

Lisa nr

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr Q ( 17 ‘202})/
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Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevétja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevitja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vai
olulise méju all olevad eltevétjad

Kokku miitidud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva véai
olulise méju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022

1300 000
1300 000

31.12.2023

1550 000
1550 000

Teenused

Teenused

Saadud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

2024

2024

2024. a. majandusaasta aruanne

1300 000 1300 000
31.12.2023
250 000 1550 000
250 000 1 550 000
31.12.2024
150 000 1400 000
150 000 1400 000
Teenused
549 333
549 333
Teenused
468
468
2024 2023
16 875 22 500
/

Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
51997
51997
Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
60113
60113
2023
506 193
506 193
2023
2222
2222

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Moto Eesti Talot OU osanikele

Oleme iile vaadanud Moto Eesti Talot OUJ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2024, nimetatud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvotet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse oiglaselt kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standarditega ning sellise sisekontrolli eest, mida Jjuhtkond peab vajalikuks sellise
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud
véirkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi libi
kooskdlas iilevaatuse toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud)
M&6dunud perioodide finantsaruannete iilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab
meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma,
et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid
eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud
kindlust andev t56vatt. Ulevaatuse kédigus viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tihendab
Jérelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analiiiitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kdigus ldbiviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kdigus ldbiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis olulistes osades oiglaselt Moto Eesti Talot OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024 ning sellel kuupzeval I5ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eve Leppik Z //
Vandeaudiitori numbér230

Number RT OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 263
F.Tuglase 1, Pdlva 63308

21.04.2025



Aruande kinnitused

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.04.2025
Moto Eesti Talot OU (registrikood: 12848149) 01.01.2024 - 31.12.2024 imporditud majandusaasta aruande dokumendi Gigsust on

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Laidy Teern Sisestaja 23.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1193154
339 280
1532434

1532434

1532434

31.12.2024
1193154
339 280
1532434

1532434

1532 434



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 893406 100.00% Jah



