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Tegevusaruanne

OU PEA Investeeringute Grupp asutati 2009. aastal. M ajandustegevusega alustati samal aastal.

EttevOtte peamiseks tegevusal aks on enda kinnisvara Ulrileandmine ja selle kéitus
2025. aastal jatkatakse samal tegevusalal.

Osailhingu juhatus on Uheliikmeline. Juhatuse liikmele 2024. aastal tasu ei makstud.



OU PEA Investeeringute Grupp 2024. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3038 26 237 2
Noéuded ja ettemaksed 3357 7082 3
Kokku kéaibevarad 6 395 33319
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 313441 266 269 5
Materiaalsed p&hivarad 8 053 8982 6
Kokku pdhivarad 321 494 275 251
Kokku varad 327 889 308 570
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 15401 10 555 8
Kokku luhiajalised kohustised 15 401 10 555
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 93331 128 242 7
Kokku pikaajalised kohustised 93 331 128 242
Kokku kohustised 108 732 138 797
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 166 961 170 099
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 384 -3138
Kokku omakapital 219 157 169 773
Kokku kohustised ja omakapital 327 889 308 570
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 41702 34 489 9
Muud é&ritulud 57 584 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 560 -4 304
Mitmesugused tegevuskulud -16 445 -13 396
T66j6ukulud -13 166 -4 471 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 342 -11 342
Arikasum (kahjum) 53 773 976
Intressikulud -4 394 -4117
Muud finantstulud ja -kulud 5 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 49 384 -3138
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 384 -3138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustab
kéesoleva seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méarus (edaspidi toimkonna juhend).
Osalhing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdendosust hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem
allahinnatud ebat6enéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Kui ndude tagasisaamine on
lootusetu, kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena. Kéiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu Ithiajalisi

ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid kulusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud td6ead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektina ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta. Materiaalne pdhivara
vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi
sbltuvalt selle kasulikust tdoeast. Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis
hinnatakse see vara alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus voi selle

vara neto muigihind, olenevalt, kumb on madalam. Vara neto muugihinna méaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv8lad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustised) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud
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Kaupade ja teenuste migist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja
tehingutega seotud kulu on usaldusvaarselt méaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ettendhtud hinnavéhendusi.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad
loovad majanduslikku kasu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele otsustele,
sealhulgas ema-, tiitar-, sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid,
nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille tle eelpool loetud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontol 1248 10 415
Kassas 1790 15 822
Kokku raha 3038 26 237
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2725 2725
Ostjatelt laekumata
2725 2725
arved
Laenunduded 150 150
Muud nduded 34 34
Intressinduded 34 34
Ettemaksed 448 448
Tulevaste perioodide
448 448
kulud
Kokku nduded ja
3357 3357
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 686 6 686
Ostjatelt lackumata
6 686 6 686
arved
Laenunduded 150 150
Muud nduded 30 30
Intressinduded 30 30
Ettemaksed 216 216
Kokku nduded ja
7 082 7 082

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2024
Maksuvdlg

220

54

541

49

39

903

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

Ehitised

2041

2041

2041

2041

2041

2041

31.12.2023
Maksuvdlg

200

18

478

29

35

760

Kokku

347 093
-72 452
274 641

-10 413

347 093
-82 865
264 228

57 584

-10 412

404 677
-93 277
311 400

2024 2023
24 623 26 234

1379 1590

2024. a. majandusaasta aruanne

349 134
-72 452
276 682

-10 413

349 134
-82 865
266 269

57 584

-10 412

406 718
-93 277
313 441
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

18 583
-8 672
9911

-929

18 583

-9 601

8982

-929

18 583

-10 530
8 053

Kokku

18 583
-8 672
9911

-929

18 583

-9601

8 982

-929

18 583

-10 530
8 053

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2024
Pikaajalised laenud
Pikajalised laenud jur.
. 93 331
isikud
Pikaajalised laenud 03331
kokku
Laenukohustised
93 331
kokku
31.12.2023
Pikaajalised laenud
Pikajalised laenud jur.
. 128 242
isikud
Pikaajalised laenud 128 242
kokku
Laenukohustised
128 242

kokku

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

93 331

93 331

93 331

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

128 242

128 242

128 242

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

1559

748

903

11276

11276

915

915

15401

31.12.2023

1803

690

760

6 882

6 882

420

420

10555

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,5% EUR

Intressimaar

3,5% EUR

12 kuu jooksul

1559

748

903

11 276

11 276

915

915

15 401

12 kuu jooksul

1803

690

760

6 882

6 882

420

420

10 555

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

2026 12

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

2025 12

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 41702 34 489
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 41 702 34 489
Kokku muugitulu 41702 34 489
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 29 702 31489
Haldusteenus 12 000 3000
Kokku mudgitulu 41702 34 489
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2024 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 57 584 5
Kokku muud éritulud 57 584
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2024 2023
Palgakulu 9 840 3342
Sotsiaalmaksud 3326 1129
Kokku t66jéukulud 13 166 4471
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 1 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1690 1744
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1690 1744

11
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PIKAAJALISED 31.12.2024
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 93 331
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 93331
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 276
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 11 276

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku mudadud

31.12.2022

31.12.2023

Teenused

Saadud laenud

108 242 20 000

108 242 20 000

Saadud laenude
tagasimaksed

128 424 34911

128 424 34911
2024

15699

15699

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023
128 242
128 242
6 882
6 882
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
128 242 4116
128 242 4116
31.12.2024 Perioodi arvestatud
intress
93331 4394
93 331 4394
2023
Teenused
6 665
6 665
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Aruande |8petamise kuupédev on: 21.04.2025

OU PEA Investeeringute Grupp (registrikood: 11568593) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAK VAHI Juhatuse liige 22.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 166 961
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 384
Kokku 216 345
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 166 961
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 384

Kokku 216 345



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

EMTAK
kood

68201
68329

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

29702
12000

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

71.22% Jah

28.78% Ei



