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Princepts Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Princepts Capital OU on registreeritud 2015. aasta aprillis investeerimisettevéttena, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu
saamise eesmargil.

Princepts Capital OU peamiseks tegevusalaks on 2015. aastal soetatud drihoone (Punasel tanaval Tallinnas) haldamine ning selles paiknevate
aripindade uirile andmine. Hoone kogu renditav pind on 4 693 m2 ning detailsemat info saab emafirma Summus Capitali kodulehelt:
https://summus.ee/portfolio/punane-56/.

Aritihingu tegevus on stabiilne ja pdhineb pikaajaliste rendilepingutega usaldusvéaéarsete tiirnike igakuistel rendimaksetel. Kogu hoone
Gurimiseks on s6Imitud pikaajalised lepingud.

Ettevotte portfelli vara- ja ESG-haldur on Green Formula Capital (https:/greenformula.ee), kes on jatkusuutlikkuse suunitlusega
kinnisvarainvesteeringute haldusfirma, mis keskendub kohandatud ESG p&himdtetele, mis on kombineeritud rohelise rahastamise
korraldamisega, et suurendada vara vaartust ja likviidsust.

Ariiihingu majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid majusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil
pole ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid olulisi riske. Riskide jalgimiseks ja maandamiseks on
kehtestatud emaettevotte Summus Capitali poolt tururiskide juhtimise poliitika. Summus Capitali tGldine riskijuhtimisprogramm néeb ette
vBimalike riskide tuvastamise, hindamise ja vajadusel maandamise, et vahendada vdimalikke kahjulikke mdjusid. Riskidest olulisim on
intressimaarade vdimalike muutustega seotud risk. See risk tuleneb olulise kinnisvaraportfelli finantseerimisest intressikandvate
laenukohustustega, mille intressiméaarade kéikumine mdjutab kontserni intressikulusid. Summus Capital kasutab intressiméarade rahavoo
riskide maandamiseks intressiméara tuletisinstrumente. Intressiméarade muutusi jélgitakse tahelepanelikult ning vajadusel kasutatakse
téiendavaid riskimaandamislepinguid. Intressiméaéra riskipoliitika naeb ette, et vdhemalt 50%, kuid mitte rohkem kui 100% Summus Capitali
intressikandvatest brutokohustustest tuleb fikseerida vdi maandada tuletisinstrumentidega.

Ettevotte kaibekapital on seisuga 31.12.2024 negatiivne summas 54 tuhat eurot. Ettevotte kinnisvarainvesteeringul on piisav tlrirahavoog nii

ari- kui ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mistdttu ettevdtte juhtkonna hinnangul ei teki probleeme liihiajaliste kohustiste katmiseks
tavaparase aritegevuse raames. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htuvalt eeldusest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning tal ei
ole tegevuse |dpetamise kavatsust ega vajadust.

EttevGtte &ritegevus ei ole hooajaline ega tsukliline.
2024. aasta tegevus oli plaaniparane. Erisusena oli laenukohustuse refinantseerimine AS LHV Panka.

Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad piisavat likviidsust, et lthiajaliste probleemide korral ettevétet tdiendavalt
toetada.

Jooksvalt on tehtud remonditdid ning neid tehakse ka 2025. aastal.

2024.a. palgalist to6joudu ei olnud, kuna vajalikud teenused olid sisse ostetud. Osaiihingul on kaks juhatuse liiget, kes 2024. aastal juhatuse
likme tegevuse eest tasu ei saanud.

2025. aastal planeerib ettevdte jatkata senist tegevust.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2024 31.12.2023

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused 0,62 0,75

ROA (%) (puhaskasum/varad kokku * 100) 2,65 0,92


https://summus.ee/portfolio/punane-56/
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

50 531
39729
90 260

13312
3900 000
2750
3916 062
4 006 322

31135
113 432
144 567

3339472
3339472
3484 039

2500
413 797
105 986
522 283

4 006 322
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31.12.2023 Lisanr

90 855
33803 2
124 658

47 709 2

3800 000 3

3350 4
3851 059

3975717

49 625 5
116 796 6
166 421

3392 999 5
3392 999
3559420

2500
377 194
36 603
416 297

3975717
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 562 340 550 030 9
Muud é&ritulud 92 660 41
Kaubad, toore, materjal ja teenused -234 200 -223 334
Mitmesugused tegevuskulud -25 458 -19 882
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -600 -1 090
Muud &rikulud 0 -50 065
Arikasum (kahjum) 394 742 255 700
Intressitulud 11 0
Intressikulud -254 370 -178 952
Muud finantstulud ja -kulud -34 397 -40 145
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 105 986 36 603
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 986 36 603
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Princepts Capital liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel viikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kiesoleva aruande naol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Princepts Capital OU raamatupidamises kasutatakse kasumiaruande skeemi number 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu diglane véartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muiuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete vérra ning kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Oiglase vaéartuse hindamisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud/kulud”. Oiglase vaértuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab
639 eurot ja mille kasulik eluiga on (le Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku eluaega varaobjektid kantakse
kasutusse votmisel kuluks ning nende ile peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest
eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponendi kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Ettevotte saab renditulu soetatud kinnisvarainvesteeringult.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuste osutamisel.

Kulud
Kulusid kajastatakse vastavalt kulu tekkimise ajale vastavas perioodis.

Maksustamine

Eesti tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis registreeritud ettevdtete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

2024. aastal oli tulumaksumaar 20% (20/80 véaljamakse netosummast) ning regulaarsetele dividendidele kehtis madalam tulumaksumaar
14% (14/86 dividendide netosummast). Alates 1. jaanuarist 2025 on tulumaksumaar 22% (22/78 valjamakse netosummast) ja regulaarsetele
dividendidele varem kehtinud soodusmaar 14% (14/86) enam ei kehti.

Dividendide maksmisega seotud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodil. Maksimaalne

vBimalik tulumaksukohustis, mis v8ib tekkida, kui ettevGte maksab kogu jaotamata kasumi vélja dividendidena, on avalikustatud lisas 7.
Eestis on lisaks kehtestatud ajutine julgeolekumaks, mis koosneb jargmistest komponentidest:

» Kdibemaksu standardméaar tduseb 22%-It 24%-le alates 1. juulist 2025.

« Fuusiliste isikute maksustatavale tulule rakendub téiendav 2% maks alates 2026. aastast.

* Ettevotete teenitud kasumile rakendub 2% maks alates 2026. aastast. Ettevdtted peavad arvestama, et see maks tasutakse avansiliste
maksetena alates 2026. aastast, lahtudes eelmise majandusaasta (v0i teatud juhtudel kvartali) kasumist.

Julgeolekumaksu eesmark on katta riigi kaitsev6ime tugevdamise kulutusi ja rahastada julgeolekuga seotud investeeringuid.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Princepts Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikud (emaettevGte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);
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« tegevjuhtkond;
« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Siindmused péarast aruandekuupéeva

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva

31.12.2024 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéeva 31.12.2024 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid ei ole seotud aruandeperioodil

vOi varasematel perioodidel toimunud tehingutega, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Tuletisinstrumendid

EttevOte kasutab tuletisinstrumentidest intressimaéra swap-i katmaks intressiméaraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse
algselt tema diglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéaeval ja hiljem hinnatakse timber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele.

Kui Giglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,

v.a.selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting)
alla. Viimaseid ettevdtte aruandeperioodil ja ka vBrdlusperioodil ei ole olnud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 33658 33 658 0
Ostjatelt
33658 33658 0
laekumata arved
Muud nduded 13 312 0 13 312 8
Ettemaksed 6071 6071 0
Tulevaste 6071 6071 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
53 041 39729 13 312
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 27 903 27 903 0
Ostjatelt
27 903 27 903 0
laekumata arved
Muud nduded 47 709 0 47 709 8
Ettemaksed 5900 5900 0
Tulevaste 5900 5900 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
81512 33803 47 709

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 3850 000
Kasum (kahjum) Giglase
s -50 000
vaartuse muutusest
31.12.2023 3800 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 100 000
vaartuse muutusest
31.12.2024 3900 000
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 373023 369 564
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 234 200 223 334

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud @rikompleks aadressil Punane tn 56 ja Punane tn 56b, Tallinn. Kinnisvarainvesteering on kajastatud
Biglase vaartuse meetodil. iglase vaartuse masramisel on nii aruande- kui ka vordlusperioodil kasutatud s@ltumatu eksperdi hinnangut
(Newsec Valuations EE).

31.12.2024 seisuga teostatud hindamise tulemusena suurendati kinnisvara raamatupidamislikku vaartust summani 3 900 000 eurot.
Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse imberhindlusest on kajastatud kasumiaruande kirjel ,Muud aritulud*.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse hindamisel 31.12.2024 seisuga on
kasutatud jargmisi eeldusi: rendihinna kasv keskmiselt 2% aastas, diskontomaar 10,09%, kapitalisatsiooniméar 8,25%, vakantsuse maar 10%.

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud sisaldavad arikompleksi opereerimisega otseselt kaasnevaid teenuseid (sh kommunaal-,
valve-, administratiiv-, kindlustus-, koristus-, side-, jooksva remondi ja hoolduse kulud ning muud kaasnevad maksud ja tasud). Nimetatud kulud

kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Vtlisa5ja9.



Princepts Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 10 851 10 851
Akumuleeritud kulum -6 411 -6 411
Jaakmaksumus 4 440 4 440
Amortisatsioonikulu -1 090 -1 090
31.12.2023
Soetusmaksumus 10 851 10 851
Akumuleeritud kulum -7 501 -7 501
Jaadkmaksumus 3350 3350
Amortisatsioonikulu -600 -600
31.12.2024
Soetusmaksumus 10 851 10 851
Akumuleeritud kulum -8 101 -8 101
Jaakmaksumus 2750 2750
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Princepts Capital OU

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

2549 950

820 657

3370607

3370 607

31.12.2023

2 568 446

874178

3442 624

3442 624

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

31135

31135

31135

1-5 aasta
jooksul

2518 815

2518 815

2518 815

Ule 5 aasta

820 657

820 657

820 657

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

49 625

49 625

49 625

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2518 821 0
874 178 0
3392 999 0
3392999 0
31.12.2024
3900 000
3900 000

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
3.25% + 6
) EUR 25.04.2029
kuu Euribor
8% EUR 25.06.2025 11

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
2,25% + 6
. EUR 15.02.2027
kuu euribor
8% EUR 25.06.2025 11
31.12.2023
3800 000
3800 000

Princepts Capital OU refinantseeris Luminori pangalaenu 1.aprillil 2024. Uus pangalaen vdeti LHV Pank AS-ilt summas 2 564 727

eurot, intressiga 3,25% + 6 kuu euribor ja I6pptéhtajaga 25.04.2029 (varem 15.02.2027).

Vt lisa 3.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Rendi tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Rendi tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024
25570
4871
19 280
19 280
11
11
63 700
113 432

31.12.2023
24 625
5033
25099
25099
701
701
61 338
116 796

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
25570
4871
19 280
19 280
11
11
63 700
113 432

12 kuu jooksul
24 625
5033
25099
25099
701
701
61 338
116 796

Ettevotte kaibekapital on seisuga 31.12.2024 negatiivne summas 54 tuhat eurot. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringul on piisav ulrirahavoog nii
ari- kui ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mistottu ettevdtte juhtkonna hinnangul ei teki probleeme liihiajaliste kohustiste
katmiseks tavapéarase aritegevuse raames. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt eeldusest, et ettevéte on jatkuvalt
tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise kavatsust ega vajadust.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Tuletisinstrumendid

(eurodes)

Intressiswap

Tuletisinstrumendid kokku

31.12.2024 31.12.2023
405 431 331038
114 352 82 759
519 783 413797
31.12.2024 31.12.2023
Varad Kohustised Varad Kohustised
13 312 0 47 709 0
13 312 0 47 709 0

12



Princepts Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Princepts Capital OU-I on sdImitud 2014.a tuletistehingute raamleping.
Varades tuletisinstrument 31.12.2024 seisuga on 13 312 eurot (31.12.2023 seisuga oli 47 709 eurot).
Vt lisa 2.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 562 340 550 030
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 562 340 550 030
Kokku mudgitulu 562 340 550 030
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Renditulu 373023 369 564 3
Edasimiidud kommunaalteenused 178 310 175 810
Muud tulud 11 007 4 656
Kokku muugitulu 562 340 550 030
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Aruande- ja vordlusperioodil polnud ettevottes téotajaid.
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Summus Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 16 636 18 120
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad 2936 1392
Kokku vélad ja ettemaksed 19572 19512
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevétja 820 657 874 178 5
Kokku laenukohustised 820 657 874178
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevotja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Aruande- ja vordlusperioodil pole juhtkonna likmetele arvestatud tasusid.

31.12.2022

919 251
919 251

31.12.2023

874178
874178

Teenused

Saadud laenud

Saadud laenud

8 000
8 000

2024

2024. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
45073 874 178
45073 874 178
Saadud 31.12.2024
laenude
tagasimaksed
61521 820 657
61521 820 657
Teenused
1523
27 488
29 011

Perioodi
arvestatud
intress

71691
71691

Perioodi
arvestatud
intress

68 184
68 184

2023

Lisa
nr

Lisa
nr

2000

24 520

26 520
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 22.04.2025

Princepts Capital OU (registrikood: 12841749) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
Aavo Koppel Juhatuse liige 22.04.2025
HANNES PIHL Juhatuse liige 22.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Princepts Capital OU osanikele

Oleme (ile vaadanud Princepts Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Princepts Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

/digitaalselt allkirjastatud/
Liisa Piirsalu
Vandeaudiitori number 709

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Ahtri 4, Tallinn 10151

22.04.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Princepts Capital OU (registrikood: 12841749) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 22.04.2025

LIISA PIIRSALU Vandeaudiitor 22.04.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
413 797
105 986
519 783

519 783

519 783

31.12.2024
413 797
105 986
519 783

519 783

519 783



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 562340 100.00% Jah



