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Tegevusaruanne

Korterithistu tegevuse eesméark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste jamaatiki motteliste osade Gihine
majandamine ja korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korterithistut juhib juhatus. Juhatus on kolme liikmeline. 2024. aastal juhatusele tasu ei makstud.

2024 aastaks Uhistu suuremaid toid ei planeerinud ega teostanud, et kasvatada remondifondi planeeritava
tervikrenoveerimise tarbeks.

Teostati jargmisi tegevusi:

- Valmis hoone tervikrenoveerimiseks pdhiprojekt, samuti parkla ja sadevee projekt
- Asfaltkatte parandusté6d kinnistul

- Maja kittestuisteemide hadavajalikud remonttood

- Katuse parandust6od

- 5.korruse lodZade p6randa katendi tlevaatus ja hooldustddd

- muud valtimatud vaiksemad t66d.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2024

106 200

16 030
122 230
122 230

11636
94 342
105978
105978

11166
5065
21

16 252
122 230

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

116 713

18 152
134 865
134 865

13 050
105 584
118 634
118 634

11 166
5041
24

16 231
134 865
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku kulud

P&hitegevuse tulem

Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2024

71540
204
71744

-50 324
-23071

-73 395
-1651
1672
21

2024. a. majandusaasta aruanne

2023

32726
260
32 986

-13 010
-19 902
-343
-33 255
-269
293

24
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aiandi tee 14 KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse standarditele ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti .

Eesti Finantsaruandisue standardid on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt véljaantavad juhendid. Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid p&hitegevusest kaudsel meetodil. P6hitegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud pdhitegevuse tulemit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ning pdhitegevusega seotud nduete ja kohustuste saldode
muutused.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded liikmete ja ostjate vastu:

1. Tasud thingu likmetelt

Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest péhimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mittesihtotstarbelisi tasusid tGihingu liikmetelt (naiteks korterithistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid Uhingu liikmetelt (naiteks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis
RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse p&himdtetest (s.0 kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks likmetasud on m&eldud). Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on

praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on ebakindel kuni lackumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laeckumise hetkel v6i hiliem (juhul

kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide eest).

2. Nouetena liikmete vastu kajastatakse tihingu tavapéarase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NSuete
laekumise téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Uhistu kajastab p@hivarana varasid, mille kasutusiga on rohkem kui tiks aasta.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste mittetulundusiihenduste pohitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud.
Tulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist Iahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole

kajastatud tulemiaruandes kuluna ja saadud kommunaalmaksete summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt kohustuste ja nduetena.
Umardamisest tekkinud pluss- ja miinustulemid kajastatakse muude tuludena ja muude kuludena.

Sihtotstarbelised tasud kajastatakse tuluna perioodis, mil tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on taidetud. Liikmetelt
saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest nad on tasutud.

Pangaintresside tulu arvestatakse tekkepdhiselt ja kajastatakse finantstulude koosseisus.

Kulud
Kuludeks on korterithistu haldamisel ja majandamisel tehtavad kulutused.

Kommunaalmaksete vahendamisest tekkinud imardamise vahed kajastatakse muud tulud vdi muud kulud koosseisus saldeerituma.

Seotud osapooled
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Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le vi oluline mdju teise osapoole pdhitegevusega seotud otsustele.
KU seotud osapoolteks on histu likmed, juhatus ja revisjonikomisjon ning nende léhedased sugulased, samuti eespool loetletud isikute poolt
kontrollitavad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Swedbank 106 200 116 713
Kokku raha 106 200 116 713
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15 15
Ostjatelt lackumata
15 15
arved
Muud nduded 15 15
Intressinduded 15 15
Ettemaksed 684 684
Tulevaste perioodide
684 684
kulud
Jooksvad nduded liikmete
15 316 15 316
vastu
Kokku nduded ja
16 030 16 030
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15 15
Ostjatelt laekumata
15 15
arved
Muud nduded 40 40
Intressinduded 40 40
Ettemaksed 588 588
Tulevaste perioodide
588 588
kulud
Jooksvad nduded liikmete
17 509 17 509
vastu
Kokku nduded ja
18 152 18 152

ettemaksed

*Jooksvad nouded korteriomanike vastu, ehk esitatud kommunaalarved.

*Tulevaste perioodide kulud sisaldavad juba makstud poole aasta kindlustust ja kittekulude arvestusteenust.
*Intressinduded on tasumisega viibinud kommunaalarvetelt.

*Ostjatelt laekumata arved on ndue KU elektri kasutamise eest mobiilside ettevéttele.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Arvutid ja Muud masinad
arvutististeemid = ja seadmed
163 631
-139 -311
24 320
-24 -320
163 631
-163 -631
0 0
163 631
-163 -631
0 0
31.12.2024
31.12.2023

Masinad ja
seadmed

794
-450
344

-344

794

794

794
794

11 393
243
243

11 636

12 980
70
70
13 050

*2024 aasta I6pu seisuga KU vélgnevused kommunaal- ja muude teenuste pakkujatele.
*Tulevaste perioodide tulud on korteriomanike ettemaksed.

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku

794
-450
344

-344

794

794

794
794

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

11393
243
243

11636

12 980
70
70
13 050
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2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2022 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 82 705
remonditasud

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

82 705

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

82 705

31.12.2023 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 105 583

remonditasud

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

105 583

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

105 583

33573

33573

33573

37 108

37 108

37108

Kajastatud 31.12.2023
tulemiaruandes Kohustised
-10 694 105 583
-10 694 105 583
-10 694 105 583
Kajastatud 31.12.2024
tulemiaruandes o
-48 349 94 342
-48 349 94 342
-48 349 94 342

*Siin on kajastatud remonditasude kasutust, kui palju on laekunud, kui palju kasutatud ja milline on Idppseis.

*Tapsem Ulevaade on lisa 14 "Reservid"

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2024
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 2953
Heakorratasud 6776
Haldustasud 11 556
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 48 486
Kindlustusmaksed 1149
Kuttekulude arvestusteenus 620
Kokku liikmetelt saadud tasud 71540

KU tulud ehk
*Liikmetelt kogutud heakorra ja haldustasud

2023

50

20 355

11103

680

538

32726
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*Remondifondist remonttdddeks kasutatud summad.
*Sihtotstarbelised tasud kindlustuse ja kittekulude arvestusteenuse tasumiseks.

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

2024
Trahvid, viivised ja hivitised 204
Kokku muud tulud 204

KU tulud viivistest, mis on arvestatud maksetéhtaja tletanud kommunaalarvetelt.

2023
260

260

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2024
Remondit66d 48 486
Kindlustusmaksed 1057
Kuttekulude arvestusteenus 781
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
50 324
otsesed kulud
KU sihtotstarbelised kulud:
*remonttoddeks
*kindustusmakseteks
*kuttekulude arvestusteenuseks
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2024
Mitmesugused birookulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 0
Raamatupidamine 2184
Panga teenustasud 22
Riigildiv 10
Heakorrakulud 210
Halduskulud 18 666
Hoolduskulud 1979
Kokku mitmesugused tegevuskulud 23071

KU jooksvad kulutused.

2023
11 609

862

539

13 010

2023
25

10
2025
24

560
16 886
372
19 902

10
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Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

KU tulud tlebodeposiidilt arvestatud ja laekunud intressidest.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

2024

1672

1672

31.12.2024
57
3

2023
284

293

31.12.2023
58
2

2024. a. majandusaasta aruanne

11



Reservid: Aiandi tee 14 korterilihistu,
01.01.2024-31.12.2024

Kuupdev Selgitus Summa Saldo
01.01.2024 Reservide algsaldo 105583.52
01.01.2024 Kasutamata remonditasud 105583.52
08.01.2024  lumekoristus (20220270) -30.50 105553.02
10.01.2024 Remondikulud -61.00 105492.02
21.01.2024 lumekoristus (20220283) -45.75  105446.27
29.01.2024  lumekoristus (20220287) -61.00 105385.27
31.01.2024 Arve esitamine: Remondifond +2650.61 108035.88
29.02.2024 Arve esitamine: Remondifond +2650.61 110686.49
31.03.2024 Arve esitamine: Remondifond +2650.61 113337.10
05.04.2024  projekteerimine (2417) -660.00 112677.10
30.04.2024 Arve esitamine: Remondifond +2650.61 115327.71
30.04.2024 trepikoja valgustuse taastamine krt 41-60 ees (3010608) -73.20 115254.51
31.05.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 118788.46
31.05.2024 Tehnilise konsultandi kulu tasu -330.00 118458.46
05.06.2024 Tehnilise konsultandi tasu -440.01  118018.45
17.06.2024  Asfaltkatte parandustddd -4454.22  113564.23
20.06.2024 Remondikulude katmine reservist, el. liitumistingimuste muutmine -135.44  113428.79
21.06.2024 Renoveerimisprojekti koostamine -28328.34 85100.45
30.06.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 88634.40
31.07.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 92168.35
31.08.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 95702.30
31.08.2024 Remondikulude katmine reservist, surveproov -370.88 95331.42
30.09.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 98865.37
18.10.2024  Kitteslisteemide remont, katuse kontroll -311.10 98554.27
31.10.2024 Arve esitamine: Remondifond (suvine) +3533.95 102088.22
31.10.2024 Remondikulude katmine reservist, Stell, kiitteslisteemi t66d -7524.56 94563.66
29.11.2024  Projekteerimine (parkla, sadevesi) kulu katmine rem.fondist -2500.00 92063.66
30.11.2024 Arve esitamine: Remondifond (talvine) +2650.61 94714.27
30.11.2024 Remondikulude katmine reservist, Stell, katuse remont, siugtoru vahetus -1791.27 92923.00
30.11.2024 Ventiilide puhastus, kitteslisteemi reguleerimine -146.20 92776.80
02.12.2024 Freesasfalt -1085.80 91691.00
31.12.2024  Arve esitamine: Remondifond (talvine) +2650.61 94341.61
31.12.2024 Kasutamata remonditasud kokku 94341.61
Véljaminekud -48349.27
Sissetulekud 37107.36
31.12.2024 Reservide I6ppsaldo 94341.61

27.02.2025 19:42
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Aiandi tee 14 — 1 2580 EUR
Aiandi tee 14 — 2 1852 EUR
Aiandi tee 14 — 3 2396 EUR
Aiandi tee 14— 4 3087 EUR
Aiandi tee 14 - 5 2549 EUR
Aiandi tee 14 — 6 2915 EUR
Aiandi tee 14 — 7 2647 EUR
Aiandi tee 14 — 8 1639 EUR
Aiandi tee 14 - 9 3320 EUR
Aiandi tee 14 — 10 2787 EUR
Aiandi tee 14 — 11 2303 EUR
Aiandi tee 14 — 12 2349 EUR
Aiandi tee 14 — 13 2419 EUR
Aiandi tee 14 — 14 2607 EUR
Aiandi tee 14 — 15 2276 EUR
Aiandi tee 14 — 16 2626 EUR
Aiandi tee 14 — 17 2119 EUR
Aiandi tee 14 — 18 1924 EUR
Aiandi tee 14 — 19 2141 EUR
Aiandi tee 14 — 20 2112 EUR
Aiandi tee 14 — 21 2698 EUR
Aiandi tee 14 — 22 2321 EUR
Aiandi tee 14 — 23 2188 EUR
Aiandi tee 14 — 24 2235 EUR
Aiandi tee 14 — 25 3459 EUR
Aiandi tee 14 — 26 3023 EUR
Aiandi tee 14 — 27 2798 EUR
Aiandi tee 14 — 28 1973 EUR
Aiandi tee 14 — 29 2879 EUR
Aiandi tee 14 — 30 2299 EUR
Aiandi tee 14 — 31 1854 EUR
Aiandi tee 14 — 32 2578 EUR
Aiandi tee 14 — 33 2849 EUR
Aiandi tee 14 — 34 2512 EUR
Aiandi tee 14 — 35 2667 EUR
Aiandi tee 14 — 36 2207 EUR
Aiandi tee 14 — 37 3415 EUR
Aiandi tee 14 — 38 4099 EUR
Aiandi tee 14 — 39 2293 EUR
Aiandi tee 14 — 40 2371 EUR
Aiandi tee 14 — 41 1738 EUR
Aiandi tee 14 — 42 1951 EUR

13
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Korteriomand

Aiandi tee 14 — 43
Aiandi tee 14 — 44
Aiandi tee 14 — 45
Aiandi tee 14 — 46
Aiandi tee 14 — 47
Aiandi tee 14 — 48
Aiandi tee 14 — 49
Aiandi tee 14 — 50
Aiandi tee 14 - 51
Aiandi tee 14 — 52
Aiandi tee 14 — 53
Aiandi tee 14 — 54
Aiandi tee 14 — 55
Aiandi tee 14 — 56
Aiandi tee 14 — 57
Aiandi tee 14 — 58
Aiandi tee 14 — 59
Aiandi tee 14 — 60

Kokku:

2024. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
2126 EUR
1211 EUR
1698 EUR
1482 EUR
1605 EUR
1976 EUR
1544 EUR
1996 EUR
1570 EUR
1609 EUR
1267 EUR
2373 EUR
1757 EUR
1836 EUR
1671 EUR
1641 EUR
1877 EUR
1788 EUR
136082 EUR

14



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.03.2025

Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 14 korterithistu (registrikood: 80143966) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kristel Utsi Juhatuse liige 07.04.2025



