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Sinilille Kodu Holding OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sinilille Kodu Holding OU asutati 2016. aastal, ettevétte pdhitegevusalaks on investeeringud aktsiatesse ja osadesse.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
ROA (%) -0,05 30,42
ROE (%) -0,05 30,43

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Finantsriskid:

Oma igapaevases tegevuses puutub ettevdte kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu osa ettevotte &ritegevusest.
Ettev6tte vBime identifitseerida, md6ta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks sisendiks kasumlikkusele. Ettevdtte juhtkonna poolt on risk
defineeritud kui vBimalik negatiivne kdrvalekalle oodatavast finantstulemusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk, likviidsusrisk ja
tegevusrisk.

2023. majandusaastal ega ka eelneval majandusaastal ei olnud osatihingul palgalisi to6tajaid. Ettevdtte juhatuse ei saanud 2023 ega ka 2022.
majandusaastal tasusid ega soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 0 264
Noéuded ja ettemaksed 10 0 5
Kokku kéaibevarad 10 264
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1790 230 1791063
Noéuded ja ettemaksed 264 0 5
Kokku pdhivarad 1790 494 1791 063
Kokku varad 1790 504 1791327
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 165 133 5
Kokku luhiajalised kohustised 165 133
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 400 400 5
Kokku pikaajalised kohustised 400 400
Kokku kohustised 565 533
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1788 294 1243333
Aruandeaasta kasum (kahjum) -855 544 961
Kokku omakapital 1789 939 1790 794
Kokku kohustised ja omakapital 1790 504 1791327
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud 0 -7
Arikasum (kahjum) 0 -7
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -833 544 981 2
Intressitulud 10 7 5
Intressikulud -32 -20 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -855 544 961
Aruandeaasta kasum (kahjum) -855 544 961
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sinilille Kodu Holding OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti Finantsaruandluse Standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pbhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Aritihing vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele vdivad vaikeettevitjad koostada taismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse bilansis lthiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille dle Ettevottel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Sidusettevdtjate osad on kajastatud kasutades diglase vaartuse meetodit. Seega kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses,
milleks on:

(a) sGltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul soetusmaksumus;
(b) Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud tehingu puhul kas soetusmaksumus v8i omandatud netovara bilansiline vaartus. Hiljem
korrigeeritakse Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved hinnatakse téené&oliselt laekuvatest
summadest lahtudes. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded kajastatakse ldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkephiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja
—kulud®. Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tuhistatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksumé&ar on 20/80 valjamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jagkvaartuse vahel, mis véiksid pdhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevétte
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist,
mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaéaaraga.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intress ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevote, kes on seotud Sinilille Kodu Holding OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel maaral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel:

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada valitsev m&ju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt vdi
kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vGi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte lle (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitsev mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed v&i neid kontrollib sama isik (v6i selle

isiku lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitsev mgju all olev ettevdte ja teine ettevGte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme)olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevétte ule valitsevat vdi olulist mgju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vdi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist m&ju Ettevétte Ule.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva, 31.
detsember ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja . e . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

14068378 Sinilille Kodu OU Eesti kinnisvaraarendus 20 20
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
muutused
Sinilille Kodu OU 1791 063 -833 1790 230
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1791 063 -833 1790 230

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1429 951 1430635
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 357 488 357 659
Kokku tingimuslikud kohustised 1787 439 1788294

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2023.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intress ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Triple Net Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 10 0
Kokku nduded ja ettemaksed 10 0

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 165 133
mdoju all olevad ettevdtjad
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Kokku vélad ja ettemaksed 165 133
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevotja 264 0
Kokku nduded ja ettemaksed 264 0

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 400 400
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 400 400

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevétjad 200 0 200 0 7
Kokku antud laenud 200 0 200 0 7
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevdtja 0 264 0 264 10
Kokku antud laenud 0 264 0 264 10
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ] . . 400 0 0 400 20
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 400 0 0 400 20
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 400 0 0 400 32
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 400 0 0 400 32

Ettevotte juhatuse liikmetele ei makstud 2023.a ega ka 2022.a tasusid ning juhatuse liikmetele ei ole ette néhtud lahkumishuvitisi.

Seotud osapooltele antud ja saadud laenudel on arvestatud intress 8% (2022: 3,5% - 5%) ning laenude tagasimakse tahtaeg on 2025. aasta.

Lisa 6 Negatiivne kaibekapital
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Kontserni emaettevéte Triple Net Captial OU on ndus vajadusel investeerima taiendavaid vahendeid kaibekapitali puudujadgi katmiseks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.04.2025
Sinilille Kodu Holding OU (registrikood: 14067829) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEITI RIISBERG Juhatuse liige 02.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1788 294
-855

1787 439



