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KEVESTOM OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kevestom OU pohitegevusalaks on korterelamute arendus.

2021. aastal omandas Kevestom OU arenduskrundi aadressil Tallinnas, Paldiski mnt 229, 229a ning 229b, mille detailplaneering on viimases
faasis ja seejarel rajab kokku 9 korterelamu torni ja 3 aritorni.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
Luhiajaliste kohustuste 946 0.09
kattekordaja (kordades) ' '
Vélakordaja (kordades) 0,8 0,8

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
-LUhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / liihiajalised kohustused
- Volakordaja (kordades) = koguvdlg / koguvara

Kevestom OUI ei olnud méédunud majandusaastal tootajaid ning todtasusid ei ole makstud. Samuti ei ole makstud tasusid juhatuse likmele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6794
413 354
7919 438
8 339 586

3611 296
0

3611 296
11 950 882

64 084
817 848
881 932

9274 332
9274 332
10 156 264

4000

114 762
2181 006
-505 150
1794618
11 950 882

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

6 059
363 931 2
0 3

369 990

4002 455 2,10
7 653 000 4
11 655 455

12 025 445

3436 479 5
667 245 6
4103724

5621 953 5
5621 953
9725677

4000 8

114 762 8
1824111
356 895
2299 768
12 025 445
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
20430
2054
-10 320
-69 635
-8 229
-65 700
299 544
-738 994
-505 150
-505 150

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

17 486 9

551 000 4
-102 647
-24 070
-262
441 507
204 350
-288 962
356 895
356 895
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kevestom OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases vaartuses
kinnisvarainvesteeringuid).

Eesti Finantsaruandluse Standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinbuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad juhendid.

Avrilihing vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt eelpool nimetatule
on koostatud vaikeettevdtja lihendatud majandusaasta aruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse bilansis lthiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved hinnatakse téenaoliselt laekuvatest
summadest lahtudes. Ebat6enaoliselt laekuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ehitus- ja arenduskulutustest ning muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on objekti hinnanguline miugihind tavapérase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud objekti mulgivalmidusse viimiseks ja miiigi sooritamiseks.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud sdltuvalt valmidusastmest kas
|6petamata toodanguna v6i valmistoodanguna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevdtmist diglases vaartuses.

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud"/"muud arikulud".

Finantskohustised
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Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja
—kulud®. Finantskohustise kajastamine |6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vai faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on téenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud vdimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille
realiseerumine ei ole tdenaoline voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on

avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, Iahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,

vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksumaér on 20/80 valjamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jagkvaartuse vahel, mis vdiksid pdhjustada edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevotte
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist,
mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele
véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéraga.

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised:

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevStte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur méaérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud Kevestom OU-ga (edaspidi Ettevote) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel:

Isik v6i selle isiku Idhedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada valitseva mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevodtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt voi
kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vGi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte lle (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed vGi neid kontrollib sama isik (vdi selle

isiku lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitseva mdju all olev ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema ldhedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevbte omab Ettevdtte ule valitsevat vai olulist moju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist mdju Ettevétte Ule.

Vaéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.
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Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva, 31.
detsember ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

2023. a. majandusaasta aruanne

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

16 698

5471

3611296
385 201
384 844

357
5984

1214

4770

4024 650

31.12.2022

48 314

7989

4002 455
304 598
3030

1205

1825

4 366 386

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
16 698

5471

0

385 201
384 844
357
5984

1214

4770

413 354

1 - 5 aasta jooksul

3611 296
0

0
0
0

3611 296

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
48 314

7989

0
304 598
3030

1205

1825

363 931

1 -5 aasta jooksul

4 002 455

4 002 455

Antud laenud on tahtajaga 2025. - 2030. aasta ning intressimaaraga 8% (2022: 3,5%-5%).

Lisa

nr

10

10

Lisa

nr

10
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 7 919 438 0
Kokku varud 7919 438 0

Bilansip&eva seisuga on varude alla imber klassifitseeritud kinnistud Tallinnas Haabersti linnaosas Paldiski mnt 229, 229a ning 229b.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 7 000 000
Ostud ja parendused 102 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 551000
31.12.2022 7 653 000
Ostud ja parendused 266 438
Umberliigitamised -7 919 438
31.12.2023 0
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 17 097 17 486

Seisuga 31.12.2023 omas ettevote kinnisvarainvesteeringuid Tallinnas Haabersti linnaosas Paldiski mnt 229, 229a ning 229b.

Kinnisvarainvesteeringut on hinnatud diglasesse vaartusesse kasutades véliseid eksperte (LVM Kinnisvara) ning
vordlusmeetodit. Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest on kajastatud muu arituluna/-kuluna.

Hupoteek on seatud Bigbank AS kasuks kokku summas 4 550 000 eurot, tédiendav info lisas 5.
Taiendav info kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kohta on lisas 9.

Bilansipaeva seisuga klassifitseeriti kinnistud imber varuks (lisa 3).



KEVESTOM OU

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pangalaenu tagatiseks on Paldiski mnt 229, 229a ning 229b kinnistud. Tagatiseks toodud vara bilansiline maksumus on avalikustatud lisas 3.

31.12.2023

3411819

5926 597

9338 416

9 338 416

31.12.2022

3436 479

3436 479

5621 953

5621 953

9 058 432

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

64 084

64 084

64 084

1-5 aasta
jooksul

3347735

5926 597

9274 332

9274 332

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3436 479

3436 479

3436 479

1-5aasta
jooksul

5621 953

5621 953

5621 953

Ule 5 aasta

Intressimaar

4,5% + 6
kuu Euribor

8%

Intressimaar

6,5%

3,5%

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2028

2025-2030

Lopptéhtaeg

2023

2025

Bigbank AS kasuks on seatud hiipoteek 4 550 000 eurot, tagatiseks toodud vara bilansiline maksumus on avalikustatud lisas 3.

10

Lisa

nr

10

Lisa

nr

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 123 021 123 021
Muud vélad 694 827 694 827
Intressivolad 529 855 529 855
Muud viitvélad 164 972 164 972
Kokku vélad ja ettemaksed 817 848 817 848
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 27 353 27 353
Vélad seotud osapooltele 395 000 395 000 10
Maksuvdlad 155 754 155 754
Muud vodlad 89 138 89 138
Intressivolad 84 338 84 338
Muud viitvélad 4 800 4 800
Kokku vélad ja ettemaksed 667 245 667 245

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1 340 685 1744 805
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 335171 436 201
Kokku tingimuslikud kohustised 1675 856 2181 006

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2023.

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tédiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata tdiendava maksusumma.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 4000 4000
Osade arv (tk) 1 1

Muud reservide all on kajastatud osanike sissemaksed seisuga 31.12.2023 on summas 114 762 eurot (31.12.2022: 114 762 eurot).

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20430 17 486
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20430 17 486
Kokku muugitulu 20 430 17 486
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muud mudgitulud 3333 0
Utiritulu 17 097 17 486 4
Kokku mudgitulu 20430 17 486
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Kevestom Holding OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Triple Net Capital OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 28 546 48 076
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 181 404 147 295

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 174 894 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 384 844 195 371 2
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

o 336 261 29 009
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 184 834 446 365
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 521 095 475 374

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja 85 585 243 557

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

. 2577748 1435191
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 947 963 2323707
mdju all olevad ettevétjad
12
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Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevétja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

262 270

1411748

1351151

3025 169

31.12.2022

243 557

1435191

2323707

4002 455

31.12.2021

984 182

984 182

2023. a. majandusaasta aruanne

3611296 4 002 455 2
4132 433 3873768
1794 164 1748185
5926 597 5621 953 5
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
45 666 64 379 243 557 9262
329 601 306 158 1435191 54 215
985 306 12 750 2323707 140 845
1360573 383 287 4002 455 204 322 2
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
11 520 169 492 85 585 12 088
2 097 189 954 632 2577 748 85014
509 629 1885 373 947 963 202 440
2618 338 3009 497 3611296 299 542 2
Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
5012 582 375012 5621 753 63 624
5012 582 375012 5621 753 63 624 5
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

0 4827 337 694 904
5621 753 429 854 4 257 443
5621 753 5257 191 4952 347

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

4132 433 333416
1794 164 145 396
5926 597 478 812 5

Seotud osapooltele antud ja saadud laenud on intressimééraga 8% (31.12.2022: 3,5%-5%) aastas ning tagasimakse téhtajaga 2025 - 2030.

2023. aastal ostis emaettevdte Triple Net Capital OU 55% ettevdtte PLR28 OU osakuid ning 2022. aastal kajastatud tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjate nduded ja kohustused on 2023. aastal
kajastatud teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevétjate all. Triple Net Capital OU tiitar- ja sidusettevdtete algsaldod 31.12.2022
seisuga on jaotatud labi veergude "saadud laenud" ja "saadud laenude tagasimaksed" Sigetele seotud osapoolte ridadele.

Tegevjuhtkonnale tasu ei arvestata ning tegevjuhtkonnaga seotud tingimuslikud kohustused (lahkumishtvitised) puuduvad.

Noéudeid seotud osapoolte vastu aruandeperioodil ja vrdlusperioodil ei ole alla hinnatud.

Lisa 11 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruande esitamise seisuga on ettevdte grupi volakirjade ostuks saanud laenu 3 miljonit eurot tahtajaga 2025. aasta.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.04.2025

KEVESTOM OU (registrikood: 10850515) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES URB Juhatuse liige 02.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KEVESTOM OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades diglaselt KEVESTOM OU (Ettevéte) finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lUhendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

» kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« luhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimdtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga"“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane alus meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma luhendatud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta
kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdakivusi luhendatud raamatupidamise aastaaruandega v6i meie poolt auditi kigus saadud teadmistega
vOi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud,
oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte

likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v8i veast
tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi p6hjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v3i koos mdjutada
kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes v6ib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v8i veast,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pShjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud lihendatud
raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 16ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettev6tte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

2. aprill 2025
Tallinn, Eesti
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
2181 006
-505 150
1675 856



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

EMTAK
kood

68201
68111

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

17097
3333

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

83.69% Jah

16.31% Ei



