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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Toluca Invest pohitegevuseks on kinnisvaratehingud , renditehingud ja alates
01.05.2004.a. hotelli teenuste osutamine. Tegevus toimub Eestis.

29.07.2003.a. oli allakirjutatud firmaga Nordic Hotels OU hotelli L’Ermitage rendileping ja
alates 04.05.2004.a.kuni 01.06.2005.a. opereeris Nordic Hotels OU hotelliga L’ Ermitage
aadressil Toompuiestee 19 Tallinnas.

Hotellis L’Ermitage on viiekiimnekohaline a /a carte restoran ja §6pdevaringselt tootav 15-
kohaline lobby baar. Viiksemate konverentside ja ndupidamiste korraldamiseks on hotellis 30-
kohaline kaasaaegse tehnikaga varustatud saal ja ithe tookohaga business centre. Esimesel
korrusel asetseb veel sauna. Suveniiride,ajalehtede ja hiigieenitarvete miitik toimub
vastuvdtuletist. Eksklusiivsed miitigitooted on eksponeeritud kaunilt kujundatud vitriinides hotelli
fuajees.Soojuse ja hubasuse saavutamiseks on vastuvétu ja restorani tsoonis KAMIN. Hoone
soklikorrusel asub 20 kohaline parkla hotelli kiilaliste jaoks. 2004.a. hotelli L’Ermitage kdive oli
12 696 841.00 EEK.

Alates 01.06.2005.a. hakkas OU Toluca Invest ise hotelliga L’Ermitage opereerima .

Aastal 2004.2.0U Toluca Invest juhatuse liikkmetele viljamaksed pole tehtud.

Kiive
2004.a. oli OU Toluca Invest kiive 11 764 995.00 krooni .

2005.a. planeeritakse kédibe kasvu ca 200 % ja seda peamiselt hotelli teenuste osas.

Investeeringud

2004.a. investeeris OU Toluca Invest pohivaradesse 44 233 696.00 krooni, sh. hoonesse
34 757 324.00 krooni.

Toodtajad

OU Toluca Invest tootas 2004.a. keskmiselt 5 pShikohaga to6tajat ning kogu 2004.a. palgakulu
oli 321 tuhat krooni.

Juhatuse liige 1. Yakobson
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitan, et
lehekiilgedel 4 kuni 17 toodud OU Toluca Invest 2004.a. raamatupidamise aastaaruanne, mis on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, kajastab ettevdtte finants-
seisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt.

Arvan, et OU Toluca n jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige Igor Yakobson
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RAAMATUPIDAMISE BILANSS

Kroonides
Lisad  31.12.2004 01.01.2004
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 838 871 326 438
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 436 463 127 399
Nouded ostjate vastu kokku 436 463 127 399
Ettemakstud tulevaste perioodide kutud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 77439 1948594
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 1000 -
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 2 78439 1948 594
~ Varud
Tooraine ja materjal - 22 109
Hotelli seadmed 1058 929
Ostetud kinnistud miitigiks 864516 -
Ettemaksed hankijatele 1144 430769
Varud kokku 865660 1511807
Kiibevara kokku 2219433 3914238
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Maa ja ehitised 3 41637704 6880380
Masinad ja seadmed 2 909 005 745 399
Muu inventar, téoriistad, sisseseade ja muud 6970 626 132 136
Akumuleeritud pohivara kulum -2 155671 -578 172
Léopetamata ehitus - 17574742
Ettemaksed materiaalse pohivara eest - -
Materiaalne pdhivara kokku 3 49361664 24754485
Immateriaalne pShivara 354 582 -
Pohivara kokku 49 716 246 24 754 485
VARAD KOKKU 51935679 28 668 723
Lisad  31.12.2004 01.01.2004
KGHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest - 1509 800
Vélad hankijatele 1814895 7794249
Maksuvdlad 5 28 001 21 641
Viitvglad
Vélad toovétjatele 58 797 13 650
Intressivélad 43 -
Muud viitvélad 6092795 92 421
Viitvdlad kokku 6 151 635 106 071
Liihiajalised eraldised - -
Liihiajalised kohustused kokku 7994531 9431761
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vSlakohustused
Pangalaenud 33787710 11524486
Pikaajalised vélakohustused kokku 4 33787710 11524486
Pikaajalised kohustused kokku 33787710 11 524 486
KOHUSTUSED KOKKU 41 782 241 20 956247
Omakapital
Osakapital 6 4000000 4000000
~ Aazio - -
Reservkapital 400 000 17 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3312476 2280795
Aruandeaasta kasum 2 440 962 1414 181
OMAKAPITAL KOKKU 10153438 7712 476
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 51935679 28 668723
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KASUMIARUANNE e e
kroonides
I skeem

Lisad 2004.a. 2003.a.
Realiseerimise netokiive 11764995 555143
Muud dritulud 1419935 31219
Aritulud kokku 13184930 586362
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3168765 110138
Mitmesugused tegevuskulud 4203571 1417879

T66j6u kulud
Palgakulu 321397 263031
Sotsiaalmaksud 110017 86935
T66j6u kulud kokku 431414 349966
Kulum 2160140 75671
Muud drikulud 51298 8119
Arikulud kokku 10015188 1961773
Arikasum 3169742 - 1375411

Finantstulud ja —~kulud

- Kasum pd&hivara miiligist - 218146
Intressitulud 49 633 -
Intressikulud 1778 428 -
Muud finantstulud 1000015 2571446

Kokku finantstulud ja -kulud - 728 780 2789592
Kasum enne tulumaksustamist 2440962 1414181
Tulumaks 0

Aruandeaasta puhaskasum 2440962 1414181
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RAHAVOO ARUANNE
Kroonides
Lisad 2004.a. 2003.a.
Rahavood iritegevusest
- Aruandeaasta puhaskasum 2440962 1414181
Puhaskasumi korrigeerimised
- phivara ja kinnisvarainvesteeringute amortisatsioon 1625523 75671
- pShivara miitigikasum -194996 -218146
Puhaskasumi korrigeerimised kokku 3871489 1271706
Aritegevusega seotud nduete muutus
- nduded ostjate vastu -309064 -6149
- mitmesugused nduded, v.a. - -
- ettemakstud tulevaste perioodide kulud 2 1870155 -1943954
Aritegevusega seotud nduete muutus kokku 1561091 -1950103
Varude muutus 646147 -1511807
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
- ostjate ettemaksed -1509800 1509800
- vdlgnevus hankijatele -5979354 7787169
- maksuvolad 6360 -19017
- viitvdlad 6 045 564 -115715
- lithiajalised eraldised - -4500000
) Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku -1437230 4662237
Kokku rahavood iritegevusest 4 641 497 2472033
Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus -44233696 -7152262
PShivara miiiik 266666 756046
Investeeritud rahasummad kapitaalehitusse 17574742  -11544362
Kokku rahavood investeerimistegevusest -26392288 -17940578
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 22263224 11524486
Osakapitali suurenemine - 3825000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 22263224 15349486
Rahavood kokku 512433 -119059
Kassa ja pangakontode jiik 512433 391 229
Kokku rahajaagi muutus 512433 391 229
T
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Kroonides
Osakapital [AaZio Reservkapital E(aotamata [Kokku
asum

Saldo 31. detsembril 2002 175 000 4000 2294295 2473295
Emiteeritud osakapital 3 825000 3 825000
Reservkapitaali 13 500 - 13 500
suurendamine
lAruandeperioodi 1414181 | 1414181
puhaskasum
Saldo 31. detsembril 2003 {4 000 000 17 500 3694 976 7712 476
IAruandeperioodi 2440962 2440962
puhaskasum
Emiteeritud osakapital
Reservkapitali suurendamine 382500 | -382500
Saldo 31. detsembril 2004 | 4000 00 400 000 5753438 10153438
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Toluca Invest 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Viiisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on bilansipdeva seisuga iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Lihiajalised aktsiad ja muud vddrtpaberid

Liihiajalised aktsiad ja muud véértpaberid, on bilansis kajastatud diglases védrtuses. Lithiajaliste
aktsiate ja muude vidrtpaberite vddrtuse muutus kajastatakse kasumiaruandes finantstulu véi —
kuluna.

Nouded ostjate vastu
Nouded on bilansis hinnatud I#htuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. NSuete hindamisel on
vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/
tootmisomahind v6i neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvara investeeringud

Kinnisvara investeeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelkdige renditulu
teenimise, vadrtuse kasvu vdi molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.
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Materiaalne pdhivara

P&hivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 krooni ja kasuliku to6eaga-iite-tihe aasta. =~

Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 krooni
kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéirtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:

Maa 0%
Ehitised ja rajatised 3%
Masinad ja seadmed 10-40%
Transpordivahendid 10-20 %
Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 10-40 %

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte
kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille
maksumust saab usaldusvédérselt médrata, kuid mille 16plik maksumus vi maksetdhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on ldhtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja
vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tGendosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%, on
avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vdhemalt 10% ettevotte
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldginud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méératav. Tulu
teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Rahavoo aruanne

Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse
rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kdrge likviidsusega vdlakirju.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul esinevad mdlemad alljargnevad
tingimused:
1) rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemata rendisuhte 15petada;
2) renditud varaobjekti omandidigus ei ldhe rendiperioodi kestel ega selle 16ppedes
rentnikule iile.

K&ik iilejadnud renditehingud kajastatakse kapitalirendina.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

10
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mo_;utavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamispieva vahemnkul kuld on seotud
aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. e

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Lisa 2 Maksude ettemaksed

kroonides

Maksuliik 31.12.2004 01.01.2004
Kiibemaks 75 354 1946 308
Kiibemaks intress 24
Kogumispensioonimaks 2 085 2262
Maksude ettemaksed kokku 77 439 1 948 594

Maksuvdlgade osas vaata lisa 6.

Lisa 3 Materiaalne péhivara

kroonides

Maa ja| Masinad ja Muu| Ldpetamata Ette-| KOKKU

chitised seadmed| inventar chitus| maksed
Soetusmaksumus 6 880 380 745399 132136 17574742 -125332 657
01.01.2004
Soetamine 34757 324 2769893] 6838 490 -17574742 -126 790 965
S.h. kapitalirendi korral
Miiiik 606 287 606 287
(sostusmaksumuses)
Soetusmaksumus 41 637704 2909005 6970626 - 0{51 517 335
31.12.2003
Mitiidud 2003.a.pShivara 266 666
miliigihind
Akumuleeritud kulum 565 223 12 949 578 172
31.12.2003
Arvestatud kulum 695 147 458 985 957984 2112116
Miiiidud pdhivara kulum -534 617 -534 617
Akumuleeritud kulum 695 147 489591 970933 2155671
31.12.2004
Jidkmaksumus 40 942 557! 2419 414] 5999693 - 49 361 664
31.12.2004

Y

11
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Lisa 4.Immateriaalne pdhivara

kroonides
Litsensid KOKKU
Soetusmaksumus 01.01.2004 0 0
Soetamine 402 606 402 606
Miiiik (soetusmaksumuses) 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2004 402 606 402 606
Akumuleeritud kulum 0 0
31.12.2003
Arvestatud kulum 48 024 48 024
Akumuleeritud kulum 48 024 48 024
31.12.2004
Jidkmaksumus 31.12.2004 354 582 354 582
Lisa 5. Volakohustused
kroonides
31.12.2003.a. Laenu s.h lithi- s.h pika- Intressi- | Makse-
saldo ajaline osa | ajaline osa maair tidhtaeg
.P;iacgfcfZeJ 36 000 000 33787710 | +91% 20iha
pang 2212290
Kokku pikaajalised | 35050 000 | 2212200 | 33 787 710
pangalaenud
Kokku
vélakohustused 36000000 | 2212290 | 33787710
Lisa 6.Maksuvélad
KrQonides
Maksuliik 31.12.2004 01.01.2004
Kiibemaks - -
Tootuskindlustusmaks 744 570
Kinnipeetud tulumaks 10 905 8 388
Sotsiaalmaks 16 352 12 567
Tulumaks erisoodustuselt - 116
Maksuvdélad kokku 28 001 21 641

Eelpool toodud maksuvdlad ei sisalda intresse.
Maksude ettemaksete osas vaata lisa 2.
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Lisa 7 Omakapital
kroonides

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustab 5 753 438.00 krooni.
Lisa 8 Kapitali- ja kasutusrendid

kroonides

Kasutusrent

2004a. tasus OU Toluca Invest kasutusrendimakseid kokku 709 075.00 krooni.

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad
kroonides

OU Toluca Invest poolt Hansapangas saadud laenu tagatiseks on panditud jirgmine vara:

- hiipoteek summas 43 200 000.00 EEK kinnistule nr.271 asukohaga Toompuiestee 19
Tallinnas .

13
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 3312476 krooni

= 2004.a. aruandeaasta kasum 2 440 962 krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist 5 753 438.00 krooni

'//~ 3

v/

Juhatuse liige

14
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OSAUHINGU JUHATU OIK LIKMED
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OU TOLUCA INVEST, reg.nr.10574156

OSANIKE NIMIKIRI

Nimi Perekonnanimi
Isikukood

Aadress

Osalus kapitalis
Omandamise aeg

Nimi Perekonnanimi
Isikukood

Aadress

Osalus kapitalis
Omandamise aeg

Nimi Perekonnanimi
Isikukood

Aadress

Osalus kapitalis
Omandamise aeg

Nimi Perekonnanimi
Isikukood

Aadress

Osalus kapitalis
Omandamise aeg

Nimi Perekonnanimi
Isikukood

Aadress

Osalus kapitalis
Omandamise aeg

Juhatuse Liige

I.Yakobson

Igor Yakobson
37108153712

Tallinn

4%
22.10.1999,10.06.2002

Tatjana Jakobson
47012032711
Tallinn
73%
01.04.2003

Andrey Degay
13.06.1966.a.
Venemaa
15%
19.07.2004

Sergei Andrejev
36710280216
Tallinn

5%

19.07.2004

Diana Allikas
46905250289
Tallinn
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU TOLUCA INVEST
OSANIKULE

Olen kontrollinud OU TOLUCA INVEST 31.12.2004 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud aastaaruannet. Aastaaruande koostamine
on ettevotte juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit sooritataks viisil, mis vdimaldaks
piisava kindlustundega otsustada, kas aastaaruandes sisaldub olulisi vigu.
Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tGendusmaterjale, millel
pShinevad aastaaruandes esitatud nditajad. Minu audit hdlmas ka
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Rahavoogude
aruandes on digesti ja Giglaselt kajastatud rahavoogusid. Arvan, et mina
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt
koostatud aastaaruanne, mis niditab  2004. aasta finantstulemuseks
2440962 krooni kasumina ja bilansimahuks seisuga 31.12.2004 51935679
krooni, kajastab iildjoontes tdepiraselt OU TULUCA INVEST
majandusaasta tulemust ja finantsseisundit seisuga 31.12.2004.a.

Osakapital suuruses 4 000 000 krooni on kindlustatud osaiihingu

netovaruga.
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