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OU FONDE HOLDING 2004. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

. . 05 -07- 72050
Fonde Holding OU on asutatud 2003. aasta alguses. Ariithingu pohitegevusaladeks on kinnisvara arendus ning
tehingud kinnisvaraga.

Jargmisel majandusaastal ei plaani Fonde Holding OU teha suuri muudatusi investeerimisstrateegias. Jatkatakse
investeetimist kinnisvarasse.

Fonde Holding OU ei ole viljastanud garantiisid ega votnud kohustusi, mis véiksid méjutada oluliselt jirgmiste
aastate tulemusi. Juhatus nieb hiid voimalusi tulusate driprojektide realiseerimisega, mis on votnud kiill rohkem
aega kuli algselt arvati.

2004. majandusaastal ei olnud osailihingul palgalisi t66tajaid. Ka aastal 2005 ei ole plaanis t66tajaid palgata.
Ettevotte juhatus ei saanud 2004. majandusaastal tasusid ega soodustusi.

t

Tallinnas, < @” // (0424 /w7 2005

Juhatuse liige [
Urmas Nimmerfeldt
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 05 -07-
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE . ...

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud OU Fonde Holding 2004. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise oigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise  aastaaruanne kajastab Oigesti ja  Oiglaselt ettevotte  finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;
3. OU Fonde Holding on jitkuvalt tegutsev ettevote.

« 30 “ /_,.W'/ 2005

Juhagsse liige
Siim Mesila

ﬂhatuse liige
Meelis Rae
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Juhatuse hlge
Utrmas Nlmme 1dt




OU FONDE HOLDING

2004. a majandusaasta aruanne

BILANSS .
(kroonides) 05 -0 &
Lisa nr 31.12.2064 - --31.12.2003 -
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 8 335 476 1405101
Muud néuded 2250 000 0
Viitlaekumised ja ettemaksed 2 20 649 20 649
Varud 1 4 866 689 0
Kiibevara kokku 15 472 814 1425750
Pohivara
Materiaalne pohivara 3 6728429 13112819
Pohivara kokku 6 728 429 13 112 819
VARAD KOKKU 22 201 243 14 538 569
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Muud volad 6 4 220 391 174 698
Volad tatnijatele 181 260 73702
Viitvolad 0 11 781
Liihiajalised kohustused kokku 4 401 651 260 181
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 6 17 118 088 14 463 088
Pikaajalised kohustused kokku 17 118 088 14 463 088
KOHUSTUSED KOKKU 21 519 739 14 723 269
Omakapital
Osakapital 4 40 000 40 000
Eelmiste perioodide kahjum -224 700 0
Aruandeaasta kasum/kahjum (-) 866 204 -224 700
OMAKAPITAL KOKKU 681 504 -184 700
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 22 201243 14 538 569

Juhatuse liige
Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING

2004. a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)

05 -07- 2005

Lisa nr 2004 22.04.2003-31.12.2003
Miigitulu 5 9250 000 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 5 -6 961 124 0
Muud tegevuskulud -374 912 -50 097
Muud arikulud 13 767 0
Arikasum/kahjum(-) 1900 197 -50 097
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 6 -1034 193 -174 698
Muud finantstulud 200 95
Finantstulud ja - kulud kokku -1033 993 -174 603
Aruandeaasta puhaskasum /kahjum(-) 866 204 -224 700

%7(//




OU FONDE HOLDING 2004. gmajandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE NE 7 g
(kroonides) no -07- 7808

Lisa nr 2004 - 22.04.-31.12.03

Rahavood dritegevusest
Arikasum/kahjum(-) 1 900 196 -50 097
Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud nduete muutus ja ettemaksete

muutus -2 250 000 -20 650
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3965 372 85 484
Makstud intressid -1 034192 0
Rahavood aritegevusest kokku 2 581376 14 737

Rahavood investeerimistegevusest

Matetiaalse pohivara soetus 3 -10 667 701 -13112 819
Matetiaalse pohivara miitik 9 250 000 0
Saadud intressid 200 95
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1417 501 -13 112 724
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 6 766 500 14 463 088
Saadud laenude tagasimaksed -1 000 000 0
Aktsiate emiteerimine 0 40 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 5766 500 14 503 088
Rahavood kokku 6930 375 1405101
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1405 101 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 930 375 1405 101
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 8 335 476 1405 101

LT

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING 2004. 2 majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE nh -07- 7505
(kroonides) .
Osakapital Jaotamata kasum/ Kokku
kahjum

Saldo seisuga 22.04.2003 40 000 0 40 000
2003 a. kahjum(-) -224 700 -224 700
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 -224 700 -184 700
Aruandeperioodi puhaskasum 866 204 866 204
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 641 504 681 504

Tipsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 19.

Juhatuse liige //

Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING 2004. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD Ny -
ARVESTUSPOHIMOTTED o

Fonde Holding OU 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatu-
pidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kitjeldatud alljargnevates arvestuspéhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja néudmiseni hoiuseid
pankades.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase idritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi néudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse kortrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Noéuete laeckumise tdeniosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne
hindamine ei ole nouete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi noudeid.
Ulejainud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jainud nouete osas.

C. Muud néuded

Koiki muid noudeid (viitlackumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nouete kotrigeetitud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSenioliselt laekuvas summas.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteetinguna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, igildivud, néustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toenioliselt aset leidnud).

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus miitia voi rentida, kajastatakse kuni

ehitus- voi arendustegevuse 16petamiseni materiaalse pShivarana (kui I6petamata ehitus).

Kinnisvara, mis muiiakse lihitulevikus kajastatakse bilansi real “Varud”.

E. Tulude arvestus

Tulu kinnisvara midtigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on liinud ile ostjale,
muitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miairatav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téenioline. .

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.




OU FONDE HOLDING 2004. a‘ix{lg"andus?afslt?\l»aruanne

I

STES

J.  Reservkapital 05 -07- 2635

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Reservkapitali tuleb igal majandusaastal
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid
osanikele.

sl

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING

.........

LISA1 VARUD

2004 aastal klassifitseeriti imber l6petamata ehitusest (vt. lisa 3) Va.rudesse 2 kmrusvara ob]ektl kogu-

maksumusega 4 866 689 krooni.

Nimetatud arendatud kinnistute miiiik toimub jirgmisel aruandeaastal.

et cavE r
R T

.\V~ 15 3

05 -07- 2428

LISA2 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Ettemaks
Kiibemaks 20 649 20 649
Kokku 20 649 20 649
LISA3 MATERIAALNE POHIVARA
Lopetamata Ettemaksed Kokku
ehitus
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 12 999 243 113 576 13 112 819
2004 a. toimunud muutused
Ostud periood: jooksul 5443 423 5443 423
Umberklassifitseetimine 113 576 -113 576 0
Umbetklassifitseetimine mitgiootel varaks (vt. lisa -4 866 689 -4 866 689
Miiiik soetusmaksumuses -6 961 124 -6 961 124
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 6728 429 0 6 728 429
LISA4 OMAKAPITAL
31.12.2004 31.12.2003
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 3 3

2004. aastal ei ole osanikele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende

LY

Juhatuse ]nge
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING

2004. a majandusaasta aruanne

LISA5 MUUGITULU

) 05 -07- 260°
Fonde Holding OU on saanud miigitulu kinnisvara miigist Eestisse
2008 oos T
Kinnisvara miiiik 9 250 000 0
Miiiidud kinnisvara ostu ja atendusega seotud kulud -6 961 124
Kasum kinnisvara miiiigist 2 288 876 0

LISA6 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Fonde Holding OU 2004.a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) tegev- ja korgemat juhtkonda

b) eespool loctletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2004 31.12.2003
Osaniku laen 11 500 0
Fidus Kinnisvara OU
laen 3 000 000 0
intressivolg 159 579
Crevi Investeeringud ou 0
intressivolg 1049 312 174 698
Kokku liihiajaline vélnevus 4220 391 174 698
31.12.2004 31.12.2003
Crevi Investeeringud laen koos 17 118 088 14 463 088
intressidega
Pikaajalised kohustused kokku 17 118 088 14 463 088

2004 aastal on atvestatud seotud osapooltelt saadud laenudelt intressikulu 1 034 193 (2003: 1 74698) krooni.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

el JG

Juhatuse liige
Urmas Nlmrnerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2004. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

- N5 - 2
OU Fonde Holding juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum summas
866 204 krooni alljirgnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 4 000 krooni
2. jaotamata kasum — 862 204 krooni

2.

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2004. a majandusaasta atuanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2004. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE %' 7 <

Juhatus on koostanud OU Fonde Holding 2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud gsg}nk@?poégn
r !
« g& “ _yllbl e 2005 otsusega.

Wi

]uha@se liige
Siim Mesila

« IO« o2& 2005

atuse liige
Meelis Rae

« e« V6 2005

el J%

Juhatuse liige 4
Urmas Nimmetfeldt
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OU FONDE HOLDING
OSANIKE NIMEKIRI
seisuga DO« et

2005

Jtk Osaniku nimi, istku- v6i Aadress Osa Osa Osa omandamise alus
nr registrikood viirtus omandamise aeg

1. %go(é?& Tavest P;mu e 1125 10 000.00 keooni 01.07.2003 Ost-miiiik

2, %(gzzg;mdus Tm;‘;‘;:gzzoﬁé‘l‘“ 10 000.00 keooni 01.07.2003 Ost-miiiik

3. %20%2‘2 Investeeringud Ié“nlrln“srl““‘f allé,li‘;:rijﬁ‘nig:’ 20 000.00 krooni 01.07.2003 Ost-miiitk

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt




