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Tegevusaruanne

Muuga Elamuarendus OU on registreeritud 09.05.2023.

Osaliihingu pdhitegevuseks on hoonestusprojektide arendus ja lisaks tegeleb firma elamute ja mitteeluhoonete ehitusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
P6hivarad
Nduded ja ettemaksed 348 550 0
Noéuded ostjate vastu 210048 0
Muud nduded 138 502 0
Kokku pdhivarad 348 550 0
Kéaibevarad
Kokku varud 904 526 103 893
L6petamata toodang 650 616 103 893
Muigiks ostetud kaubad 15187 0
Ettemaksed varude eest 238 723 0
Nouded ja ettemaksed 38942 50
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 38942 0
Raha 19 2
Kokku kéibevarad 943 487 103 945
Kokku varad 1292 037 103 945
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 236 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 793 -9 236
Kokku omakapital 79 557 -9 236
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 63 200 0
Vdlad ja ettemaksed 818 368 0
Vélad tarnijatele 797 677 0
Védlad toovotjatele 1450 0
Maksuvdlad 2144 0
Muud vélad 17 097 0
Kokku pikaajalised kohustised 881 568 0
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 330912 110535
Vdlad ja ettemaksed 0 2 646
Kokku luhiajalised kohustised 330912 113181
Kokku kohustised 1212 480 113181
Kokku kohustised ja omakapital 1292 037 103 945
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 09.05.2023 -

31.12.2023

Muugitulu 547 545 0
Muud éaritulud 20 000 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -350 886 0
Mitmesugused tegevuskulud -25 588 -4 378
To6j6ukulud -10 024 0
Muud &rikulud -97 593 -64
Arikasum (kahjum) 83 454 -4 442
Intressitulud 109 0
Intressikulud -6 885 -4794
Muud finantstulud ja -kulud 12 115 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 88 793 -9 236
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 793 -9 236
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnest Ehitus OU 31.12.2024 |6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande eesméark on anda aruande kasutajale, kellel

on aruandest arusaamiseks piisavad finantsalased teadmised, OU Osaiihing finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning
tGeparaselt esitatud informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,

mille péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad rahandusministri maarusega

kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel l4htuti eeldusest, et Kinnest Ehitus OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse Idpetamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on: (a) raha; (b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid); voi

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse). Finantsvarad vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui OU Osaiihing kaotab 6iguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansis on rahana kajastatud raha ja raha ekvivalendid. Raha ekvivalentideks on tahtajalised pangahoiused hoiutahtajaga kuni kolm kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga Umber hinnatud eurodesse bilansipéeval
ametlikult Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes

kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse OU Osaliihing tavapérase &ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate

vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaartuses, millest on vajadusel lahutatud tehtavad allahindlused). Néuded on
bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on hinnatud iga nduet eraldi, arvestades

teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laeckuva
summani. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna (muude tegevuskulude seas).

Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena
(muude tegevuskulude seas).

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.
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Varusid hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 eurost ja kasuliku tddeaga Ule the aasta. Selliste varade maksumus,
mille soetusmaksumus jaab alla 1 000 euro, kantakse kohe kuludesse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (st kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
selle bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetava vaartuseni.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 60 aastat
Transpordivahendid 5 aastat

Arvutid ja arvutisusteemid 3 aastat

Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muud materiaalsed p&hivarad 4-10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnija ees). Finantskohustused
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi. Finantskohustused

kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I[6ppenud vGi
aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v6i eelnevatel perioodidel tekkinud OU Osaiihing kohustusi, millel on seaduslik vai lepinguline
alus, mis nduavad varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maérata, kuid mille 16plik maksumus v6i maksetéhtaeg ei

ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest ja kogemustest. Tingimuslik kohustus on vdimalik vGi

eksisteeriv kohustus, mille: (a) realiseerumine ei ole tden&oline vdi (b) mille suurust ei ole vBimalik piisava usaldusvaarsusega mogta.
Informatsioon tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital
OU Osaiihing reservkapital moodustab 10% OU Osaiihing aktsiakapitalist (nagu seda néuab OU Osaiihing p6hikiri).

Tulud

Tulu teenuse osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel.

Kauba mugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud
tulu on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.
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Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse, kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepd&hist arvestuspdhimdtet

Maksustamine

Teenitud tulult tasumisele kuuluv tulumaks kantakse kuludesse siis, kui otsustatakse tulu jaotada (valja maksta dividendid). Tulumaks
deklareeritakse ja tasutakse (st kantakse Ule riigile) siis, kui dividendid makstakse valja.

Regulaarselt makstavatele dividendide (st dividendide, mille suurus on eelmise kolme kalendriaasta keskmisest jaotatud ja valja
makstud kasumist, millelt on deklareeritud ja tasutud tulumaks, vaiksem vdi sellega vordne) maksustamisel on maksuméaéraks 14/86
dividendidena véljamakstavalt summalt.

Ulejaanud valjamakstud dividendide maksustamisel on maksuméaéaraks 20/80 dividendidena véljamakstavalt summalt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik (nii futsiline, kui ka juriidiline), kes on seotud OU Osaiihing OU-ga sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel. Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele v6i nad mdlemad on kolmanda osapoole olulise mdju vdi kontrolli all.

Maistmaks, milline on seotud osapooltega tehtud tehingute vdimalik méju OU Osaiihing finantsseisundile ja kasumile, avaldatakse nende
kohta raamatupidamise aastaaruandes taiendav informatsioon. Informatsioon seotud osapooltega tehtud tehingute kohta avalikustatakse
seotud osapoolte rihmade ja tehinguliikide I8ikes.

Stindmused pérast aruandekuupé&eva

Pérast aruandekuupaeva toimunud korrigeerivad siindmused on kaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel arvesse vdetud.
Korrigeeriv aruandekuupéaeva jargne siindmus on selline sindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid.
Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised. Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupé&eval

eksisteerinud asjaoludest

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)
2024 09.05.2023 -  Lisanr
31.12.2023
Palgakulu 7 492 0
Sotsiaalmaksud 2532 0
Kokku t66jéukulud 10 024 0 2
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2025

KINNEST EHITUS OU (registrikood: 16734767) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMUR BOGDANOV Juhatuse liige 21.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 236
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 793
Kokku 79 557
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 236
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 793

Kokku 79 557



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

EMTAK
kood

68121
41001

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

417688
129857

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

76.28% Jah

23.72% Ei



