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Tegevusaruanne

OU Coachingman on asutatud 2001.aastal. Ettevdtte pdhitegevusala on kinnisvaraobjektidelt renditulu teenimine.

Aruandeaastal jatkas ettevote pdhitegevusalaga.

2024. aasta mulgitulu oli 29 237 eurot (2023.aasta mudgitulu 27 077 eurot) ja 2024.aasta kasum oli 15 942 eurot (2023.aasta kasumiks kujunes
13 815 eurot).

Aruandeaastal ei olnud ettevdttel tootajaid ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Marika Helena Ingman
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 63 383 70 800
Nouded ja ettemaksed 232 178
Noéuded ostjate vastu 50 0
Ettemaksed 182 178
Kokku kéibevarad 63 615 70978
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 62 627 62 627
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 62 627 62 627
Kinnisvarainvesteeringud 530113 536 360 2
Kokku pdhivarad 592 740 598 987
Kokku varad 656 355 669 965
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 3615 3167
Vélad tarnijatele 1113 955
Muud vdlad 342 307 4
Muud saadud ettemaksed 2160 1905
Kokku luhiajalised kohustised 3615 3167
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 452 168 482 168 3,4
Kokku pikaajalised kohustised 452 168 482 168
Kokku kohustised 455 783 485 335
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 391 6 391
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 177 600 163 785
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15942 13815
Kokku omakapital 200 572 184 630
Kokku kohustised ja omakapital 656 355 669 965
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
29 237
-962
-6 094
-6 247
15934

15942
15942

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
27077
-5 355
-1 667

-6 247 4
13 808
7
13815
13815
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Coachingman 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standradiga.

Eesti Finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Kasutatakse kasumiaruande skeeminr 1 .

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevote on koostanud 2024. aasta kohta véikeettevétja aruande.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vdi saadud
tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad (va. lUhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse; borsil noteeritud
volakirjadesse ja positiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v&i soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara
voi finantsvarade grupi véaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara
esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga) ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani,
mida pShjendatud hinnangu kohaselt v8iks saada, kui seda finantsvara peaks miiuma bilansipaeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad
allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse emaettevdtte bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Giglane vaartus ning hiliem korrigeeritakse seda
vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse vdimalikku langust kontrollitakse
juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine naitavad, et vara kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
sellised asjaolud on olemas, viib ettevdte labi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui

bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest: kasutusvaartus ja diglane vaartus miinus
muigikulutused). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Nduded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.



OU Coachingman 2024. a. majandusaasta aruanne

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringute koosseisus kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, ehitised), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesméargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse diglases vaartuses.

Finantskohustised liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse muidgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Kulud

Teenuse osutamisega kaasnevad kulud kajastatakse teenuse osutamisega samal perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustuselt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest on
need valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividenide valjamaksele jargneva kuu 10.
kuupaevaks.

Alates 1.01.2019 makstakse regulaarselt valjamakstavad dividendid madalama maksuméaéraga, 14/86 netodividendidena véljamakstult summalt.

Seotud osapooled
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Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

2024. a. majandusaasta aruanne

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

579 288
-36 681
542 607

-6 247

579 288

-42 928

536 360

-6 247

579 288

-49 175
530 113

2024
29 237

5751

579 288
-36 681

542 607

-6 247

579 288

-42 928

536 360

-6 247

579 288

-49 175
530 113

2023
27077
5083
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
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31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 452 168 0 452 168 0 0 EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
452 168 452 168
kokku
Laenukohustised kokku 452 168 452 168
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 482 168 0 482 168 0 0 EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
482 168 0 482 168 0
kokku
Laenukohustised kokku 482 168 0 482 168 0
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 342 307
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 342 307
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 452 167 482 167
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 452 167 482 167
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) ” 482 168 0 0 482 168 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 482 168 0 0 482 168 0
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023

482 168

482 168

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

30 000

30 000

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Perioodi
arvestatud
intress

452 168
452 168

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.03.2025

OU Coachingman (registrikood: 10776902) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIKA HELENA INGMAN Management board member 14.03.2025

The company has continued the business with investments in real estate and
renting apartments. The turnover and the profit for the year 2024 has
increased a little since year 2023, because of increasing rent income. The
cost has remained on the same level.

Resolutsioon:

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2024
177 600
15942

193 542

193 542



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 29237 100.00% Jah



