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Pelgulinna Tervisemaja OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pelgulinna Tervisemaja OU (www.pelgulinnatervisemaja.ee) tegeleb aadressil Adala tn 1, Tallinn asuva tervisemaja haldamise ja udrile

andmisega. Hoone valmis 2024. aastal ning pidulik avamine toimus 3. oktoobril 2024. Maa-aluste ehitustdddega alustati 2022. aastal, kuid
hoone pdhiline ehitusetapp algas 2023. aasta suvel. Pelgulinna Tervisemaja on A-energiaklassiga uus hoone, mille ehitamisel on kasutatud
kaasaegseid, keskkonnasdbralikke ja nduetele vastavaid materjale ning tehnostisteeme.

Domus Kinnisvara OU gruppi kuuluv Pelgulinna Tervisemaja OU arendusprojekti ja haldustegevuse juhtimisega tegeleb Domus FND OU,
utrikorraldusega tegeleb Domus Kinnisvara Vahendus OU.

2024. aasta muigitulu oli 410 723 eurot (2023. aastal midgitulu puudus) ja kasum 568 618 eurot (2023. aastal kahjum 15 996 eurot), millest 668
630 eurot (2023. aastal null eurot) moodustas kinnisvarainvesteeringu imberhindlus.

31.12.2024 seisuga on vakantsus 3% — vabad on kolm vaiksemat ruumi, mille osas kaivad aktiivsed labiraakimised, et need kasutusele anda
2025. aasta alguses. Ulirilepingud on pikaajalised, kestusega 5-10 aastat.

Ehitusperiood langes kokku Euroopa Keskpanga intressiméarade olulise tdusuga, mis mdjutas oluliselt ehitusmaksumust seoses
arendusperioodi intressikulude kapitaliseerimisega. 2024. aasta teisel poolaastal hakkasid intressiméarad langema ning Eesti Panga prognoosi
kohaselt jatkub langus ka 2025. aastal. See mdjutab positiivselt Pelgulinna Tervisemaja OU finantstulemusi, parandades kasumit ja
rahavoogusid.

2025. aastal tédiendavaid arendusi vdi investeeringuid ei plaanita. EttevGte ei ole seotud uurimis- ja arendustegevusega ega plaani selles
valdkonnas tegevusi ka jargmistel majandusaastatel.

Olulised bilansipaeva jargsed sindmused puuduvad. 2023-2024. aastal td6tajad puuduvad ning juhatuse liikmele tasusid ei makstud.

31.12.2024 31.12.2023
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised

0,14 0,22
kohustused)
Omakapitali vBlasiduvus (kohustised / omakapital) 10,78 328,57
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 114 22828
Noéuded ja ettemaksed 15 609 56 254
Kokku kéaibevarad 15723 79 082
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 6 813 000 3625 329 2
Materiaalsed p&hivarad 1949 0
Immateriaalsed p&hivarad 1014 0
Kokku pdhivarad 6 815 963 3625329
Kokku varad 6 831 686 3704411
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 51811 7 462 3
Vdlad ja ettemaksed 58 052 345 108 4
Kokku lihiajalised kohustised 109 863 352 570
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5554 826 3034112 3
Volad ja ettemaksed 587 139 306 489 4
Kokku pikaajalised kohustised 6 141 965 3340 601
Kokku kohustised 6 251 828 3693171
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1240 17 236
Aruandeaasta kasum (kahjum) 568 618 -15 996
Kokku omakapital 579 858 11 240
Kokku kohustised ja omakapital 6 831 686 3704411



Pelgulinna Tervisemaja OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 410 723 -2 645 6
Muud é&ritulud 689 730 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -292 330 -13 500 8
Mitmesugused tegevuskulud -128 966 0
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -172 0
Arikasum (kahjum) 678 985 -16 145
Intressitulud 162 149
Intressikulud -110 529 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 568 618 -15 996
Aruandeaasta kasum (kahjum) 568 618 -15 996
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pelgulinna Tervisemaja OU on 2024. majandusaasta kohta koostanud liihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis on kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arendamisel oleva kinnisvara tulevase kasutusotstarbe muutumise t6ttu muutus ka esitusviis. 31.12.2022 seisuga oli arendamisel olev projekt
soetusmaksumuses arvel varudena, seisuga 31.12.2023 on seesama ehitamisel olev projekt arvel kinnisvarainvesteeringuna.

2024 aastal otsustas juhatus muuta Domus Kinnisvara OU kontserni (sh tiitarettevétete) kinnisvarainvesteeringute arvestuspdhimétet.
Varasemalt kajastati soetusmaksumuse meetodil, edaspidi (tagasiulatuvalt) diglase vaartuse meetodil.

Arvestusp8himdtte muudatus ei avalda mdju bilansile 31.12.2023 ja 31.12.2022 seisuga hing nendel kuup&evadel [dppenud

aruandeperioodi jaotamata kasumile, kuna kinnisvarainvesteering sisaldas pooleliolevat arendust, mille Siglast vaartust ei olnud véimalik
usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega ning sellest tulenevalt kajastati soetusmaksumuses.

Lisarea nimetus 31.12.2023 Muutus 31.12.2023
Luhiajalised
. 3041574 -3034 112 7 462
laenukohustised
Pikaajalised
0 3034112 3034 112

laenukohustised

Muud luhiajalised

. 262 301 -254 705 7 596
volad
Muud pikaajalised
N 0 254 705 254 705
volad
Luhiajalised
51784 -51 784 0
ettemaksed
Pikaajalised
0 51784 51784
ettemaksed
Raha

Raha all kajastatakse panga arvelduskontol olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest vdi mélemad, mida hoitakse vdi arendatakse ulritulu teenimise, vaartuse kasvu

vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused kajastatakse varana (renditava varaga samal

kirjel). Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvele vétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Ettevdtte pooleliolevad ehitised, mida arendatakse renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesmargil, kajastatakse
soetusmaksumuses, kuna nende objektide Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega. Juhul,
kui kinnisvarainvesteeringu objekti valmimine toimub pikema perioodi jooksul, kajastatakse poolelioleva arendusena soetusmaksumuses
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ning seda finantseeritakse laenu v6i méne muu vdlainstrumendiga, kapitaliseeritakse otseselt varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse
kulutusi antud objekti soetusmaksumuses.

Varade vaartuse langus

Igal bilansipaeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse véimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus lletab selle kaetava
vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mitgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele,
kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti vdi vaikseima

vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav
vaartus on vahepeal tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi
(raha genereeriva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tuhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara
bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Inventar 3
Kontorimodbel 5
Immateriaalne pShivara 3

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Kasutusrendilepingute ulritulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Haldus- ja kommunaalteenusete ning muude teenuste tulu kajastatakse brutosummas teenuse osutamise perioodil. EttevSte on peamine
vastutaja lepingute téitmise eest ja tal on digus kommunaal- ja muude teenuste lepinguid igal ajal I6petada, peatada v6i muuta, sdlmida
lepinguid teiste teenusepakkujatega voi vahetada osutatava teenuse liiki.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Alates 01.01.2025 on

dividendide tulumaksumaéar 22/78 (senise 20/80 asemel).

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole e vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotet, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ja nende omanikke, juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Sindmused péarast aruandekuupaeva
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.detsember 2024 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Aruandekuupéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ldpetamata projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 1268 980 1268 980
Jaakmaksumus 1268 980 1268 980
Ostud ja parendused 2 356 349 2 356 349
31.12.2023
Soetusmaksumus 3625 329 3625 329
Jadkmaksumus 3625329 3625 329
Ostud ja parendused 2519 041 2519 041
Umberliigitamised -6 144 370 -6 144 370
31.12.2024
Soetusmaksumus 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2023 0
Kasum (kahjum) Giglase
s 668 630
vaartuse muutusest
Umberliigitamised 6 144 370
31.12.2024 6 813 000
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 114 785 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15192 0

Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on saadud diskonteeritud rahavoogude meetodil kasutades turutingimusi. Oiglase véaartuse
méaaramisel on 31.12.2024 seisuga kasutatud sdltumatu eksperdi hinnangut. Oiglase vaéartuse leidmisel on kasutatud jargmiseid eeldusi:
Renditulu kasv 3%

Diskontoméaér 8%

Kapitalisatsioonimaar projektist valjumisel 6,5%
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenukohustis 1

Laenukohustis 2
Laenukohustis 3
Laenukohustis 4
Laenukohustis 5
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenukohustis 1
Laenukohustis 2
Laenukohustis 3
Laenukohustis 4
Laenukohustis 5
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

3805051

480 500

281 657

469 429

570 000

5606 637

5606 637

31.12.2023

1491 488

229 000

281 657

469 429

570 000

3041574

3041574

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul
51811 3753 240
0 480 500
0 281 657
0 469 429
0 570 000
51811 5 554 826
51811 5554 826

1-5 aasta
jooksul

7 462 1484 026
229 000
281 657
469 429
570 000

7 462

3034112

7 462 3034112

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.

6
6

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

12.2024
675 000
138 000
813 000

Intressimaar

7,758%

9%

9%

9%

9%

Intressimaar

4,9%+6 kuu
EURIBOR

9%

9%

9%

9%

31.12.2023
675 000
2950 329
3625 329

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

2024. a. majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg Lisa

nr
10.05.2028
rojektist

‘,), ) ) . 10
valjumisel
rojektist

proe 10
véljumisel
rojektist

[')' _ j _ is 10
valjumisel
rojektist

projes 10
véljumisel

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

10.05.2028
rojektist

‘.). . ) . I 10
valjumisel
rojektist

;.). ( je . is| 10
valjumisel
rojektist

‘.). . ) . I 10
valjumisel
rojektist

;.). ( je . is| 10
valjumisel

Laenukohustis 1 tagatiseks on seatud hilpoteegid kokku summas 4,966 MEUR. kinnistule aadressil Adala tn 1, P6hja-Tallinna linnaosa, Tallinn,
Harju maakond. Laenud periodiseeriti liihi- ja pikaajaliseks 2024 aastal. Ulejaanud laenukohustised on téielikult allutatud Laenukohustisele 1.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 32 247 32 247
Vélad seotud osapooltele 511 120 0
Maksuvdlad 8 585 8585
Muud vdlad 17 220 17 220
Intressivolad 17 220 17 220
Saadud ettemaksed 76 019 0
Muud saadud ettemaksed 76 019 0
Kokku vélad ja ettemaksed 645 191 58 052
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 334 866 334 866
Vélad seotud osapooltele 257 351 2 646
Muud vélad 7 596 7 596
Intressivolad 7 596 7 596
Saadud ettemaksed 51784 0
Muud saadud ettemaksed 51784 0
Kokku vélad ja ettemaksed 651 597 345 108

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 444 489
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 125 369
Kokku tingimuslikud kohustised 569 858

31.12.2023

992
248
1240

0
511120
0

0

0

76 019
76 019
587 139

0

254 705
0

0
51784
51784
306 489

Lisa nr

10

Lisa nr

10

10
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 410 723 -2 645
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 410723 -2 645
Kokku muugitulu 410 723 -2 645
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Oaritulu 114 785 -2 645
Halduskulude edasimuiik 15 440 0
Ehituskulude edasimuiik 280 498 0
Kokku muugitulu 410 723 -2 645
Lisa 7 Muud éritulud
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 668 630 0 2
Trahvid, viivised ja hivitised 21 100 0
Kokku muud éritulud 689 730 0

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024 2023
Muugi eesmargil ostetud teenused 292 091 13 500
Muud 239 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 292 330 13 500

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022
Emaettevotja 628 000
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . - 640 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1268 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023
Emaettevdtja 229 000
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 1321 086
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1550 086

Saadud laenud

171 000

852 086

Saadud laenud

2024. a. majandusaasta aruanne

Domus Kinnisvara OU

Eesti Vabariik

Domus Kinnisvara

681 086

251 500

31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
0 2 646
0 2 646
31.12.2024 31.12.2023
480 500 229 000
104 814 0
1321086 1321 086
1906 400 1550 086
132 038 99 334
274 268 155 371
406 306 254 705
Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
570 000
0 1321 086
570 000
Saadud 31.12.2024
laenude
tagasimaksed
0 480 500
0 1321 086
0 1801 586

251 500

Lisanr

229 000

1550 086

Perioodi
arvestatud
intress

99 334

155 371

254 705

Perioodi
arvestatud
intress

32704

118 898

151 602

Lisa
nr

Lisa
nr
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Pelgulinna Tervisemaja OU 2024. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2024 2023
Teenused Teenused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 147 733 59 981
ettevotjad
Kokku ostetud 147 733 59 981

Juhatuse liikmetele ei ole tasusid arvestatud ega makstud.

Lisa 11 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2024 iiletasid ettev6tte luhiajalised kohustused kéibevara 94 140 euro v8rra. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
kaibekapital ettevottele majandusraskusi 2025. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevéte katta kdik IUhiajalised
kohustused. Rahavoogude prognoosi koostamisel on vBetud aluseks seisuga 31. detsember 2024 kehtivad pikaajalised Gdirilepingud.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&dhtudes ettevdtte tegevuse jatkumisest.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.03.2025

Pelgulinna Tervisemaja OU (registrikood: 16011537) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIRIT KASEPUU Juhatuse liige 14.03.2025
Ingvar Allekand Juhatuse liige 05.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pelgulinna Tervisemaja OU osanikele

Oleme ile vaadanud Pelgulinna Tervisemaja OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud
kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Pelgulinna Tervisemaja OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Juhime téhelepanu finantsaruannete lisale 11, kus toodud info kohaselt letavad luhiajalised kohustused seisuga 31.12.2024 kaibevara 94
tuhande euro vorra. Ettevotte juhatuse plaan ja pohjendused tegevuse jatkuvuse eelduse asjakohasuse kohta on toodud aastaaruande lisas
number 11. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tuulika Nikkarinen

Vandeaudiitori number 672

Audit & Review OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 295

Laane Uhistu 18, Salmistu kila, Kuusalu vald, Harju maakond, 74629
05.03.2025



Audiitorite digitaalallkirjad

Pelgulinna Tervisemaja OU (registrikood: 16011537) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TUULIKA NIKKARINEN Vandeaudiitor 05.03.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1240

568 618
569 858

569 858

569 858

31.12.2024
1240

568 618
569 858

569 858

569 858



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 410723 100.00% Jah



