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Tegevusaruanne

Tallinn, J. Kunderi tn 40 // K. A. Hermanni tn 14 korteritihistu

2022.a tegevusaruanne

2022.a-l jatkas Uhistu kinnistul olevate elamute haldamist. M8lema maja Uhisteks t6ddeks olid litumispunktist kinnistule tuleva veetoru remont
ning maju ohustavate puude okste oluline piiramine vdi puude mahavdtmine.

J. Kunderi 40 majas teostati 2022.a-1 kittestisteemi hooldust, tegeleti kanalisatsiooni tagasivoolu probleemiga. Maja neljanda korruse
seadustamine jéudis I8pule, mis tdhendab et neljanda korruse korterite andmed on kantud ehitisregistrisse.

K. A. Hermanni 14 majas jatkati 2022.a-1 kolmanda korruse seadustamise protsessi, mille kdigus paigaldati katusele ohutussillad ja -redelid,
trepikoja lakke tulekindel pédninguluuk ning kogu majja ATS silisteem. Lisaks likvideeriti ihes korstnal6dris olnud ummistus.

2022.a-l jatkab Uhistu J. Kunderi 40 ja K. A. Hermanni 14 elamute haldamist.

J. Kunderi 40 majas on vaja uuendada katust, keskkuttetorustikku ning vahetada maja aknad ja peasissepaésu vélisuks miljddalale sobilikuma
vastu. Kuna need kdik on tisna suuremahulised t66d, siis on otstarbekas need t66d planeerida tihele ajale ning tellida selleks koiki tdid hdlmav
projekt.

K. A. Hermanni 14 maja seadustamisega seotud tegevused tuleohutuse tdstmiseks on ellu viidud ning loodetakse seadustamise protsessiga
edasi liikuda.

Lisaks eelnevale tuleb korterilihistul ette votta kinnistusiseste kanalisatsioonitorude uuendamine ning majade elektripaigaldiste korrastamine.
Olemas on ka uldkoosoleku p8himbtteline otsus videovalve paigaldamiseks, kuid hinnapakkumiste saamise jarel jai see ootele.

Korteritihistu juhatus:
llona Leib

Niina Potapski

Raiko Rahkama

Rita Martinson
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 54 359 57 136 2
Noéuded ja ettemaksed 6 152 8 996 3,4
Kokku kéaibevarad 60511 66 132
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 486 1327 3,4
Materiaalsed p&hivarad 105 129 5
Kokku pdhivarad 591 1456
Kokku varad 61 102 67 588
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 2578 3098 6
Kokku luhiajalised kohustised 2578 3098
Pikaajalised kohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 57 396 63 362
Kokku pikaajalised kohustised 57 396 63 362
Kokku kohustised 59 974 66 460
Netovara
Reservkapital 967 967
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 161 492
Aruandeaasta tulem 0 -331
Kokku netovara 1128 1128
Kokku kohustised ja netovara 61102 67 588
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 31325 37 957 7
Muud tulud 40 40
Kokku tulud 31365 37 997
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -21 254 -28 021 8
Mitmesugused tegevuskulud -10 091 -10 287 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -24 -23
Kokku kulud -31 369 -38 331
P&hitegevuse tulem -4 -334
Intressitulud 4 3
Aruandeaasta tulem 0 -331
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 41 852 45 826
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -44 633 -52 557
Laekunud intressid 4 3
Kokku rahavood pdhitegevusest 2777 -6 728
Kokku rahavood -2777 -6 728
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 57 136 63 864 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2777 -6 728
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 54 359 57 136 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
31.12.2022

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

967

967
967

492
-331
161
161

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

1459

-331
1128
1128
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, J. Kunderi tn 40 // K. A. Hermanni tn 14 korteritihistu on koostanud 2022.a raamatupidamise aastaaruande kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning
seda tapsustab rahandusministri maarus. Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkep6hisuse ja soetusmaksumuse printsiipe.
Raamatupidamise aruanne on koostatud taisarvudes eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Raha

Rahalised vahendid naitavad Ghistu pangakontode jaéke aruandeaasta Idpus.

Néuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse tGenaoliselt lackuvas summas. Liikmete tasumata
summad on korteriomanikele esitatud ja bilansipéevaks laekumata arvete summa. Peamiselt on need arved detsembri kuu eest, mis aruande
koostamise péevaks on valdavalt laekunud.

Pikaajaline ndue kajastab K.A.Hermanni 14 maja mdnede korteriomanike tasumata osamakseid maja renoveerimislaenust.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 150

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
muu materiaalne pdhivara 10 aastat
Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulud koosnevad hooldus- ja sihttarbelistest tasudest. Korteritihistu likmete makstud remondifondi summad kajastatakse tuluna selles perioodis,
kus leiavad aset remondifondist tehtud kulutused.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse kohustusena.

Intresstulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse aruannetes tekkepdhiselt. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korterithistu makstud summasid oma kuluna, vaid
neid kajastatakse néudena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakonto (J.Kunderi 40) 50 989 41976
Pangakonto (K.A.Hermanni 14) 3370 15 160
Kokku raha 54 359 57 136
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 5068 5068
Ostjatelt
5068 5068
laekumata arved
Laenunduded 1452 966 486
Ettemaksed 118 118
Tulevaste
- 118 118
perioodide kulud
Kokku nduded ja
6 638 6 152 486
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 7 848 7 848
Ostjatelt
7848 7848
laekumata arved
Laenunduded 2357 1030 1327
Ettemaksed 118 118
Tulevaste
- 118 118
perioodide kulud
Kokku nduded ja
10 323 8 996 1327

ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 5068 7 848
Korteriomanike tasumata arved (J.Kunderi 40) 3374 3837
Korteriomanike tasumata arved (K.A.Hermanni 14) 1694 4011
Kokku nduded ostjate vastu 5068 7 848
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 184 184
Akumuleeritud kulum -32 -32
Jaakmaksumus 152 152
Amortisatsioonikulu -23 -23
31.12.2021
Soetusmaksumus 184 184
Akumuleeritud kulum -55 -55
Jaadkmaksumus 129 129
Amortisatsioonikulu -24 -24
31.12.2022
Soetusmaksumus 184 184
Akumuleeritud kulum -79 -79
Jaakmaksumus 105 105
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2474 2474
Saadud ettemaksed 104 104
Tulevaste perioodide tulud 104 104
Kokku vélad ja ettemaksed 2578 2578
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2706 2706
Saadud ettemaksed 392 392
Tulevaste perioodide tulud 392 392
Kokku vélad ja ettemaksed 3098 3098

10



Tallinn, J. Kunderi tn 40 // K. A. Hermanni tn 14 korterithistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 9814 9124
Sihtotstarbelised tasud
Remondifondist sihtotstarbelisteks kuludeks 21511 28 833
Kokku liikmetelt saadud tasud 31325 37 957

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Remonditodd 21254 28 021
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 21254 28021
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Kindlustuskulud 381 393
Heakorrakulud 5832 6211
Hooldus- ja remondikulud 1430 1621
Mitmesugused tegevuskulud 2 448 2062
Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 091 10 287
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust likmete arv 23 23
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Asutajad ja likmed 1200 1200
Kokku ostetud 1200 1200
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
J.Kunderi 40-1 1466 EUR
J.Kunderi 40-2 2413 EUR
J.Kunderi 40-3 999 EUR
J.Kunderi 40-4/5 3352 EUR
J.Kunderi 40-6 1426 EUR
J.Kunderi 40-7 1521 EUR
J.Kunderi 40-8 1825 EUR
J.Kunderi 40-9 1412 EUR
J.Kunderi 40-10/11 3589 EUR
J.Kunderi 40-12 1498 EUR
J.Kunderi 40-13 757 EUR
J.Kunderi 40-14 1420 EUR
J.Kunderi 40-15 1105 EUR
K.A.Hermanni 14-16 1038 EUR
K.A.Hermanni 14-17 834 EUR
K.A.Hermanni 14-18 1327 EUR
K.A.Hermanni 14-19 1541 EUR
K.A.Hermanni 14-20 945 EUR
K.A.Hermanni 14-21 1546 EUR
K.A.Hermanni 14-22 2494 EUR
K.A.Hermanni 14-23 923 EUR
K.A.Hermanni 14-24 1790 EUR
K.A.Hermanni 14-25/26 2281 EUR
K.A.Hermanni 14-28 1673 EUR
Kokku: 39175 EUR
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