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KU Joeldhtme vald, Aruaru kiila, Aru tee 3 2022 majandusaasta tegevusaruanne

Korteritihistu alustas majandustegevusega oktoobris 2020.aastal. KU tegevuse eesmirk on
korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatliki motteliste osade Ghine
majandamine ja korterithistu liikkmete (ihiste huvide esindamine.

Juhatus on 3-liikmeline. Haldus- ja raamatupidamis teostab KV Kvaliteet OU.

2022.a juunis voetud Korterithistu laenulimiit on 51 000 eurot. Laenujadk seisuga 31.12.2022
on 50 352 eurot. Laenu tdhtaeg on 30.05.2037. Intressi marginaal on 3 %. Lepingu s6lmimisel
oli Euribor 0.237%.

Remondifondi jadk 31.12.2022.a seisuga on 2884 eur. Remondifondi kulud on loetletud
aruande Lisas nr 7.

Seoses jaatmeveoga on olmejddtmete, paberi- ja papi ning biolagunevate jddtmete araveoks
s6Imitud leping Eesti Keskkonnateenused AS’iga. Uldelektri arvestuseks on sdlmitud leping
firmaga Eesti Energia AS. Uhisveevirgi tarbimise eest koostab arveid OU Loo Vesi.

Elanikele on mugavuse eesmargil voimaldatud tasuda kommunaalteenuste eest panga kaudu
e-arve plsimakse alusel, selleks on Swedbank’iga s6lmitud vastav leping.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2156 5231
Noéuded ja ettemaksed 4576 461 2,3
Kokku kéaibevarad 6732 5692
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 47 993 0 2
Kokku pdhivarad 47 993 0
Kokku varad 54 725 5692
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2 359 0 3,4
Védlad ja ettemaksed 801 201 5
Kokku luhiajalised kohustised 3160 201
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 47 993 0 3,4
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 2884 4 803 6
Kokku pikaajalised kohustised 50 877 4803
Kokku kohustised 54 037 5004
Netovara
Reservkapital 686 686
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2 0
Aruandeaasta tulem 0 2
Kokku netovara 688 688
Kokku kohustised ja netovara 54 725 5692



Jéelahtme vald, Aruaru kula, Aru tee 3 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 9534 2227
Muud tulud 0 -1
Kokku tulud 9534 2226
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -7 819 0 7
Mitmesugused tegevuskulud -1715 -2 224 8
Kokku kulud -9534 -2224
P&hitegevuse tulem 0 2
Aruandeaasta tulem 0 2
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

6978
63

-60 015
-52 974

51 000
-648
-453

49 899

-3075

5231

-3075

2156

2021

8 285

18
-3072
5231

o o o o

5231

5231
5231

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

686

686

686

Akumuleeritud tulem

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

686

688

688



Jéelahtme vald, Aruaru kula, Aru tee 3 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmark on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Tulemiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud korteritihistu tegevuse jatkuvusest. Raamatupidamise aastaaruanne ja lisad
on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavaparase pdhi- voi aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. NGudeid
likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhiajalised nduded), vélja arvatud edasimuiligi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvBlad ning muud luhiajalised vblakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikkme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

Uhegi kindla vara soetamisega vdi konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.
Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks voi konkreetse projekti
finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodil s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Uhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 1923
Ostjatelt lackumata
1923
arved
Laenunduded 50 352
Muud nduded 205
Viitlaekumised 205
Ettemaksed 89
Tulevaste
- 89
perioodide kulud
Kokku nduded ja
52 569
ettemaksed
31.12.2021
Nduded ostjate vastu 455
Ostjatelt laekumata
455
arved
Muud nduded 6
Viitlaekumised 6
Kokku nduded ja
461

ettemaksed

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

1923
1923

2 359 13 926 34 067
205
205
89

89

4576 13 926 34 067

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

455

455

461

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Ostjatelt laekumata arved 4576 461
No6uded likmete vastu (Aru tee 3) 1916 450
Nduded muude ostjate vastu (Albert Lill) 7 5
Muud luhiajalised nduded (Korstnapiihkimine) 205 0
Muud luhiajalised nduded (Krt.1) 0 6
Laenulepingu lihiajaline osa (2023.a. kogumiseks) 2 359 0
Ettemaksed (kindlustuse 2023.a. osa) 89 0
Kokku nduded ostjate vastu 4576 461
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuleping 3%+EURIBOR
22-038983-JI 50 352 2 359 13926 34 067 2,414%, so EUR 30.05.2037
5,414%
Pikaajalised laenud
50 352 2359 13926 34 067
kokku
Laenukohustised kokku 50 352 2359 13 926 34 067
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 712 712
Saadud ettemaksed 89 89
Tulevaste perioodide tulud 89 89
Kokku vélad ja ettemaksed 801 801
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 201 201
Kokku vélad ja ettemaksed 201 201
Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
31.12.2020 Laekunud Kajastatud 31.12.2021
Kohustised Elian[LITEN el Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 0 4 803 0 4803
Kokku
sihtfinantseerimine 0 4 803 0 4803
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 0 4 803 0 4 803

toetused

10
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31.12.2021 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 4 803
Kokku
sihtfinantseerimine 4 803

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 4 803
toetused

5765

5765

5765

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

7684

7684

7684

31.12.2022

Kohustised

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

REMONDIFONDI kasutamine, sh
Laenu ja -intressimaksed
Renoveerimise omakulu
Omaniku jarelvalve

Laenulepingu tasu
Korstnapuhkimisteenus

Panga teenustasud

MUUD SIHTKULUD, sh
Kindlustusmaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Hoolduskulud
Haldusteenus
Heakord
Pangateenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil palgalist t66jéudu ei kasutatud.

2022

1101

5138

650

510
282

135

7819

2022

1715

1715

2021

o O o o o o

2021
43
1960
220

2224

11

2884

2884

2884
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2022
8

31.12.2021
10

2022. a. majandusaasta aruanne

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Albert Lill-1 65 EUR
Aru tee 3-1 999 EUR
Aru tee 3-2 996 EUR
Aru tee 3-3 995 EUR
Aru tee 3-4 1048 EUR
Aru tee 3-5 1115 EUR
Aru tee 3-6 1133 EUR
Aru tee 3-7 1022 EUR
Aru tee 3-8 1137 EUR
Kokku: 8510 EUR

13
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