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Haapsalu linn, Tallinna mnt 4 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu loodi automaatselt riigi poolt. Korteritihistu alustas tegevusega 01.02.18, mil sdlmiti leandmise leping kohustuste ja nduete
tleandmiseks Haapsalu Linnamajanduse AS-ga. Alates 01.02 tegutsev korteritihistu tegevuse

eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade majandamine ja korterithistu liikmete thiste huvide
esindamine. Korterithistut juhib 1-likmeline juhatus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

22412

3537
25949
25949

2461
17 821
20 282
20 282

5100
494
73
5667
25949

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

17 461

3326
20 787
20 787

2492
12701
15193
15193

5100

494

5594
20 787
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2019 12.01.2018 -
31.12.2018

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 10130 5309
Muud tulud 91 160
Kokku tulud 10 221 5469

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -3929 -350
Mitmesugused tegevuskulud -6 222 -4 625
Kokku kulud -10 151 -4 975
P&hitegevuse tulem 70 494
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 3 0
Aruandeaasta tulem 73 494
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood p&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

70
-211
-31

5120

4948

4951
17 461
4951
22412

2019. a. majandusaasta aruanne

12.01.2018 -
31.12.2018

494
6524
2492

7951

17 461

17 461

17 461
17 461
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

12.01.2018
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital
5100
494
5100 494
73
5100 567

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

5100
494
5594
73
5667
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Raha

Raha ja selle ekvivalendid kajastatakse rahavoogude aruandes, mis koosneb arvelduskontode jaagist.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse ostja (korteriomaniku)
laekumata arveid hinnatakse eraldi arvestades teadaolevat informatsiooni ostja maksevdime kohta.

Tulud

Vastavalt RTJ 14 p. 12 kajastatakse mittesihtotstarbelised tasud korteritihistu liikmetelt (néiteks haldus- ja heakorratasud) tuluna perioodis,
mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised tasud (naiteks korterithistu liikmete poolt makstav remondifond, kindlustusmaksed, pangalaenu intressid) kajastatakse

tuluna siis kui tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on taidetud (naiteks saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna
siis kui remont on teostatud).

Kuna Korterilihistu tegutseb vastavalt RTJ 14 §19 vaid kommunaalmaksete vahendajana siis ei ole 2019. a. majandusaasta aruandes kajastatud

makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja
kulude aruandes kajastatakse vaid vahendamisest (imardamise kaigus) tekkinud tulu vdi kulu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 3374 3374
Ostjatelt lackumata
3374 3374
arved
Muud nduded 163 163
Viitlaekumised 163 163
Kokku nduded ja
3537 3537
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3247 3247
Ostjatelt lackumata
3247 3247
arved
Muud nduded 79 79
Viitlaekumised 79 79
Kokku nduded ja
3326 3326

ettemaksed
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Lisa 3 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Heakorratasud
Tasud uldkulude katteks

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustusmaksed

Kokku liikmetelt saadud tasud

2019

5281
919

3712
218
10130

Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldusteenus
Heakorrateenus
Raamatupidamisteenus
Kantseleikulu, ruumide rent
Pangateenustasu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

2019

5279
922

21
6222

31.12.2019
21
1

2019. a. majandusaasta aruanne

12.01.2018 -
31.12.2018

3783
1174

145
201
5309

12.01.2018 -
31.12.2018

169
3774
665
17

0
4625

31.12.2018
20
1
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Tallinna mnt. 4-1 1023 EUR
Tallinna mnt. 4-2 1442 EUR
Tallinna mnt. 4-3 1839 EUR
Tallinna mnt. 4-4 1292 EUR
Tallinna mnt. 4-5 2322 EUR
Tallinna mnt. 4-6 1531 EUR
Tallinna mnt. 4-7 1362 EUR
Tallinna mnt. 4-8 2387 EUR
Tallinna mnt. 4-9 1722 EUR
Tallinna mnt. 4-10 1424 EUR
Tallinna mnt. 4-11 1390 EUR
Tallinna mnt. 4-12 1015 EUR
Tallinna mnt. 4-13 1328 EUR
Tallinna mnt. 4-14 1287 EUR
Tallinna mnt. 4-15 1417 EUR
Tallinna mnt. 4-16 968 EUR
Tallinna mnt. 4-17 1548 EUR
Tallinna mnt. 4-18 1393 EUR
Tallinna mnt. 4-19 2037 EUR
Tallinna mnt. 4-20 987 EUR
Tallinna mnt. 4-21 2374 EUR
Kokku: 32088 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.11.2020

Haapsalu linn, Tallinna mnt 4 korteritihistu (registrikood: 80476544) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARTUR METS Juhatuse liige 23.11.2020



ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

« Korteriomanike ldkoosoleku (edaspidi koosolek) otsuste protokoll nr

« Koosoleku toimumise koht: ___t Au /e pan / D, Ha C"/” g"’/o
« Koosoleku toimumise aeg: OV (4 LD /P oo

« Koosolekul osales __/ b korterihistu liget, kellele kuulub ﬂé kinnistusraamatusse
kantud kaasomandi osadest. Kontrollitud kinnistusregistri andmete alusel.

» Koosoleku juhatajaks valiti osavotjate

lihthdalteenamusega 74 ’e7z(/'°‘ M ETD

Poolt: _IS haalt; vastu: _~—_hat

» Koosoleku protokollijaks valiti osavétjate

lihthaalteenamusega M eef 7 sa MM AW

Poolt: AL haslt vastu: _©  haait

* Koosolek toimub juhatuse poolt valjakuulutatud paevakorra kohaselt.
» Paevakord (peab vastama koosoleku kutses es:tatud padevako Jale)

ROl a, maj- tashks QRuatal KO ana ¢

RO A mefwvale woosfanucu < uw*}%w A

HooUA RARBU U A ian Wm {ad JoJ\a/fo\CA
Uldkoosolek otsustas: ol mwtu (7 i )OOM V"Z? ”

1. Teostada korterelamu séilite*nsfseaiﬂ'

iy omis

aigkohastamiseks jargmised renoveerimistodd:

Ko Lo bJW\JU\ ofienVa, AUN O eA Ay

Aoy oA [q/\@wumm MQAM».
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2 4\»&«&(’5%&/\4 ﬁva«%ov‘tg(w‘“
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2. Taotleda Swedbank AS-It (edaspidi Pank) nimetatud renoveerimistééde (sh kaasnevate
projekteerimis- j ja omanikujarelevalvega seotud kulude) finantseerimiseks laenu maksimaalselt
189.5 97 euro suuruses summas, tahtajaga kuni /5 b aastat ja laenumaksete graafikuga
kuni ____/_5_ aastat. Volitada korterithistu juhatust s6imima Pangaga laenu- ja tagatislepingud.

3. Laenu tagatiseks s6imida varaliste diguste pandileping, mille alusel panditakse Panga kasuks
korteriGhistu varalised néuded korteritihistu likmete vastu.

4. Vajadusel taotleda laenu tagamiseks Sihtasutuselt KredEx (edaspidi KredEx) laenukaendust

maksimaalses véimalikus ulatuses. Laenuk&enduse eest tasumine toimub vastavalt KredExi poolt
esitatud arvetele.

5. Kinnitada uueks remondifondi suuruseks / A *
laenumaksete tasumine Pangale.

eurot/m? kohta, mille arvelt toimub

* Korterithistu kohustub koguma likmetelt remondifondi sellises summas, et parast igakuise
laenumakse tasumist j&ab korterithistule reservi vahemalt 15% (minimaalselt 15%, kuni 10

‘)( oxo&jb

o tenan




korteriga elamu korral minimaalselt 25 %). Vajalik remondifondi suurus, laenu tahtaeg ja
laenumaksete graafik kooskdlastada enne otsuste vastuvétmist Pangaga.
6. Kinnitada korterithistu reservkapitali suuruseks 912 {eurot/m? kohta ja hoida seda alaliselt

korterithistu kontol Swedbankis.
* Reservkapitali maéramisel ldhtuda seadusest tulenevast néudest — reservkapitali suurus on

véhemalt 1/12 korteriiihistu aasta eeldatavatest majanduskuludest.
7. Jagada laenusumma proportsionaalselt kbikide korteritihistu liikmete vahel arvestatuna korteri
Uldpinna Uhe ruutmeetri kohta. Laenumaksed tasutakse kdikide korterithistu liikmete poolt

vastavalt korteriGhistu poolt esitatud arvetele.
8. Kinnitada korteriiJhistuagO‘) { aasta majanduskava, mis on kéesocleva protokolli lahutamatu

* Kui majanduskava on varem kinnitatud ja selles laenu vBtmine kajastatud, siis esitada kehtiv
majanduskava ning antud punkti koosoleku protokollis kajastama ei pea.

9. Volitada korteriiihistu juhatust korraldama ehitusettevétete ja omanikujarelevalve teenuse
osutajate vahel hankeid renoveerimistdéde labiviimiseks. Volitada juhatust valima valja
korterithistu jaoks parimad pakkumised ning sélmima vastavad té6vdtulepingud.

10. Volitada korterithistu juhatust sélimima Panga poolt aktsepteeritud Kindlustusseltsiga

lisa.

korterelamu kaasomandi kindiustus izenuiepirgus teodud tingimustel.

11. Korteritihistu liikmete vdlgnevuse texkimise! korferiihistu ees kohustub korteritihistu koheselt 1

alustama vélamenetlust vdlgnevuses korteriomanike suhtes. Samuti kohustub korteriGihistu ‘

Panga esimesel néudmisel séimima inkassoteenuseid osutava firmaga korteriomanike

vélgnevuste menetlemiseks kasunduslepingu vdi realiseerima seadusega satestatud korterithistu

pandidigust.

12. Uldkoosolekul vastu véetud otsused teha teatavaks kdikidele korteriuhistu likmetele

(kirjeldada kuidas). {ndernsle ol gi'd‘o\gj’“" EQrTO =
4%@@4@1& foredube  Aabuwdud

Uldkoosoleku otsuste punktide 1 kuni 11 hédéletustulemus

* Poolt: / b h&éalt, mis moodustab 6 /, ?"o korterithistu likmete arvust, kellele kuulub 6"2%

% kinnistusraamatusse kantud kaasomandi osadest. .

-Vastu: —— haalt, mis moodustab ___— % korterithistu likmete arvust, kellele kuulub

% kinnistusraamatusse kantud kaasomandi osadest.

» Erapooletud véi ei osalenud haaletamisel: _ haalt, mis moodustab
— 9 kinnistusraamatusse kantud kaasomandi osadest.

% korterilhistu

liikmete arvust, kellele kuulub

Soovitusi iildkoosoleku korraldamiseks:

Uldkoosoleku kokkukutsumisel arvestada seadusest ja KU péhikirjast tulenevaid
néudeid, sh kui pikk on koosoleku etteteatamise aeg, kuhu kutse saata vai lles panna,

kas kutse sisaldab kohustuslikku infot (koosoleku paevakord, infoga tutvumise #

véimalused jne). )

Qm\onQlR S:o S ‘



e Kontrollida, et ildkoosolekul osalemine toimuks pohikirjale vastavate volikirjade alusel (
pGhikirjas vbivad olla piirangud volikirjade arvu osas voi piiratud volitatud isikute ringi).
Samuti peab kaasomandi vbi dhisomandi korral olema teise kaas- voi tihisomaniku
esindamiseks volikiri.

Téiendavad vorminéuded

Protokolli kdik lehekiiljed allkirjastada tldkoosoleku juhataja ja protokollija poolt, kellest vahemalt
Uks peab olema korterithistu juhatuse liige.

*Kursiivis margitud info vétta arvesse otsuste vastuvétmisel, kuid protokollis kajastada pole vaja.
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IOJb\ANuQ_, L’
TV Hoafgqjk Q,\
KU‘—*“QS iﬂ’*&)—a. toimunud iildkoosoleku registeerimisleht koos hiiletustulemustega.
::‘ Korteri Omaniku nimi Korteriomandi  |Korteriomaniku allkiri |Elamu ajakohastam'se )
nr (Kui on tegemist kaasomandiga, |ildpind kinnistus{vdi esinduse korral laenuvatmise otsuste
siis lisada volikiri voi kokkulepe KU |raamatu jargi esindaja allkiri ja nimi hailetustulemus ci)
liikmelisuse kohta) (poolt, vastu, erapoole
Registreerimislehele lisada viiljavéte kinnistusraamatust koos korteriomandite iildpindadega.
Registreerimislehe kinnitab koosoleku juhataja ja protokollija oma allkirjaga /
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Koosoleku protokollija:

Koosoleku juhataja: LETHE £1ExS / B,
D5« M DD

Kuupadev:




KORTERIUHISTU ULDKOOSOLEK (KORDUS)

Toirhumisaeg: 05.11.2020 kell 18:00
Koht: Lihula mnt 3, Haapsalu (Il korrus)

* Kasitletavad teemad/paevakord:
e +2019.a. majandusaasta aruande kinnitamine;

e +2020.a. tehtud ja planeeritud tegevused ja 2021.a. majanduskava
koostamine ja kinnitamine;

* + Hoone renoveerimise hinnapakkumiste ja Swedpanga
laenupakkumisega tutvumine ja kinnitamine (fassaad, trepikojad,
pooning, kutte,- vee — ja kanalitorustik);

o -« Tuletokkeuste paigaldamine keldritele Ja soojusséime renoveerimine
vastavalt ettekirjutustele ettevétte AS Utilitase poolt;

* -« Prugikonteineri asukoht ja koormamine:

» - Heakorrateenuste sisseost;

¢ +Juhatuse likme valimine:

* +Muude jooksvate kiisimuste ja murede lahendamine.

Palun vaga véimalusel ieida see aeg ja osaleda koosolekul. Vastasel juhul ej

onnestu meil maja heakorra eest seista ja edasiminekuid hoone
renoveerimiseks korraldada.

Majandusaasta aruandega on véimalik eelnevalt tutvuda Korto programmis
ning trepikodades paberkandjatelt lugedes.

Haapsalu linn, Tallinna mnt 4 korteriiihistu

Artur Mets

Juhatuse liige




Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53300108

E-posti aadress kytallinna4@gmail.com



