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31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Juhatus on koostanud OU Unistus tegevusaruande ning raamatupidamise aastaaruande 31.
detsembril 2004 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jdrgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Jigesti ja OGiglaselt OU Unistus
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab jubatuselt hinnangute andmist, mis mé&jutavad OU Unistus varasid ja kohustusi
aruandekuupdeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperiocodil. Need hinnangud
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil OU Unistus seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamise kuupieva seisuga. Kajastatud majandustehingute
10plikud tulemused vdivad erineda hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupdevani 20. juuni 2005.

31. detsembril 2004 15ppenud majandusaasta kohta koostatud OU Unistus raamatupidamise
aastaaruannet ei ole auditeeritud tulenevalt raamatupidamise seaduse § 14. sétestatud ndudest,
mille kohaselt auditeerimine on kohustuslik juhul, kui vihemalt kaks jargmisest kolmest
niitajast on aruandeaasta bilansipdeva seisuga suuremad kui : tulu 10 miljonit krooni,
bilansimaht 5 miljonit krooni ja téotajate arv 10. :

Juhatuse hinnangul on OU Unistus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus All Kuupiev

2.9.06.05
Katriina Vasarik juhatuse liige V( 9 ﬂ é ﬂc/

#—
Marju Saar juhatuse liige % 0z 7 Og - 0J/

Riina Reinike juhatuse liige

Juhatuse liige :
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TEGEVUSARUANNE

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

(__)U Unistus (edaspidi : Osaithing) on asutatud 4. mirtsil 2003.a. ja registreeritud Tallina
Ariregistris 21. mail 2003.a. Uhingu pdhitegevuseks on kinnis- ja vallasvara haldamine,
hooldamine ja arendamine.

Aruandeaastal s8lmis Osaiihing rendilepingu MTU-ga Unistus, vittes sellega endale
kohustuse ehitada Tallinnas, Pirita linnaosas asuvale kinnistule lasteaia (edaspidi : Lasteaed)
hoone ja korraidada Lasteaia pidamine.

2004.a. septembris alustati Lasteaia hoone ehitamist, mis valmis olulises osas 31. mirtsiks
2005.a. Queala projekteerimine ja ehitamine 15petatakse 2005.a. teises pooles. Lasteaia hoone
koos Buealaga renditakse operaatorfirmale OU Naba, kes korraldab Lasteaia pidamise ja
sellega seonduva tegevuse.

2004.a to6tas Osaithingus 2 palgalist t6dtajat todettevdtu lepingu alusel, kellele makstud tasu
oli kokku 250 152 krooni. J iikmetele juhatuse liikkme t86 eest eraldi todtasu ei

" Juhatuse liige

Juhatuse Mige :}
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VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Muud lithiajalised nduded
Viitlaekumised
Intress
Ettemaksed
Maksude ettemaksed
Kiibevara kokkn

Péhivara

Materiaalne pShivara
Akumuleeritud pdhivara kulum
Lépetamata ehitus

Ettemaksed pShivara eest
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Vblakohustused

Liihiajaline laen
Vilad hankijatele

Hankijatele tasumata arved
Maksuvdlad
Viitvdlad

Valad tovotjatele
Lihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital nimiviirtuses

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)
Omakapital kekku

KOHUSTUSED JA OSAKAPITAL KOKKU

Lisa 31.12.2004

1,635,829

1,095
105,680

73

2 1,084,027
2,826,704

3 39,066
(7.973)

8,543,501

1,282,454

9,857,048

12,683,752

4 12,424,048

10 143,547
5 49,408

19,403
12,636,407
12,636,407

40,000
500,000
(11,135)

(481,520)
47,345
12,683,752

31.12.2003

21,427

66

21,493

0
0
280,085
0
280,085
301,578

211,167

35,976
25,570

0
272,113
272,113

40,000
0

0
(11,135)
28,865
301,578
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2004 JA 2003 AASTA KOHTA
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 4,400 0
Mitmesugused tegevuskulud 8 134,949 3,631
Taaj6u kulud
Palgakulu 250,152 43,124
Sotsiaalmaksud 83,808 14,446
Péhivara kulum 3 7,873 0
Muud érikulud 312 0
Arikulud kokku 481,593 61,201
Arikasum (-kahjum) (481,593) {61,201)
Finantstulud ja - kulud
Intressitulud 73 06
Muud finatstulud 9 0 50,000
Aruandeaasta pubaskasum (-kahjum) (481,520) (11,135)
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RAHAKAIBE ARUANDED
2004 ja 2003 AASTA KOHTA
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
ARITEGEVUSE RAHAKAIVE
Ariandeaasta puhaskahjum (481,520) (11,135
Puhaskahjumi teisendamine neto rahavooks
dritegevusest :
Pdhivara kulum ja vi#rtuse langus 3 7,973 0
Intressitulu {7 (66)
Muutused kiibevarades ja kohustustes :
Ostjatelt lackumata arved (1,095) 0
Muud liihiajalised nduded (105,680) 0
Ettemaksed {1,084,027) 0
Hankijatele tasumata arved 10 107,571 35,976
Maksuvolad 5 23,838 25,570
Viitvlad 19,403 0
Rahavood iiritegevusest kokku (1,513,544) 50,346
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse péhivara soetamine 3 (9,584,936) (280,085)
Rahavood investeerimistegevusest kokku (9,584,936) (280,085)
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Osakapitali sissemaksed 6 0 40,000
Voetud laenud 4 12,212,881 211,167
Laenude osaline reklassifitseerimine reservkapitali 7 500,000 0
Rahavood finantseerimistegevnsest kokku 12,712,881 251,167
Rahavood kokku 1,614,401 21,428
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 21,428 0
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS 1,635,829 21,428

Juhataja :
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATAVAD ARVESTUSPOHIMOTTED

Tegutsemise pshimdtted — OU Unistus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes
Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille
pohinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 2003. aastal jdustunud raamatupidamise seadusega ja
mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

Ostjatelt lackumata arved ja antud laenud - lithiajalisi nSudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nduete lackumine loetakse osaliselt voi
tiielikult ebatdendoliseks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatdendoliselt lackuvad
arved” ning vastavat kulu tulude ja kulude aruande real “Mitmesugused tegevuskulud”.
Nouded, mille sissemakseid ei ole véimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
on hinnatud lootusetuks ning bilansist vdlja kantud. Aruandeperioodil lackunud, kuid
eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastandkandena.

Materiaalne pdhivara — vara kasuliku tddeaga iile tihe aasta ja maksumusega alates 10,000
krooni. Materiaalne pohivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest
viljaminekutest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm mé#ratakse
igale materiaalse pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust t66east jirgnevalt :

- ehitised ja rajatised 5 % - 10% aastas

- masinad ja seadmed 15% -20% aastas

- kontoritehnika ja sisustus 20% - 40% aastas

Materiaalse pShivara parendused lkuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses
viiakse konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele voi kui on voimalik tBestada,
et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel.
Jooksvad remonditood on kajastatud perioodikuluna.

Kohustused - pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille
maksetdhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupdeva. Ulejddnud kohustused on
kajastatud liihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda
kohustuseks on avalikustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Tulude arvestus — miiligitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ostajale lile ldinud ning miigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusviirselt madratav, Miiligitulu kajastab miitidud kaupade ja teenuste
cest saadavaid summasid, millest on maha arvatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Teenuse miitigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.
Juhatu
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31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Intressitulu kajastatakse tekkepéhiselt.

Rendiarvestus — kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille pq}ml kaik
olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. Ulejdsnud
renditehinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul rendilevbtjana kajastatakse rendiperioodi jooksul tasutavad maksed
kuluna tihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGitumata sellest, millal maksed tegelikult aset
leiavad.

Raha ja rahavood - bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja
pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantstegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja viljamaksetena.

Bilansipievajirgsed siindmused — raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised
varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja juhatuse
poolt aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on aruandeperioodil vdi eelnevatel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipeva jirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.
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LISA 2. MAKSUDE ETTEMAKSED

31.12.2004 31.12.2003
Kiibemaksu ettemaks 1,084,027 0
LISA 3. MATERIAALNE POHIVARA
Ettevdtte materiaalne pShivara litkumise aruanne on alljirgnev :
Kontori-
tehnika ja  Ldpetamata Ettemaksed
sisustus chitus pdhivara eest Kokku
Seisuga 31.12.2003 0] 280,085 0 280,085
Soetamine 39,066 8,263,416 1,282,454 9,584,936
31.12.2004 39,066 8,543,501 1,282,454 9,865,022
Akumuleeritud kulum
31.12.2003 0 0 ¢
Kulum 7,973 7,973
31.12.2004 7.973 0 0 7,973
Jadkmaksumus
31.12.03 0 280,085 0 280,085
31.12.04 31,093 8,543,501 1,282,454 9,857,049
LISA 4. LUHIAJALISED LAENUD JA VOLAKOHUSTUSED
Liihiajalised laenud ja vGlakohustused on alljirgnevad :
31.12,2004 31.12.2003

Liihiajalised laenud

Intressikochustuseta

lithiajalised laenud 12,430,048 211,167

2003. ja 2004.a. vdetud laenud on plaanis refinantseerida 2005.a. pikaajalise pangalaenu

arvelt.
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LISA 5. MAKSUVOLAD

Maksuvdlgade saldod on alljargnevad :

Maksuvdlad 31.12.2004
Kinnipeetud tulumaks 19,797
Sotsiaalmaks 27,528
Kinnipeetud t66tuskindlustusmaks 832
Ettevdtte to6tuskindlustusmaks 415
Kinnipeetud penisonikindlustuse makse 836
Kokkun : 49,408
LISA 6. OSAKAPITAL

31.12.2003

10,692
14,230
432
216

0

25,570

Seisuga 31. detsember 2004 on Osaiihingu osakapital 40,000 krooni, mis koosneb iihest osast
nimiviirtusega 40,000 krooni. Osaiithingu osakapitali minimaalsuurus on 40,000 krooni ja

maksimaalsuurus 160,000 eesti krooni.

LISA 7. MUUD RESERVID

2004.a. kandis Osailihing ainuosaniku otsuse alusel muude reservide arvele 500,000 krooni

véhendades vastava summa ulatuses lithiajalise laenu osa ainuosanikule.

LISA 8. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

Mitmesugused tegevuskulud on alljargnevad :

31.12.2003
Isontori kulud, s.h. rent ja side 26,408
Oigusabi, riigtldivud, pangateenused 66,044
PR ja reklaam 39,673
Muud 2,824
Kokku ; 134,949

LISA 9. MUUD FINANTSTULUD

04.03.2003

0
3,631
0
0

3,630

Muude finantstuludena on seisuga 31. destember 2003 kajastatud aruandeaastal saadud
liihtajalise laenu osalisest kustutamisest tekkinud finantstulu summas 50,000 krooni.
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LISA 10. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema- ja tiitarettvtjatega, ndukogu ja
juhatuse lilkmetega, t&6tajate, nende ldhisugulastega ja ettevitetega, milles nad omavad

olulist osalust.

2004. ja 2003. aastal seostud osapooltega toimunud tehingud on jirgnused :

31.12.2003 31.12.2003
Saadud laenud
Osanikult 179,583 153,583
Osanikuga seotud isikult 7,300,465 57,584
Kokku 7,480,048 211,167
Kaubad, toore, materjal ja teenused
- MTU Unistus (kinnistu rent) 4,400 0

Seisuga 31. detsember 2004 ja 2003 on saldod seotud osapooltega kajastatud jirgnevalt :

31.12.2003 31.12.2003
Ostjatelt laeckumata arved
OU Naba 1,095 0
Muud liihiajalised nduded
OU Naba eest tasutud maksed 105,680 0
Hankijatele tasumata arved
OU Unistus 22,617 35,976
Laenukohustused
Osanikule 179,583 153,583
Osanikuga seotud isikule 7,300,465 57,584
Kokku 7,480,048 211,167

taja :
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Juhatus on 20. juunil 2005.a. koostanud OU Unistus majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest ning esitanud selle Uldkoosolekule
kinnitamiseks.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud k&ik juhatuse litkmed :

Nimi Ametinimetus Kuupiev

/
Riina Reinike juhatuse liige tZ/g 0. O
Katriina Vasarik ~ juhatuse liige 79.06. 0C

Marju Saar juhatuse liige %\ S7OL. O]




