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Koƌteƌiühistu Tähtveƌe ϯϰ  ;edaspidi ÜhistuͿ oŶ asutatud 02.septembril 2016. aastal. Ühistul 
on 5 liiget. 

Ühistu oŶ ŵittetuluŶduslik ja teŵa eesŵäƌgiks oŶ koƌteƌioŵaŶdite eseŵe osaks olevate 
ehitiste ja ŵaatüki  ŵƁtteliste osade ühiŶe ŵajaŶdaŵiŶe ja haldaŵiŶe ŶiŶg Ühistu liikŵete 
ühiste huvide esiŶdaŵiŶe. Saŵuti Ühistu liikŵetele teeŶuste osutaŵiŶe seoses eluƌuuŵi 
kasutamisega. Nimetatud teenuste osutamiseks on kommunaalteenuste vahendamine. 

TULUD, KULUD, TULEM 

Ühistu aƌuaŶdepeƌioodi tulud ŵoodustusid liikmetelt saadud tasudest summas  867 eurot 

(2016. aastal 123 eurot). 

Tuludest kaeti pƁhitegevuse jooksvad kulud suŵŵas 1 037 eurot (2016. aastal 35 eurot). 

Aruandeperioodi tulem oli negatiivne 170 eurot (2016. aastal positiivne 88 eurot).  

PERSONAL 

Palgalist peƌsoŶali Ühistul ei ole.  

Ühistu tƂƂd koƌƌaldab 3-liikmeline juhatus. Juhatuse liikŵete tƂƂd 2017. ja 2016. aastal ei 

tasustatud ega antud muid soodustusi. 

FINANTSNÄITAJAD 

1. Ettevõtte ŵaksevõiŵe Ŷäitajad  iseloomustavad ettevƁtte vƁiŵet tasuda kohustisi 

tähtaegselt. 

1.1. Puhaskäibekapital (net working kapital) = (Käibevaƌa – Lühiajalised kohustised) on 

suŵŵa, ŵille vƁƌƌa käibevaƌade ŵaksuŵus ületab lühiajaliste kohustiste summat. Mida 

suuƌeŵ, seda suuƌeŵ oŶ ettevƁtte ŵaksevƁiŵe.  

  KÜ Tähtveƌe 34 2017. aasta Ŷäitaja  418 eurot 

                          (2016. aastal 588 eurot) 

 

1.2. Maksevõiŵe üldiŶe tase (current ratio) = ;Käibevaƌa/Lühiajalised kohustisedͿ Ŷäitab, 
ŵitŵe euƌo ulatuses oŶ oleŵas käibevaƌa ühe euƌo lühiajaliste kohustiste tasumiseks. 

PaŶkade kƌiteeƌiuŵi jäƌgi hea, kui Ŷäitaja suuƌeŵ kui ϭ,ϲ. Eestis keskŵiselt ϭ,Ϯ. 

  KÜ Tähtveƌe ϯϰ 2017. aasta Ŷäitaja  ϰϭϴ ;aƌvestaŵe, et kohustisi oŶ ϭͿ 
                          (2016. aastal 409 eurot, arvestame, et kohustisi on 1) 

                         

1.3. Vahetu maksevalmiduse tase (cash ratioͿ = ;Raha/Lühiajalised kohustisedͿ Ŷäitab, 
kuipalju oŶ ettevƁte vƁiŵeliŶe koheselt tasuŵa oŵa lühiajalistest kohustistest. Eestis 

keskŵiselt Ϭ,Ϯ. Näitaja üle ϭ,Ϭ Ŷäitab vaba ƌaha ŵitte-efektiivset kasutamist (kasumit 

ŵittetaotleva ÜhiŶgu ŵajaŶdaŵise juuƌes ei ole see ŶiivƁƌd oluline). 



  KÜ Tähtveƌe ϯϰ 2017. aasta Ŷäitaja  ϰϬϵ ;aƌvestaŵe, et kohustisi oŶ ϭͿ 
                          (2016. aastal 576 eurot, arvestame, et kohustisi on 1) 

                          

2. Toimimissuhtarvud iselooŵustavad ettevƁtte vaƌade kasutaŵist tulude-kulude loomisel. 

2.1. Raha keskmine laekumisperiood ostjatelt = [;;NƁuded ostjatele ϮϬϭϳ+ ϮϬϭϲ)/2 * 360)/ Tulu] 

Ŷäitab aƌvete keskŵist laekuŵist kaleŶdƌipäevades. Rahvusvaheliste kƌiteeƌiuŵite jäƌgi hea, 
kui Ŷäitaja ei ületaks ƌohkeŵ kui ϰ/ϯ koƌda aƌve tasuŵiseks aŶtavat aega kaleŶdƌipäevades. 
Antud valemis arvestatakse tulu sisse ka kommunaalteenuste eest esitatud summad ;Ühistu 
Tähtveƌe ϯϰ aƌuaŶdepeƌioodil koŵŵuŶaalteenuseid ei vahendanud). Ühistu aŶŶab 
tasuŵiseks ƌeegliŶa Ϯϭ kaleŶdƌipäeva. Hea Ŷäitaja kuŶi Ϯϴ. 

  KÜ Tähtveƌe ϯϰ 2017. aasta Ŷäitaja 4 

                          (2016. aastal 17)  

                           

2.2. Tarnijatele tasumise keskmine periood = [36Ϭ/Kulu * ;VƁlad taƌŶijatele ϮϬϭϳ+ϮϬϭϲ)/2] 

Ŷäitab ettevƁtte poolset keskŵist tasuŵist taƌŶijatele kaleŶdƌipäevades. Peaks oleŵa 
vƁƌƌeldav ƌaha keskŵise laekuŵisega ostjatelt. AŶtud valeŵis aƌvatakse kulusse ka 
kommunaalteenuste eest esitatud summad ;Ühistu aruandeperioodil kommunaalteenuseid 

ei vahendanud). 

  KÜ Tähtveƌe ϯϰ ϮϬϭϳ. aasta Ŷäitaja Ϭ 

                          (2016. aastal 0)  

   

3. Ettevõtte kapitali struktuuri Ŷäitajad iselooŵustavad ettevƁtte pikaajalist ŵaksevƁiŵet. 

3.1. Võlausaldajate riskiŵäär (debt to equity) = (Kohustised/ NetovaƌaͿ Ŷäitab, kui suuƌt osa 
ettevƁtte kƌeditooƌsest vƁlast fiŶaŶtseeƌitakse oŵavaheŶditega. Peaks oleŵa kiŶdlasti alla ϭ. 

  KÜ Tähtveƌe ϯϰ 2017. aasta Ŷäitaja  0 

                          (2016. aastal 0) 

                            

3.2. Soliidsuskordaja ;eƋuity ƌatioͿ = ;Netovaƌa/KoguvaƌaͿ Ŷäitab, kui suuƌt osa ettevƁtte 
varadest finantseeritakse omavahenditest. Eestis keskmiselt 43%. 

  KÜ Tähtveƌe ϯϰ 2017. aasta Ŷäitaja  ϭϬϬ% 

                          (2016. aastal 100%)  

 

Muid fiŶaŶtsŶäitajaid Ühistu kui kasuŵit ŵittetaotleva ühiŶgu kohta ei aƌvutata. 

 

EESMÄRGID JÄRGMISEKS MAJANDUSAASTAKS 

Jätkata elaŵu ŵajaŶdaŵist. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 409 576 2

Nõuded ja ettemaksed 9 12 3

Kokku käibevarad 418 588  

Kokku varad 418 588  

Kohustised ja netovara    

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 500 500  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 88 0  

Aruandeaasta tulem -170 88  

Kokku netovara 418 588  

Kokku kohustised ja netovara 418 588  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2017 02.09.2016 -

31.12.2016

Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 867 123 4

Kokku tulud 867 123  

Kulud    

Mitmesugused tegevuskulud -319 -35 5

Muud kulud -718 0 7

Kokku kulud -1 037 -35  

Põhitegevuse tulem -170 88  

Aruandeaasta tulem -170 88  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2017 02.09.2016 -

31.12.2016

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem -170 88

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 3 -12

Kokku rahavood põhitegevusest -167 76

Rahavood finantseerimistegevusest   

Laekunud osakapital 0 500

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 500

Kokku rahavood -167 576

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 576 0

Raha ja raha ekvivalentide muutus -167 576

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 409 576
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

02.09.2016 0 0 0

Aruandeaasta tulem 88 88

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
500 500

31.12.2016 500 88 588

Aruandeaasta tulem -170 -170

31.12.2017 500 -82 418

Korteriühistu Tähtvere 34 üldkoosoleku otsuse kohaselt moodustati Ühistu osakapital suurusega 100 eurot iga korteriomandi kohta.

Kokku 500 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

MTÜ Korteriühistu Tähtvere 34 (edaspidi Ühistu)  2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Tulude ja kulude aruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel, kohendades

seda vastavalt korteriühistu spetsiifikale.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse KÜ aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid rühmitatuna vastavalt nende eesmärgile

põhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Ühistu põhitegevuse rahavoogudeks loetakse tema põhikirjaliste eesmärkide teostamise käigus tekkinud rahavoogusid ning neid kajastatakse

kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse KÜ põhitegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid.

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures

hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime ja valitseva olukorra kohta.

Ebatõenäoliseks arvatud nõuded kantakse tegevuskuludesse. Varem ebatõenäoliseks hinnatud ning kuludesse kantud nõuete

laekumisel kajastatakse tegevuskulu vähendamisena.

Lootusetud nõuded kantakse bilansist välja.

Kõiki muid nõudeid (mitmesugused nõuded, viitlaekumised, ettemaksed) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on võrdne nende nominaalväärtusega, allahindlusi tehtud ei ole.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu kajastatakse lühiajalisi

finantskohustusi bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Kui KÜ tegeleb ettevõtlusega, siis kajastatakse tulusid nagu äriühingutes ehk: 

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud hüved ja riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja –tehinguga seotud 

kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. 

Tulu teenuste müügist kajastatakse teenuste osutamise järel. 

Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuste osutamisega kaasnevad 

kulutused. 

Finantstulud ja –kulud kajastatakse tekkepõhiselt. 

 

Põhikirjalise tegevuse tulusid arvestatakse järgmiselt: 

Liikmetelt saadavad mitte-sihtotstarbelised tulud (liikme- ja sisseastumismaksud, KÜ majandamis-, hooldus- jm tasud, viivised – 

nende kasutamine ei ole seotud ühegi kindla projektiga) kajastatakse tekkepõhiselt. 

Mitte-sihtotstarbelised annetused ja toetused (nii era- kui juriidilistelt isikutelt saadavad vahendid – nende kasutamine ei ole seotud ühegi kindla 

projektiga) kajastatakse kassapõhiselt ehk siis, kui need on laekunud.  

Sihtotstarbelised tulud (nii era- kui juriidilistelt isikutelt kindla vara soetamiseks või projekti finantseerimiseks saadavad vahendid) 

kajastatakse lähtudes sihtfinantseerimise põhimõtetest ehk tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused (sihtotstarbelised otsekulud),
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mille kompenseerimiseks sihtotstarbelised tulud mõeldud. 

Tulud sihtfinantseerimisest kajastatakse proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega.  

Kulud

Ettevõtlusega seotud kulud – kajastatakse tekkepõhiselt analoogiliselt äriühingutes kulude kajastamisega.

Sihtotstarbelised otsekulud – konkreetse projekti (remont, vara ost vms) tarbeks tehtavad kulutused kajastatakse tekkepõhiselt.

Mitte-sihtotstarbelised otsekulud – ei ole seotud ühegi kindla projektiga, kuid on otseselt seotud elamu ja ümbritseva territooriumi hooldamise,

korrashoiu ja jooksva remondiga. Kajastatakse tekkepõhiselt.

Mitmesugused tegevuskulud – kulud, mis on seotud ühistu töö korraldamisega üldisemalt. Kajastatakse tekkepõhiselt.

Muud kulud – muud ebaregulaarselt tekkivad kulud kajastatakse tekkepõhiselt.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks loetakse juhatuse liikmed, nendega soetud ettevõtted ning juhatuse liikmete lähisugulased.

KÜ vahendab kommunaalmakseid teenuste osutajate ja korteriomanike vahel. Nimetatud tegevuse osas ei kajastata makstud summasid oma

kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse bilansis vastavalt nõude ja kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu (jagamise vahed

või ümardamised).

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Raha pangas 409 576

Kokku raha 409 576

Ühistu hoiab oma rahalisi vahendeid pangas.

Raha hoiustamise eest deposiitkontol finantstulu teenitud ei ole.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 9 9

Ostjatelt laekumata

arved
9 9

Ebatõenäoliselt

laekuvad nõuded
0 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
9 9

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 12 12

Ostjatelt laekumata

arved
12 12

Ebatõenäoliselt

laekuvad nõuded
0 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
12 12

Nõuetena kajastatakse korteriomanikele esitatud arveid kommunaalteenuste ja muude maksete katteks summas 9 eurot (2016. aastal 12 eurot).

Nõuded ületasid maksetähtaega, kuid ebatõenäoliselt laekuvateks hinnatud ei ole. Nõuded laekunud järgneval aastal.

Lisa 4 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2017 02.09.2016 -

31.12.2016

Mittesihtotstarbelised tasud   

Majandamistasud 739 123

Sihtotstarbelised tasud   

Maksed kindlustuskulu katteks 128 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 867 123
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Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2017 02.09.2016 -

31.12.2016

Asutamiskulu 0 20

Elamu- ja vastutuskindlustuskulud 146 0

Heakorraga seotud kulud 107 0

Raamatupidamisteenus 60 15

Pangateenus 6 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 319 35

Lisa 6 Tööjõukulud
(eurodes)

2017. ja 2016. aastal Ühistu palgalist tööjõudu kasutanud ei ole.

Lisa 7 Muud kulud
(eurodes)

 2017 02.09.2016 -

31.12.2016

Trahvid, viivised ja hüvitised 718 0

Kokku muud kulud 718 0

2017. aastal toimus korterelamu territooriumil kindlustusjuhtum, mistõttu nõuti Ühistult sisse kindlustushüvitis summas 718 eurot.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2017 31.12.2016

Füüsilisest isikust liikmete arv 5 5

Seotud isikuid 2017. ja 2016. aastal ei tasustatud ega antud ka muid soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 01.07.2018

Korteriühistu Tähtvere 34 (registrikood: 80405768) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KADI SARV Juhatuse liige 01.07.2018



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56264674

E-posti aadress sarvkadi@gmail.com


