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Sissejuhatus

KU UUS 1, ULENURME on korteriomanike loodud mittetulundusiihistu, mille eesmargiks on
korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiki motteliste osade tihine majandamine
ja korteritihistu liikmete (ihiste huvide esindamine. KU liilkmeteks on 60 fiitsilist isikut. KU

UUS 1, ULENURME asutati 15.04.2016 ja juhatus valiti samal tildkoosolekul.

2018 aasta kevadel alustati maja renoveerimisega KredeX'i 40 % toetusega. Teostajaks SEMT

OU ja omanikujirelvalvet teostas P.P. Ehitusjirelevalve.

Osakapital, tulud, kulud ja tulem

Asutamiskoosolek otsustas osakapitali suuruseks maarata 5.-EUR korteri pealt. Summana

moodustas see elamu peale 300.-EUR.

Seoses panga ndudega osakapitali suuruse osas on uueks maaraks 3€ /n? Osakapitali
suuruseks on 10050.-EURerioodi 01.01-31.12.2018 eest esitas korterithistu elanikele
arveid summas 70150.-EUR

Sihtotstarbelised 2018 2017 muutus | summa
Tarbitud soojusenergia kulud 25133 25604 -1,8% -471
Tarbitud vee- ja kanalisatsiooni kulud 8361 9228 -9,4% -867
Elamu remondifond 8027 7966 0,8% 60
Olme OU poolt teostatav heakord 2016 2029 -0,6% -13
Priigikonteineri rendi ja tihjendamiskulud 2096 2123 -1,3% -27
Uldruumide valgustuse, venti siisteemi ja 1315 398 230,4% | 917
soojas6lme pumpade elektrikulud

Tarbitud gaas 917 1066 -14% -149




Laenu tagasimakse 7813 0 100% 7813
Laenuintress 4860 0 100% | 4860
Elamu kindlustusmaksed 565 0 100% 565
Muud 2018 | 2017 muutus | summa
Elamu haldustasu 8748 7966 9,8% 782
Haldustasu alla liikus Tarkvaralabor

Elamu haldustasu kasutati jargnevalt: 2018 | 2017 muutus | summa
Juhatuse t66tasud ja t66jou maksud 5985 | 5985 0% 0
Arvestuskeskkond korteriyhistu.net 720 720 0% 0

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku avariiremont 0 105 -100% | -105
Gaasi tarbimisreziimi muutmine 0 156 -100% | -156
Pangateenused 46 22 109,1% | 24
Notaritasu 0 4 -100% | -4
Koolituskulu 170 0 100% 170
Investeeringud

SEMT ehituse poolt projektivalised t66d:

Kaevet6od, pinnase dravedu, tagasitaide ja tihendamine maksumusega 4838.-

Vundamendi soojustamine vertikaali ja horisontaali maksumusega 5616.-

Vilisvalgustus maksumusega 1260.-

Toonitud rédu klaasid koos varvitud raamiga maksumusega 4950.-

Tuulekoja ladumistood 1920.-

Valguskastide, evakuatsiooniaukude ehitamine maja taha 7560.-




Akende lisaavatavused maksumusega 14969.-EUR (tuleb KU tasuda)

Allpool remondifond lahtikirjutatuna

Algsaldo 84690,28

n -
2017 tulem 1658,81
RF suurendamine 3€ni 9750
Korter 48 kindlustusjuhtum 2417
Laenulepingu s6lmimistasu 1680
Teps-Lukk fono rike 42
Renoveerimine RF-st (IX) 39643,6
Renoveerimine RF-st (X) 27251,04
Laenumaksete vahemmakse 3087,4
RF kogumine 8027,6
Weidenberg 996
Ropka Elamu 3528
P.P.Jarelevalve 16244,4
Eesti Energia 548,63
P.P.Jarelevalve Xll arve -1860
SEMT-le
Noue Kredex vastu 50% | 13488
osas

23174,41 103328,1
LAppsaldo 4536,62

KU UUS 1, ULENURME 2018.a

. bilansimaht on 585 983 eurot ja tulem 2125 eurot.



Personal
Asutamiskoosoleku otsusega maarati kontrollorganiks revident ja juhtimisorganiks viie kuni

seitsmeliikmeline juhatus. Juhatus on 6-liikmeline. 2018.a. toimus 3 juhatuse koosolekut.

Korterilihistul on 1 t66taja.

Eesmdrqid jdrgmiseks majandusaastaks

Ldpetada maja renoveerimine.

Maja ette laduda kiviparketist kdnniteed.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

9079
46 777
55 856

530 127
530 127
585 983

22 060
17 084

4537
43 681

530 127
530 127
573 808

10 050
2125
12 175
585 983

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

84 499
7132
91 631

91 631

4982
84 690
89672

89672

300
1659
1959

91 631
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2018

89413
264

89677

-80 655
-936

-5 985
17

-87 559
2118

2125

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

17717

17717

-9752
-556

-5 985
228
-16 065
1652

1659
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 74 599 57 459

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest -1 219

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -900 631 -51 997

Valjamaksed tootajatele -5 685 -5786

Kokku rahavood pd&hitegevusest -831 718 -105
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 6 7

Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 7
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 560 000 0

Saadud laenude tagasimaksed -7 813 0

Makstud intressid -4 860 0

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 208 965 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 756 292 0
Kokku rahavood -75 420 -98
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 84 499 84 597
Raha ja raha ekvivalentide muutus -75 420 -98
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 9079 84 499
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muud muutused
netovaras

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
300
300
9 750
10 050

Akumuleeritud tulem

4958

1659

-4 958

1659
2125

-1 659

2125

Kokku netovara

2018. a. majandusaasta aruanne

5258
1659

-4 958

1959
2125

9750

-1 659

12175
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmark on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Rahavooguse aruanne on koostatud otsemeetodil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud korteritihistu tegevuse jatkuvusest.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavaparase pohi- voi aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid
likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhiajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhiajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

Uhegi kindla vara soetamisega voi konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.
Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks voi konkreetse projekti
finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodil s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mlugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt mééaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,
vGi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Uhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Seotud osapooled

Uhistu loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ille v&i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontode jaak 9079 84 499
Kokku raha 9079 84 499
Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 4 500 4 500
Sotsiaalmaksud 1485 1485
Kokku t66jéukulud 5985 5985
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2018 31.12.2017
Flusilisest isikust likmete arv 60 60
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018 2017
Arvestatud tasu 5985 0
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Uus 1-01 1588 EUR
Uus 1-02 630 EUR
Uus 1-03 1534 EUR
Uus 1-04 1402 EUR
Uus 1-05 780 EUR
Uus 1-06 1578 EUR
Uus 1-07 1600 EUR
Uus 1-08 760 EUR
Uus 1-09 1475 EUR
Uus 1-10 1256 EUR
Uus 1-11 789 EUR
Uus 1-12 1497 EUR
Uus 1-13 1347 EUR
Uus 1-14 685 EUR
Uus 1-15 1384 EUR
Uus 1-16 1216 EUR
Uus 1-17 999 EUR
Uus 1-18 1262 EUR
Uus 1-19 1241 EUR
Uus 1-20 1006 EUR
Uus 1-21 1369 EUR
Uus 1-22 1222 EUR
Uus 1-23 1116 EUR
Uus 1-24 1286 EUR
Uus 1-25 1412 EUR
Uus 1-26 1045 EUR
Uus 1-27 1463 EUR
Uus 1-28 1590 EUR
Uus 1-29 1044 EUR
Uus 1-30 1456 EUR
Uus 1-31 1087 EUR
Uus 1-32 1127 EUR
Uus 1-33 1319 EUR
Uus 1-34 1317 EUR
Uus 1-35 885 EUR
Uus 1-36 1242 EUR
Uus 1-37 1320 EUR
Uus 1-38 933 EUR
Uus 1-39 1296 EUR
Uus 1-40 1240 EUR
Uus 1-41 1059 EUR
Uus 1-42 1363 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Uus 1-43 1607 EUR
Uus 1-44 1021 EUR
Uus 1-45 1407 EUR
Uus 1-46 1000 EUR
Uus 1-47 989 EUR
Uus 1-48 1015 EUR
Uus 1-49 1111 EUR
Uus 1-50 965 EUR
Uus 1-51 1034 EUR
Uus 1-52 975 EUR
Uus 1-53 1002 EUR
Uus 1-54 990 EUR
Uus 1-55 993 EUR
Uus 1-56 919 EUR
Uus 1-57 966 EUR
Uus 1-58 941 EUR
Uus 1-59 909 EUR
Uus 1-60 1086 EUR
Kokku: 70150 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.09.2019

Kambija vald, Ulenurme alevik, Uus tn 1 korteriiihistu (registrikood: 80401687) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande
andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SULEV NOMMISTE Juhatuse liige 17.09.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5090832

E-posti aadress sulev.nommiste@gobus.ee



