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Teg evusaruanne

KU Vanaveski (edaspidi KU) asutamiskoosolek toimus 22.02.2014 ning mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse tehti selle kohta kanne 09.05.2014.
KU eesmérk on Harju maakonnas Kuusalu vallas Kiiu aevikus Tuuliku tédnav 3 asuva 12-korterilise elamu korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja
maatilki métteliste osade (ihine majandamine ja oma liikmete tihiste huvide esindamine. Uhistu tegevust korraldas aruandeaastal 3-liikmeline juhatus.

Aruandeaastal suuremahulisi remonditdid elamus ette ei voetud. Graafikujargselt jétkati 2015. aastal 18ppenud véisfassaadi rekonstrueerimiseks voetud
pangal aenu tagasimakseid. Uhiselt hoolitseti territooriumi heakorra eest. Uhistu vahendas oma liikmetele kommunaal teenuseid tavapérases korras.

13.03.2019 toimunud Uldkoosolekul valiti Ghistule uus 3-liikmeline juhatus, sest senisel juhatusel |6ppesid volitused. Juhatuses vahetus 1 liige.

2019. aastal ei vahetunud tihegi korteri omanikud.

Tootasusid kellelegi aruandeperioodil ei makstud, thistu juhatuse liikmete t66d ei tasustata.

2020. aastal jétkab KU Vanaveski oma tavapérast tegevust: jétkatakse elamu heaperemeheliku kasutamise korraldamist, elamu korrashoiu eest hoolitsemist,
vgjaike remontide teostamist, elanike poolt laekuvate maksete sihtotstarbelist kasutamist ja laenu tagasimakseid Swedbank AS-ile. Suuremahulisi remondit6id

ei planeerita 2020. aastal ette votta.

KU Vanaveski 2019. majandusaasta aruanne on kinnitatud 28.09.2020 toimunud il dkoosolekul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 8 406 7238 2
Noéuded ja ettemaksed 3842 4 075 3,4,5
Kokku kéaibevarad 12 248 11313
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 30515 33 407 3,5
Kokku pdhivarad 30 515 33407
Kokku varad 42 763 44 720
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2891 2782 6
Védlad ja ettemaksed 8 317 7617 7
Kokku luhiajalised kohustised 11 208 10 399
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 30515 33407 6
Kokku pikaajalised kohustised 30515 33 407
Kokku kohustised 41723 43 806
Netovara
Reservkapital 712 712
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 202 85
Aruandeaasta tulem 126 117
Kokku netovara 1040 914
Kokku kohustised ja netovara 42 763 44720
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2019

543
543

-248
-169
-417
126
126

2018

723
723

-428
-178
-606
117
117

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

126
342
700
1168

2783
1318
4101

-2783
-1318
-4101
1168
7238
1168
8 406

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

117
354
478
949

2679
1422
4101

-2 679

-1422

-4101
949

6289 2
949

7238 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Korrigeeritud saldo
31.12.2017

Aruandeaasta tulem
31.12.2018

Korrigeeritud saldo
31.12.2018

Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital

712

712

712

712

712

Akumuleeritud tulem

85

85

117
202

202

126
328

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

797

797

117
914

914

126
1040
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu Vanaveski (edaspidi KU) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise
tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid (RTJ).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

KU kasutab kasumiaruande koostamisel RTJ 14 lisas toodud tulude ja kulude aruande skeemi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaaki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Aruandeperioodil valisvaluutas fikseeritud tehinguid KU-I ei olnud.

Nouded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis

tdendoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem
alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatGenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivara arvestuses lahtutakse RTJ 5 kehtestatud nduetest. PGhivara on vara, mida kasutatakse majandustegevuses pikemat aega, uldjuhul
rohkem kui aasta.

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad oluliselt varaobjekti kvaliteeti ja kasulikku eluiga, kapitaliseeritakse ning lisatakse
pShivara maksumusele. P&hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sdilitada vara esialgset taset, kajastatakse

kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —maérade eesmérk on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pdhivara téoea ja kasutamisega.

Pdhivarasid kajastatakse aruandluses soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Péhivarade arvelevGtmise alampiir 200 eurot

P&hivara soetamisel maaratakse KU juhatuse esimehe poolt igale pdhivarale kasulik eluiga (kuludesse kandmise ajavahemik), mille jooksul
on materiaalset pdhivara majanduslikult otstarbekas kasutada.

Raamatupidamises maératakse kasuliku eluea jargi amortisatsiooni norm aastaks ja arvutatakse selle jargi kord aastas pdhivara
soetusmaksumuselt kulumit lineaarsel meetodil.
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Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

KU ei ole aruandeperioodil ega ka varasematel perioodidel vara vélja rentinud.

KU kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse kuluna rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendikulusid KU-I aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole olnud.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantkohustuse eest makstud tasu Giglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Tulud
Kaupade ja teenuste miigist KU tavaparaselt tulu ei saa.

Vahendamistehingute (nait Ghistu liikmete poolt tarbitud kommunaalteenused, hoone remondiks vdetud pangalaen) kajastamisel
KU raamatupidamises lahtutakse RTJ 14. Kuna vahendamistehingutest tulu ei saada ega lisakulutusi selleks ei tehta, siis nendest tehingutest
laekunud summasid ja nende soetamiseks tehtud véljaminekuid tulemiaruandes ei kajastata.

KU-le laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
kajastatakse laekunud tasusid bilansis (passivas) tulevaste perioodide tuluna.

Intressitulud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Kulud
Tegevuskulud kajastatakse KU tulemiaruandes perioodikuludena.

Kulud, mida on finantseeritud kas KU liikmetelt saadud sihtotstarbeliste tasudega v8i muude sihtotstarbeliste annetuste ja toetustega,
kajastatakse tulemiaruandes sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otseste kuludena.

Maksustamine

Maksustamisel [ahtutakse Eestis kehtivast seadusandlusest.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole tegevusega seotud otsustele.

KU kasitleb seotud osapooltena:

a) KU juhatuse liikmeid,;

b) punktis a) kirjeldatud isikute l&hisugulasi;
c) KU liikkmeid.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastatakse olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnevad bilansi
kuupéeva, 31.12.2019 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sundmused, mida ei vdeta varade ja kohustuste hindamisel arvesse, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta
tulemust, avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskonto

Kokku raha

31.12.2019
116

8290

8 406

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019
Nduded ostjate vastu 951
Ostjatelt
951
laekumata arved
Muud nduded 33 406
Laenunduded 33 406
Kokku nduded ja
34 357
ettemaksed
31.12.2018
Nduded ostjate vastu 1293
Ostjatelt
1293
laekumata arved
Muud nduded 36 189
Laenunduded 36 189
Kokku nduded ja
37 482

ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
951

951

2891
2891

3 842

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Uhistu likmetelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

1293
1293
2782
2782
4075

31.12.2019

951

951

951

1 -5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
37

7201
7238

Lisa
Ule 5 aasta nr
4
4
16 199 14 316 5
16 199 14 316 5
16 199 14 316
Lisa
Ule 5 aasta nr
4
4
15561 17 846 5
15561 17 846 5
15561 17 846
31.12.2018
1293
1293
1293

10
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Uhistu liikmetele
vahendatav fassaadi
rekonstrueerimise
laen

Kokku muud néuded

Laenunduded

Uhistu likmetele
vahendatav fassaadi
rekonstrueerimise
laen

Kokku muud néuded

31.12.2019

31.12.2018

33 406

33406

33406

36 189

36 189

36 189

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2891

2891

2891

1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

16 199

16 199

16 199

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2782

2782

2782

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

15561

15561

15561

14 316

14 316

14 316

17 846

17 846

17 846

Lisa nr

Lisanr

Laenundudena kajastatakse aruandes Uhistu likmetele vahendatavat elamu fassaadi rekontsrueerimiseks Swedbankilt saadud pangalaenu

(vt ka lisa 6).

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen hoone fassaadi
rekonstrueerimiseks

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laen hoone fassaadi
rekonstrueerimiseks

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

33 406

33 406

33 406

31.12.2018

36 189

36 189

36 189

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

2891

2891

2891

1 -5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

16 199

16 199

16 199

14 316

14 316

14 316

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

2782

2782

2782

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

15561

15561

15561

17 846

17 846

17 846

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

3,72 euro

30.09.2029

Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

3,73 euro

30.09.2029

11

Lisa
nr

Lisa
nr
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Oktoobris 2014 sdlmis KU laenulepingu Swedbank AS-iga, mis v8imaldas rahastada elamu fassaadi rekonstrueerimistéid (soojustamine
ning katmine tsementkiudplaadiga). Laenulimiidi suuruseks oli 46 000 eurot, intressimaér 6 kuu euribor + 4% ja tasumise téhtajaks 15 aastat.
Intressimaar muutub kaks korda aastas - 30. méartsil ja 30. septembril. Aruande esitamise ajaks on intressimaar langenud 3,72%-le.

Laenu tagatiseks sdlmiti Swedbank AS-iga varaliste diguste pandileping, mille esemeks on kdik KU otsuse, seaduse ja pdhikirja alusel
tekkivad varalised digused oma liikmete vastu.

Fassaadi rekonstrueerimistddd viidi I8pule aprilli alguseks 2015. Nimetatud perioodil vdeti kasutusele ka kogu laenulimiit tdies mahus.

KU vahendab pangalt saadud laenu oma liikmetele, mistdttu laenu arvelt tehtud td6de maksumust ega laenu kasutamisega seotud
intressikulu ei kajastata thistu tulemiaruandes.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 329 329
Saadud ettemaksed 7988 7988
Tulevaste perioodide tulud 6 393 6 393
Muud saadud ettemaksed 1595 1595
Kokku vélad ja ettemaksed 8 317 8 317
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 311 311
Saadud ettemaksed 7 306 7 306
Tulevaste perioodide tulud 5700 5700
Muud saadud ettemaksed 1606 1 606
Kokku vélad ja ettemaksed 7617 7617

Tulevaste perioodide tuluna kajastatakse KU liikmetelt laekunud makseid remondifondi. Muude saadud ettemaksetena aga laekunud
ettemakseid kommunaalteenuste ja pangalaenu makseteks. Nimetatud saadud ettemakseid ei jaotata bilansis lihi- ja pikaajalisteks
kohustisteks, sest nende summade kasutamise tahtaega ei ole v8imalik tépselt hinnata.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 144 144
Tasud raamatupidamise korraldamiseks 151 151
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 248 428
Kokku liikmetelt saadud tasud 543 723

12
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hoone kindlustuskulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2019

248

248

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Heakorrakulud
Raamatupidamise teenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

KU-I ei ole palgalisi tootajaid.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 13
nende valitseva vGi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

151
18
169

31.12.2019
12

31.12.2018

Kohustised

13

2018
180
248

428

2018

151
20
178

31.12.2018

12

13
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2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud
Asutajad ja liikmed 151 151

Tehingutes seotud osapooltega kajastatakse {histu juhatuse likmele kuuluvalt ettevéttelt ostetud raamatupidamisteenuste kulusid ja kohustist
nende eest.

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krtnr 1 689 EUR
krt nr 2 344 EUR
krt nr 3 771 EUR
krtnr 4 626 EUR
krt nr 5 893 EUR
krt nr 6 506 EUR
krt nr 7 898 EUR
krtnr 8 751 EUR
krt nr 9 510 EUR
krt nr 10 1283 EUR
krt nr 11 666 EUR
krt nr 12 1076 EUR
Kokku: 9013 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.09.2020
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Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
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