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Tallinn, Kadaka tee 175 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Kadaka tee 175 moodustati 2013 aastal.
KU Kadaka tee 175 tegutseb iseseisva juriidilise isikuna.

Korteritihistu tegevuse eesmark on elamu ja selle juurde kuuluva maa thine haldamine ja
hooldamine ning seoses sellega korterithistu likmete Uhiste huvide esindamine.

2018 aastal remondikulud olid summas 4 927 EUR.

I.Pdhihooldustasust ja arituludest finantseeritavad kulud olid kokku:

Remondikulud 4927 EUR
Hoone kindlustus 476 EUR
Palgakulud 11 741 EUR
Mitmesugused tegevuskulud 4 055 EUR
E]?rr;%zgliggg; tagasimaksed koos 24 305 EUR
Kokku: 45 504 EUR

Il.Debitoorne vbélgnevus. Seisuga 31.12.2018.a. on korterithistul saada jargmised
summad:

Korteriomanikelt laekumata arved 1030 EUR
Aruandeperioodil esitamata arved 8 335 EUR
Muude ostjate laeckumata arved 113 EUR
Tulevaste perioodide kulud (kindlustus) 47 EUR
Laekumata pangaintressid 1 EUR
Laenu nduded 348 964 EUR
Kokku: 358 490 EUR

lll.Kreditoorne vblgnevus. Seisuga 31.12.2018 a. olid korterithistul jargmised
voblad:

Tarnijatele tasumata arved 4 616 EUR
Maksuvdlad 544 EUR
Tootajatele valjamaksmata palk 671 EUR
Saadud ettemaksed korteriomanikelt 1390 EUR
Kogutud remondifond 16 245 EUR
Laenu kohustused 348 964 EUR
Kokku oli KU-I vélgu 372 430 EUR
IV. Netovara

KU osakapital 8 000 EUR
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 0 EUR
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Aruandeaasta tulem 108 EUR
Kokku netovara 8 108 EUR
22 121 EUR |

| Pangakontode bilansijargne jaak 31.12.2018.a

Eeltoodud andmete alusel vdib teha jarelduse, et korteritihistu Kadaka tee 175 majandusolukord
seisuga 31.12.2018.a. on stabiilne. Korteritihistu on teinud vaadeldud perioodil kulutusi vastavalt
eelarvele, Uldkoosoleku otsustele ning tleplaanilistele maksetele.

Andrei Ziljajev
juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

22121
27 961
50 082

330529
330 529
380611

18 435
7221
25 656

330529

16 245
346 774
372 430

8 000

0

181
8181
380 611

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

19 100 2
24 846 3
43 946

211 206 3
211 206
255152

15315 5
6 345 6
21660

211 206

16 813 9
228 019
249 679

4159
1822
-508
5473
255152
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

28137
67

28 206

-5 403
-4 055
-11 741
-21199
7 007
-6 826
181

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

51 403 10

67 11

2 12
51472

-34 689 13

-4 533 14

-11 328 15
-50 550
922

-1 430 16
-508
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr

Rahavood p&hitegevusest

P&hitegevuse tulem 7007 922

P6hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5 -774

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 876 400

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 268 13802

Kokku rahavood p&hitegevusest 7 320 -13 254
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -139 922 -181 920

Antud laenude tagasimaksed 17 479 5058

Kokku rahavood investeerimistegevusest -122 443 -176 862
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 139 922 181 920

Saadud laenude tagasimaksed -17 479 -5 058

Makstud intressid -6 826 -1430

Laekunud osakapital 2527 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 118 144 175 432
Kokku rahavood 3021 -14 684
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 100 33784 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3021 -14 684
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 22121 19 100 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku netovara

2018. a. majandusaasta aruanne

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31.12.2016 4159 1822 5981
Aruandeaasta tulem -508 -508
31.12.2017 4159 1314 5473
ArvestuspShimdotete 0
muutuste moju
Korrigeeritud saldo
4159 1314 5473
31.12.2017
Aruandeaasta tulem 0 181 181
Muud muutused
3841 -1314 2527
netovaras
31.12.2018 8 000 181 8181

Alates 01.01.2018.a. loetakse korterilihistus osakapitali reservkapitaliks. Korteriomandi- ja korterithistuseadus § 48 alusel peab olema
reservkapitali suuruseks vahemalt iiks kaheteistkiimnendik korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest. KU iildkoosolek otsustas

suurendada reservkapitali kuni 8 000 euroni, ning mitte méarata lisatasusid reservkapitali katteks, vaid reservkapitali Ule viia eelmiste perioodide
tulem summas 1 314 eurot ning remondifondist 2 527 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kadaka tee 175 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eesti eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes korterithistu arvelduskontode jaake Giglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v8rdne
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustised

Elamu remondiks veti pangast pikaajalist laenu.

Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele voetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriiihistu bilansis
ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu. Varade

ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

lihiajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

pikajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on tle 12 kuu bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus-

ja haldustasudest. Mdningaid kirjeid on liigendatud ja tdpsemalt vélja toodud, kui aruande koostamisel nduded ette naevad. Tulud ja kulud on
kirjeldatud tekkepdhiselt. Korteritihistu liikmetelt kogutud tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud. Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud
summasid kuluna vaid aastaldpu saldosid vdimalusel Tulude ja kulude aruandes v6i vastavalt nduete v6i kohustustena.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse likmed, revisjonikomisjoni liikmed ja korteritihistu liikmed. Aruandeperioodil on toimunud tehingud
seotud osapooletega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 22121 19 100
Kokku raha 22121 19 100
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 9478 9478 0 0
Ostjatelt lackumata
9478 9478 0 0
arved
Muud nduded 348 965 18 436 96 242 234 287
Laenunduded 348 964 18 435 96 242 234 287
Intressinduded 1 1 0 0
Ettemaksed a7 a7 0 0
Tulevaste
- a7 47 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
358 490 27 961 96 242 234 287
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 9487 9487 0 0
Ostjatelt laekumata
9 487 9 487 0 0
arved
Muud nduded 226 523 15 317 80 637 130 569
Laenunduded 226 521 15 315 80 637 130 569
Intressinduded 2 2 0 0
Ettemaksed 42 42 0 0
Tulevaste a2 a2 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
236 052 24 846 80 637 130 569

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 100 112
Sotsiaalmaks 165 155
Tootuskindlustusmaksed 7 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 272 274

10



Tallinn, Kadaka tee 175 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 2013019132 6570 1364 5206 0 2,67% EUR 16.07.2023
Pangalaen 2013019580 34325 3176 17 259 13890 2,67% EUR 10.07.2028
Pangalaen 2017017202 308 069 13 895 73777 220 397 1,90% EUR 28.07.2037
Pikaajalised laenud
348 964 18 435 96 242 234 287
kokku
Laenukohustised kokku 348 964 18 435 96 242 234 287
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 2013019132 7 898 1328 6 570 0 2,67% EUR 16.07.2023
Pangalaen 2013019580 37421 3096 16 797 17 528 2,67% EUR 10.07.2028
Pangalaen 2017017202 181 202 10 891 57 270 113 041 1,90% EUR 28.07.2037
Pikaajalised laenud
226 521 15 315 80 637 130 569
kokku
Laenukohustised kokku 226 521 15315 80 637 130 569

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 4616 4616
Volad toovotjatele 671 671
Maksuvdlad 272 272 4
Muud vélad 272 272
Muud viitvélad 272 272 8
Saadud ettemaksed 1390 1390
Muud saadud ettemaksed 1390 1390
Kokku vélad ja ettemaksed 7221 7221
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 4341 4341
Volad toovotjatele 647 647
Maksuvdlad 274 274 4
Muud vbélad 256 256
Muud viitvdlad 256 256 8
Saadud ettemaksed 827 827
Muud saadud ettemaksed 827 827
Kokku vdlad ja ettemaksed 6 345 6 345

Lisa 7 Vblad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tootasude kohustis 671 647
Kokku vdlad toovotjatele 671 647
Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Muud viitvdlad 272 272
Maksude viitv6lg 272 272
Kokku muud vélad 272 272
31.12.2017 12 kuu jooksul
Muud viitvdlad 256 256
Maksude viitvdlg 256 256
Kokku muud vélad 256 256

12
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2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kogutud remondifondi maksed
Remonditood,

millest laenu abil teostatud
remonditéod

Laenulepingu sdlmimise tasu
Laenunduete vahendamine
Laenuintresside maksed

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kogutud remondifondi maksed
Remondit66d,

millest laenu abil teostatud
remonditéod

Laenulepingu sGlmimise tasu
Laenunduete vahendamine
Laenuintresside maksed

KU reservkapitali moodustamiseks

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2016

31.12.2017

30 615

30 615

30615

16 813

16 813

16 813

Saadud

26 903

181 920

208 823

208 823

Saadud

31191

139 922

171113

171113

Tagastatud

-215 387

-750
-5 058

-1 430

-222 625

-222 625

Tagastatud

-144 849

0
-17 479
-6 826

-2 527

-171 681

-171 681

31.12.2017

57518

-215 387

181 920

-750
-5 058

-1 430

16 813

16 813

31.12.2018

48 004

-144 849

139 922

-17 479
-6 826

-2 527

16 245

16 245

Lisa

nr

16

Lisa

13

nr

16
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintresside maksed
Kindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 11 Annetused ja toetused
(eurodes)

Riigieelarvest puhkusetasu hivitis
Kokku annetused ja toetused

sh eraldis riigieelarvest

Lisa 12 Muud tulud

(eurodes)

Panga intressid

Kokku muud tulud

2018

15908

4927
6 826
476
28 137

2018
67
67
67

2018

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

15284

34 217
1430
472
51 403

2017
67
67
67

2017

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Kindlustus
Laenulepingu sdlmimise tasu

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2018
4927
476

5403

2017 Lisanr

33 467 18
472
750
34 689

14
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamise teenus
Pangateenused
Hoolduskulud

Juriidilised teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 18 Remondit6od

2018

17
2160
86
1765
27
4 055

2018
9633
2108

11741

2018
6 826
6 826

31.12.2018
59
1

2018
6 000

2017
78
237
2160
86
1972

4533

2017
9274
2054

11328

2017
1430
1430

31.12.2017
59
1

2017
5640

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

19

15
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2018 2017
Korterelamu renoveerimine 130 700 184 347
Omaniku ehitusjarelvalve 1944 1296
Metalluste renoveerimine ja uuete valmistamine 4 865 0
Fonolukude paigaldus, 2 652 0
millest laenu abil teostatud t66d -139 922 -181 920
Elektritdod 1049 718
Ehitusmaterjalid 0 30
Klaaspaketti vahetus 200 0
Postkastide ja stendide paigaldus 945 0
Vdtmete valmistamine 74 0
Kutte automaatika remont 70 0
Kanalisatsioonipustikute vahetus 0 26 048
Katerétikuivati vahetus 0 119
Veepustikute remont 0 263
Soojusvahetite keemiline labipesu 400 0
Kuulkraanide vahetus veeplstikutel 81 120
Muud santehnilised t66d 0 256
Lukutodd 50 35
Ukseremont 19 2155
Jaatmete utiliseerimine (keldrid) 1800 0
Remondit66d kokku: 4927 33 467
Lisa 19 Hoolduskulud
2018 2017
Elektritddde kaiduleping 570 461
Elektritdod 73 163
Santehniline hooldusteenus 384 384
Santehnilised hooldustédd (6hutamine, labipesu) 305 310
Koristustarbed / heakorrat6od 213 461
Muru niitmine 120 172
Lukutood 0 21
Muud hoolduskulud 100 0

16
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Hoolduskulu kokku:

Lisa 20 Vahendustegevus

2018
Vahendatud teenus Algsaldo
Kommunaalteenused
Soojusenergia
Vesi ja kanalisatsioon
Elektrienergia
Priigivedu
Kommunaalteenused kokku
Muud vahendatud teenused
Kodgisegisti remont
Oigusabikulud

Muud vahendatud teenused kokku

Vahendatud teenused kokku

2017
Vahendatud teenus Algsaldo
Kommunaalteenused
Soojusenergia
Vesi ja kanalisatsioon
Elektrienergia
Prigivedu
Kommunaalteenused kokku
Muud vahendatud teenused
Veearvestite vahetus
Oigusabikulud

Muud vahendatud teenused kokku

Vahendatud teenused kokku

Maératud

22 357

7094

1607

2723

33781

25

226

251

34 032

Maaratud

27 127

7 665

1399

2555

38 746

22

708

730

39 476

1765

Kulutatud

-22 357

-7 094

-1 607

-2723

-33781

-25

-226

-251

-34 032

Kulutatud

-27 127

-7 665

-1 399

-2 555

-38 746

-708

-730

-39 476

2018. a. majandusaasta aruanne

1972

Ldppsaldo

Ldppsaldo

17
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Kadaka tee 175-1 1903 EUR
Kadaka tee 175-2 1046 EUR
Kadaka tee 175-3 1202 EUR
Kadaka tee 175-4 1021 EUR
Kadaka tee 175-5 1987 EUR
Kadaka tee 175-6 1028 EUR
Kadaka tee 175-7 1157 EUR
Kadaka tee 175-8 981 EUR
Kadaka tee 175-9 1726 EUR
Kadaka tee 175-10 893 EUR
Kadaka tee 175-11 1255 EUR
Kadaka tee 175-12 1089 EUR
Kadaka tee 175-13 1627 EUR
Kadaka tee 175-14 980 EUR
Kadaka tee 175-15 1228 EUR
Kadaka tee 175-16 971 EUR
Kadaka tee 175-17 1682 EUR
Kadaka tee 175-18 989 EUR
Kadaka tee 175-19 1380 EUR
Kadaka tee 175-20 992 EUR
Kadaka tee 175-21 1551 EUR
Kadaka tee 175-22 1364 EUR
Kadaka tee 175-23 1028 EUR
Kadaka tee 175-24 1758 EUR
Kadaka tee 175-25 2104 EUR
Kadaka tee 175-26 1726 EUR
Kadaka tee 175-27 962 EUR
Kadaka tee 175-28 1727 EUR
Kadaka tee 175-29 2103 EUR
Kadaka tee 175-30 1333 EUR
Kadaka tee 175-31 960 EUR
Kadaka tee 175-32 1644 EUR
Kadaka tee 175-33 1796 EUR
Kadaka tee 175-34 1200 EUR
Kadaka tee 175-35 1040 EUR
Kadaka tee 175-36 1953 EUR
Kadaka tee 175-37 1676 EUR
Kadaka tee 175-38 1307 EUR
Kadaka tee 175-39 1190 EUR
Kadaka tee 175-40 1672 EUR
Kadaka tee 175-41 933 EUR
Kadaka tee 175-42 1259 EUR
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Tallinn, Kadaka tee 175 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
Kadaka tee 175-43 921 EUR
Kadaka tee 175-44 1556 EUR
Kadaka tee 175-45 950 EUR
Kadaka tee 175-46 1398 EUR
Kadaka tee 175-47 943 EUR
Kadaka tee 175-48 1771 EUR
Kadaka tee 175-49 869 EUR
Kadaka tee 175-50 1716 EUR
Kadaka tee 175-51 914 EUR
Kadaka tee 175-52 1639 EUR
Kadaka tee 175-53 969 EUR
Kadaka tee 175-54 1497 EUR
Kadaka tee 175-55 988 EUR
Kadaka tee 175-56 1706 EUR
Kadaka tee 175-57 1041 EUR
Kadaka tee 175-58 1357 EUR
Kadaka tee 175-59 1099 EUR
Kadaka tee 175-60 2317 EUR
Kokku: 81074 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.05.2019

Tallinn, Kadaka tee 175 korterithistu (registrikood: 80352859) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREI ZILJAJEV Juhatuse liige 07.06.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5032066

E-posti aadress kadakal75@gmail.com



