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Tegevusaruanne

Korteritihistu Téostuse 31 tegutseb alates 08.08.2012.a. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki
mdtteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2022. aasta kohta.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatuse liikmetele to6tasusid ei makstud.

Korteritihistu on jatkusuuteline ja jatkab jargmisel majandusaastal kommunaalteenuste ja muude vajalike teenuste vahendamist thistu
likmetele ning Uhiste liikmete huvide esindamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

4 838
11756
16 594

10423
10423
27 017

5455
4188
2802

12 445

10423
10423
22 868

4149
4149

27 017

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

4197 2
10293 3
14 490

15843 3
15 843
30333

5288 4
2416 5
2637 6

10 341

15843
15843
26 184

4149
4149
30333
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 9907 12 748 7
Muud tulud 22 12
Kokku tulud 9929 12 760
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 358 -830 8
Mitmesugused tegevuskulud -7 640 -10 840 9
Kokku kulud -8 998 -11 670
P&hitegevuse tulem 931 1090
Intressikulud -931 -1 090
Aruandeaasta tulem 0 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Muud pdhitegevuse tulude laekumised
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pd&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

7618
-1170
22

-11 345

10 125

1575
6 825

-5 253
-931
-6 184
641
4197
641
4838

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

10 828

12
-12 096

9631

718
9 045

-5 052
-1 089
-6 141
2904
1293
2904
4197
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

4149

4 149

4149

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

4149

4149

4149
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, To6stuse tn 31//31a korterilihistu 2022 a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandlus
Standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.

Eesti finantsaruandluse standardi kinnitab rahandusminister.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes korteritihistu arvelduskontode jaake Giglases vaartuses.

Finantsinvesteeringud

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:
- lthiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast alates;
- pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on lle 12 kuu bilansipaevast alates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v8rdne
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest.

Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena bilansis.

Kulud

Kulude kajastamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Kulud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist [&htuvalt.
Korteriomanike tasutud kommunaalmaksete summasid ei kajastata perioodi tuluna ega makstud summasid kuluna, vaid need on
kajastatud bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisainformatsioon:

1. Lahtuvalt asjaolust, et elamu on korteriomanike omand ja seda ei ole pdhivarana korteritihistu bilansis arvele v6etud, on elamu
remondid (parendused) kajastatud tulemiaruande kirjel "Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsekulud” ja tekkep8hisuse printsiibist
lahtuvalt kirjel "Liikmetelt saadud tasud".

2. Kasutamata remonditasud ("Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused") on bilansis kajastatud luhiajalise kohustusena.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on peale juhatuse liikmete ka kdik KU-likmed.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Luminor Bank
Swedbank

Kokku raha

31.12.2022
1

4837
4838

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu 5876
Ostjatelt
5876
laekumata arved
Laenunduded 15878
Ettemaksed 425
Muud makstud
425
ettemaksed
Kokku nduded ja
22179
ettemaksed
31.12.2021
Nduded ostjate vastu 4705
Ostjatelt
4705
laekumata arved
Laenunduded 21131
Ettemaksed 300
Muud makstud
300
ettemaksed
Kokku nduded ja
26 136

ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
5876

5876

5455
425

425

11756

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4705

4705

5288
300

300

10 293

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
1

4196
4197

1 -5 aasta jooksul

10423

10423

1- 5 aasta jooksul

15 843

15843
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
20-068322-JI 15 878 5455 10 423 30.09.2025
Pikaajalised laenud
15 878 5455 10 423
kokku
Laenukohustised kokku 15878 5455 10 423
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
20-068322-JI 21131 5288 15 843 30.09.2025
Pikaajalised laenud
21131 5288 15 843
kokku
Laenukohustised kokku 21131 5288 15 843

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

4188
4188

2416

2416

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

10

4188
4188

2416

2416
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31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 31 -753

Toostuse 31
laenutasumised

Remondifond 31A 1037
Kokku
sihtfinantseerimine 284

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 284
toetused

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 31 -975

Toostuse 31
laenutasumised

Remondifond 31A 3612
Kokku
sihtfinantseerimine 2637

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 2 637
toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Heakorratasud
Haldustasud
Majandus ja hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintressi katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

6 483

2840

9323

9323

5812

1895

7707

7707

2022

1973
3582
2063

1358
931
9 907

2022. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud

Tagasi makstud

2021

5192
3 456
2180

830
1090
12748

-565

-6 141

-265

-6 971

-6 971

-189

-6 184

-1168

-7 541

-7 541

31.12.2021

Kohustised

31.12.2022

Kohustised

11

-975

3612

2637

2637

-1 537

4339

2802

2802
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2022
Remondit66d 1358
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 1358
otsesed kulud
Aruandeperioodil kasutatud remondirahad:
Toostuse 31:
1. Jalgvéarava lukutédd - 40,34 eurot;
2. ATS tsoon 2 rikke Ulevaatus - 47,30 eurot;
3. Gaasipaigaldise korraline audit - 102,00 eurot.
Toostuse 31 A:
1. Jalgvarava lukutéod - 47,30 eurot;
2. Elektritoode teostamine - 121,08 eurot;
3. Kutte ringluspumba vahetus - 694,80 eurot;
4. Gaasipaigaldise korraline audit - 102,00 eurot;
5. Vihmaveerennide puhastus - 203,20 eurot.
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Telefonitasu, varava avamine 15
Panga teenustasud 31
Muud hooldus- ja remondikulud 1996
Raamatupidamis- ja asjaajamisteenus 836
Heakorrateenus 4384
Kindlustus 442
Halduskulud 2344
Refinantseerimine remondifondi -2418
Riigildiv 10
Vaikesaldode mahakandmine - Danite-Ehitus OU arve 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 640
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022
Flusilisest isikust liikmete arv 18
Juriidilisest isikust likmete arv 1

2021
830

830

2021
16

35
2425
769
5107
454
2160
-307

174
10 840

31.12.2021
18
1

12
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Lisa 11 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenus Kogutud Kulutatud Vahe
Vesi ja kanalisatsioon 2440 2440 0
Elektrienergia 5824 5824 0
Gaas 16153 16153 0
Jaatmekaitlus 1143 1143 0
Kokku: 25 560 25 560 0

Tulem kommunaalmaksete vahendamisest 0 eurot on kajastatud tulemiaruandes muude kulude real.
Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta.

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1. 2862 EUR
2. 3222 EUR
3. 1155 EUR
4. 1995 EUR
5. 2254 EUR
6. 2401 EUR
7. 2379 EUR
8. 2725 EUR
9. 3136 EUR
10. 2510 EUR
11. 1547 EUR
12. 2131 EUR
13. 1696 EUR
14. 2310 EUR
15. 2097 EUR
16. 1698 EUR
17. 2407 EUR
18. 2541 EUR
19. 2228 EUR
Kokku: 43294 EUR

14
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