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Tegevusaruanne

Korteriuhistu eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki motteliste osade
Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine. KU t66d korraldab juhatus.
Juhatus on 3-e liikmeline.

2018 aasta jooksul on koguti remondifondi makseid summas 3090,24 eurot.

22.03.2018 tasus SEESAM INSURANCE AS kindlustus KU-le korter nr 3 pdranda taastamiskulutuste
rahalise huvitise vastavalt LKB OU 07.01.2018 koostatud hinnapakkumisele, summas 2151,38 €, mille
valjamakset KU korteriomanikule veel teinud ei ole.

Kulutusi remondifondist teostati aruandeperioodil kokku summas 3547,06 eurot.

2018 aastal |Opetati maja renoveerimistdodd. Lisaks tehti kortermajas remondifondist eraldatud
vahenditest ka tdiendavaid suuremaid maja ja selle imbruse heakorra toid, milleks olid jalgtee ehitus
(956,00), maja katuse hooldus (440,00) ja katla pumba vahetus (228,00).

KU Pargi tee 9 juhatus deklareerib oma vastutust 2018. a raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p&himdtted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid;

3. KU Pargi tee 9 on jatkuvalt tegutsev
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

3963
6 258
10221

12 440
12 440
22 661

2354
2184
4538

12 440

3621
16 061
20599

1717
288
57
2062
22 661

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

289 2
4074 3
4 363

5913 3
5913
10 276

913 5
2307 6
3220

5913 5
-862 7

5051

8271

1717
299
-11
2005
10 276
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

19 546

19 555

-13 003
-4 227
-1 942

-13

-19 185

370
-313
57

2017

23 660
10
23670

-18 205
-3776
-1 665

-3

-23 649

21
-32

-11

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

10



Rae vald, Peetri alevik, Pargi tee 9 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 370 21

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -743 -113

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -123 -225

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 9518 12752

Muud rahavood pdhitegevusest -13 003 -18 204

Kokku rahavood pdhitegevusest -3981 -5769
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 9 456 0

Saadud laenude tagasimaksed -1488 0

Makstud intressid -313 -32

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7 655 -32
Kokku rahavood 3674 -5801
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 289 6 090
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3674 -5 801
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3963 289
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

1717

1717

1717

299
-11
288

57
345

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

2016

2 005
57
2062
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Pargi tee 9 (edaspidi “korteritihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise tahtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapérase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korterithistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt laekumata jadnud nduded, mis on hinnatud
ebatéenaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu iglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pshimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.o0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud).

Korterithistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamine
Korteritihistu tegeleb teenuste vdi maksete vahendamisega oma liikmetele v6i kolmandatele osapooltele (naiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega
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huvesid (néiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

Kulud

Tegevuskulude sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
kajastatakse laekunud summad bilansis “sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused”. Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st.

saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel. Sihtfinantseerimisega seotud tulud
kajastatakse tulude ja kulude aruandes real "likmetelt saadud tasud”.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskonto (Swedbank) 2102 141
Arvelduskonto (SEB Pank) 1861 148
Kokku raha 3963 289
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

3745

3745

14794
14794
159

159

18 698

31.12.2017

3007

3007

59

6 826
6 826
95

95

9987

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3745

3745

2354
2354
159

159

6 258

1-5 aasta
jooksul
12 440
12 440
12 440

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

3940
3940

3940

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
3007
3007
59
913
913
95
95
4074
31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
24
40
2
3
0
69

Ule 5 aasta

1973

1973

1973

31.12.2017
Ettemaks Maksuvélg
40
68
4
5
59

59 117

10
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2018
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 14 794
Pikaajalised laenud
14 794
kokku
Laenukohustised kokku 14 794
31.12.2017
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 6 826
Pikaajalised laenud
6 826
kokku
Laenukohustised kokku 6 826

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul
2354 12 440
2354 12 440
2354 12 440

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
913 3940
913 3940
913 3940

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

3,000%

Intressimaar

tle 5 aasta

2042
69
73
73
2184

2040
117
150
150

2307

1973 3,000%

1973

1973

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Alusvaluuta LG

EUR

Alusvaluuta L6

EUR

2042
69
73
73
2184

2040
117
150
150

2307

pptéhtaeg

14.10.2024

pptéhtaeg

14.10.2024

Lisa nr

Lisa nr

11
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Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Reservfond

Sadevee- ja fassaadifond

Laenu tagasimakse fond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Reservfond

Sadevee- ja fassaadifond

Laenu tagasimakse fond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2016

-510

5099

4589

4589

31.12.2017

324
-1011

-175

-862

-862

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldusteenus
Heakorrateenus
Muruniitmine
Tehnosusteemide hooldus
Lumekoristus
Muud t66d
Veearvestite paigaldus
Pangateenus

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Intress
Lepingutasu

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Saadud

3090
9 662
185

12 937

12 937

Saadud

5242
12 057
1989

19 288

19 288

2018

2553
1959
480
333
356
412
107
30

13 003
313

19 546

2018. a. majandusaasta aruanne

Tagastatud

-2 256
-15772

-360

-18 388

-18 388

Tagastatud

-3 547
-9 456
-1801

-14 804

-14 804

2017

2532
1665
408
246
124
448

18 030
32

175

23 660

31.12.2017

324
-1011

-175

-862

-862

31.12.2018

2019
1590
13

3622

3622
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Lumekoristus
Muruniitmine
Raamatupidamine
Tehnosusteemide hooldus
Haldamiskulud
Veearvestite paigaldus
Pangateenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Lisa 12 Edasiarvestatud teenused

Artikkel
Elekter
Kite
Prugivedu

Vesi

Tulu

5790,90

5234,29

1143,21

6064,69

Kulu

5790,90

5234,25

1143,25

6064,71

2018
354
480
729
289

1824
107
30
414
4227

2018
1451
491
1942

31.12.2018
18

2017
160
408
707
246

1824

431
3776

2017
1245
420
1665

31.12.2017
18

Vahe

0,00

0,04

-0,04

-0,02

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Remondifondist finatseeritud t66d ja teenused

13
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Kuupaev
31.01.2018
28.02.2018
13.03.2018
12.04.2018
19.04.2018
12.04.2018
25.05.2018
3.06.2018
20.06.2018
16.07.2018
14.08.2018
21.08.2018
31.08.2018
14.09.2018
29.10.2018
6.11.2018
21.11.2018
19.11.2018
23.11.2018
8.11.2018
13.12.2018
31.12.2018
31.12.2018

31.12.2018

Firma

JURGENSON JA PARTNERID OU

LUKU-EXPERT OU

ROOF TRADE OU

TEPSO AS

KATLAABI OU

ARTEC ELEKTER OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

LYNXIUS OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

SF CONSTRUCTION OU

OMA MAJA OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

LGT GRUPP OU

LGT GRUPP OU

MIRIDON OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

MIRIDON OU

JURGENSON JA PARTNERID OU

ARTEC ELEKTER OU

OMA MAJA OU

Kokku:

Sadevee- ja fassaadifond:

Kuupéev
12.06.2018

7.07.2018

Partner

SURVEPROFF OU

SURVEPROFF OU

Summa

21,45

48,20

58,00

9,00

228,00

24,57

9,00

440,00

36,23

15,00

5,32

180,00

117,60

10,25

956,00

70,00

36,00

5,40

6,40

144,00

41,00

24,00

50,40

1011,24

3 547,06

Summa

4 620,00

4 836,00

2018. a. majandusaasta aruanne

Selgitus

Koristusvahendid, luku 8li, v8tme koopia
Luku hooldus- ja remonttéod, valjakutse
Kutteslisteemi t66d

Lugemissusteemi seadistustood
Véljakutse, pump Grundfos
Kompaktluminofoor DL18/830 2G11 217mm
Sipelgamirk, Umbrohu t&rje

Katuse hooldus

Koristusvahendid, prugikotid, priigimaja luku parandus
Koridori reostuse likvideerimine

Kindad, voti

Tanavakivi paigaldus

Omaniku jarelvalve ja konsultarsioon
Mikrokiud mopp

Jalgtee tegemine

Vihmaveetoru vahetus

Veetdotlusseade

Koristusvahend koristajale

Fonosuisteemi konrtoll, voti

Filterelement

Valisukse reguleerimine, prugimaja link
Elektritood

Omaniku jarelevalve ja konsultatsiooni t66

Reservfondi kanne sadevee ja fassaadifondi

Selgitus
Fassaadi varvimine

Fassaadi varvimine

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
01 1168 EUR
02 1229 EUR
03 1949 EUR
04 1589 EUR
05 1731 EUR
06 1423 EUR
07 1567 EUR
08 2515 EUR
09 1718 EUR
10 1795 EUR
11 1241 EUR
12 1769 EUR
13 1612 EUR
14 2495 EUR
15 1681 EUR
16 2290 EUR
17 1530 EUR
18 1709 EUR
Kokku: 31011 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2019

Rae vald, Peetri alevik, Pargi tee 9 korterithistu (registrikood: 80337417) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULVI JURGENSON Juhatuse liige 21.05.2019
KAI-LIIS IRVE Juhatuse liige 21.05.2019

KRISTI REBANE Juhatuse liige 22.05.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5108779

E-posti aadress jurgenson.partnerid@gmail.com



