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JMB INVESTEERINGUTE AS

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus on koostanud JMB Investeeringute AS tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande 31. detsembril 2004 [5ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Oigesti ja diglaselt JMB
Investeeringute AS finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatipidamistava
nduetele eeldab juhatuselt hinnangu andmist, mis méjutavad JMB Investeeringute AS
varasid ja kohustusi aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil.
Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil JMB Investeeringute AS seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.

Juhatuse hinnangul on JMB Investeeringute AS jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Kuupidev

Jiiri Mais juhatuse liige 30.06.2005
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JMB Investeeringute AS

Reg.nr. 10434320

2004.a. tegevusaruanne

AS JMB Investeeringute pohitegevusala on investeerimine ja investeeringute
haldamine. EttevSte kuulub 100%-liselt {ihele eraisikule.

2004.a. jooksul kasvas ettevotte bilansimaht 17,2 miljoni krooni vérra. Aruandeaasta
kasumiks kujunes 5,9 miljonit krooni.

Vaatamata ettevotte headele majandustulemustele ja omakapitali véimalustele ei
kavatse ettevdte 2004, aaasta eest dividende maksta.

Firmas on iiks to6taja. Juhatus on kaheliikmeline ning ndukogu kolmeliikmeline.
Néukogu litkmele maksti aasta jooksul td6tasuna 16 tuhat krooni.

Bilansipéevale jdrgnenud olulistest stindmustest tuleb mérkida Hansapanga aktsiatele
tehtud valjaostupakkumist Swedpanga poolt hinnaga 13.50 eurot aktsia kohta. AS
JMB Investeeringud on otsustanud pakkumise aktsepteerida. 2005.aastal on ette niha
muudatuste toimumist ettevftte investeerimisstrateegias,



JMB INVESTEERINGUTE AS

Bilanss

VARAD
Kaibevara
Raha ja pangakontod
Mitmesugused néuded
Muud lihiajalised nduded
Mitmesugused nduded kokku
Viitlaekumised
intressid
Viitlaekumised kakku
Ettemakstud tulevaste pericodide kukud
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku
Kiibevara kokku
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Masinad ja seadmed
Muu materiaalne pdhivara
Péhivara akumuleeritud kulum
Materiaalne pbhivara kokku
Pchivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused

Lithiajalised laesnud
Vdlakohustused kokku
Volad tarnijatele

Volad tarnijatele
Valad tarnijatele kokku
Maksuvélad
Viitvblad

Volad toavdtjatele

Muud viitvdlad
Viitvolad kokku
Liikiajalised kohustused kokku
Omakapital "
Aktsiakapital
Reservid

Kohustuslik reservkapital
Reservid kokku
Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2004

707 978

7 876 914

7876914

90 740
90 740

134 311

134 311
8 809 941

29165 9186

29165916

5025 180

1044 000
440 915

-1 274 725

210 180
34 401 286
43 211 227

13 634 441

13634 441

8 690
8 690
4901

6924

3677830

3684 754
17 332 786

400 000

40 000

40 000

19 676 865
5861576
25 878 441
43 211 227

31.12.2003

266 094

667 853

667 853

0
0

10 107
10107
944 054

24 479 493

24 479 499
o

1 044 000
440 915

-890 782

494 133
24 973 632
25917 686

3024 628

T 3024628

296
296
7337

9304

2 850 256

2 868 560
5 900 821

400 000

40 000

40 000

15 976 536
3 600 329
20 016 865
25 917 686

s fomnaliatia.
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JMB INVESTEERINGUTE AS

Kasumiaruanne.

Aritulud
Muud &ritulud
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
T66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Té6j6u kulud kokku
Kulum
Muud arikuiud
Arikulud kokku
Arikahjum
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt
Intressikulud
Kasum/-kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud
Aruandeaasta puhaskasum
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31.12.2003

31.12. 2004
483 021 181 200
"483 021 181 200
265 348 195 795
85 694 26 591
28 687 9 911
114 381 39 502
283 943 353 226
799 325 38 268
1 462 997 626 791
-979 976 -445 591
6926082 4034 903
-40 833 0
-43 697 8 294
0 2723
6841552 4045920
5861576 3600 329
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JMB INVESTEERINGUTE AS

Rahavoogude aruanne

Rahavood dritegevusest
Arikahjum
Kulum
Nouded ostjate vastu
Muud lithiajalised nduded
Ettemakstud kulud
Vilad tarnijatele
Maksuvdlad
Vilad téovotjatele
Muud viitv6lad
Kasum/-kahjum valuutakursi muutustest
Saadud intressid
Makstud intressid

Rahavood dritegevusest kokku

-

Rahavood investeerimistegevusest
Vairtpaberite spetamine
Vaartpaberite miik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kinnisvarainvesteeringu soetamine
Saadud dividendid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Voetud laenud
L.aenude tagasimaksed
Rahavood finantseerimistegevusest kokku

RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Lisa 2004

-979 976

5 283 943
0

-11 808

-1 790 870
8 394

-2 436

-2 380

818 573
-43 697
413 721
-40 833

-1 347 369

3 -1 185 202
2 253 352

-11 719 726

6 189 139

2 -5 025 180
667 055

-8 820 562

16 338 836
-5 729023
10 609 813

441 882
266 094

441 882
707 976
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2003

-445 591
353 226
17 500
0

-6 782
-3 181
4014
3140

0

8 294

5 160

0

-64 220

-2 521 490
2756 626
-300 000
86 430

-26 767
457 211
452 010

0
-235 000
-235 000

152 790
113 304

152 790
266 094
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JMB INVESTEERINGUTE AS

Omakapitali muutuste aruanne

31.12 2002

Arvestuspihimdétete muutuste
méju 01.01.2003
Aruandeaasta kasumi suunamine
eelmiste per.kasumisse
Aruandeaasta kasum

31.12.2003

31.12.2003
Aruandeaasta kasumi suunamine
eelmiste per.kasumisse

Aruandeaasta kasum

31.12.2004 -

Talbinna Linaakobin.
Rerisirimidnag

SISSE ¢

N

1-07- 2605

Aktsiakapital Reservid Eeimisle Aruande- Kokku
perioodide aasta
kasum kasum
400 000 40 000 15411577 -1480386 14371191
0 0 2045345 0 2045345
0 0 -1480386 1480386 0
‘ 0
3600328 3600329
400 000 40 000 15976 536 3 600329 20016 865
400 600 40000 15976536 3600329 20016 865
0 0 3600329 -3600329 0
0 0 0 5861576 5861576
400 000 40 000 19576 865 5861576 25878 441

Ettevdtte jaotamata kasum 31 .deisembril 2004 moodustas 25 438 441 krooni.

Bilansipdeva seisuga on voimalik omanikele dividendidena vélja maksta 19 333 215 krooni.

Eelpool nimetatud dividendide valjamaksmisel tuleks dividendidelt tasuda tulumaksu 6 105 226 krooni.
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Lisa 1. Kasutatud arvestuspdhimdtted

JMB Investeeringute AS-i 2004, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise scaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raha ja raha ekvivalendid _

Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse raha pangas ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid Aritegevusest kaudsel meectodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna rendituna renditulu
teenimise, viidrtuse kasvu voi molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema O{iglases véirtuses,
kasutades ettevstteviliste hindajate abi. Oiglase viirtuse mésramisel on lihtutud
objekti turuhinnast; milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija v3iks saada turul
objekti miitimisel v61 ostja selle ostmisel, Védrtuste muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne pshivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku té6eaga iile tihe aasta ja maksumusega alates 10
000 Eesti krooni. P8hivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevotuga
otseselt seonduvatest viljaminekutest.

Kulum on arvestatud raamatupidamises jargmiste normide jirgi:

Masinad ja seadmed 30% aastas;

Muu inventar 30% aastas.

Aktsiad ja muud véirtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude védrtpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise
eesmirgil hoitavaid vidrtpabereid ning kindla lunastustihtajaga viértpabereid, mille
lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vairtpaberitena kajastatakse vadrtpabereid, mida tdengoliselt ei miiiida 12 kuu jooksul
(v.a sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise
vdi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille
lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lihi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  aktsiatesse ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse kajatatakse Oiglases véirtuses, juhul kui see on
usaldusvédrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Giglane
vadrtus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatak se korrigeeritud soetusmaksumuses.

Za



Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vairtuses, arvestades jargnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra meetodit kasutades.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vetud laenud , viitvdlad ning muud lihi-
ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka ko&iki soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab
1/10 aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Miiligitulu kajastatakse tekkepshiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi
puhul on miigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse tleminek ostjale.
Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib
ndudedigus dividendidele.

10
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JMB INVESTEERINGUTE AS SISSETL NUD

11 -07- 2008

Lisa 2. Lithiajalised néuded

Liuhiajalised nouded Summa Tagastamise Intressi-  Alus-
tahtaeg maar valuuta
2004.a.
Lithiajalised laenud eraisikule 545 000 tahtajatu 0% EEK
Muud luhiajalised laenud 5653 440 tahtajatu 0% EEX
Muud Thiajalised nduded 1678474 téhtajatu 0% EEK
Kokku 7 876 914
2003.a.
Lithiajalised laenud eraisikule 395 000 2005 0% EEK
Muud lihiajalised laenud 272 853 téhtajatu 0% EEK
Kokku 667 853
Lisa 3. Aktsiad ja muud véértpaberid
Aktsiad Kokku
EEK EEK

31.12.2002 19 091 598 19 081 598
Algsaldo 8iglasesse vaartusesse hindamine
Korrigeeritud 01.01.2003 2045 345 2 045 345
Soetamine { soetushinnas) - 2521490 2521 490
MUk { bilansilises maksumuses) -1 567 500 -1 567 500
Oiglase vadrtuse muutus 2 388 566 2 388 566

31.12.2003 24 479 499 24 479 499
Soetamine ( soetushinnas) 1 185 202 1185 202
Miliik { bilansilises maksumuses) -1 336 852 -1 336 852
Oiglase vaartuse muutus 4 838 067 4 838 087

31.12.2004 29 165 916 29 165 916

1"



JMB INVESTEERINGUTE AS

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus 31.12.2003
Soetamine

Soetusmaksumus 31.12.2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2003
Akumuleeritud kulum 31.12.2004

Jadkmaksumus 31.12.2003
Jéddkmaksumus 31.12.2004

Lisa 5. Materiaalne pdhivara

Soetusmaksumus 31.12.2002

Soetamine
Soetusmaksumus 31.12.2003

Soetusmaksumus 31.12.2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2002

Kulum
Akumuteeritud kulum 31,12.2003

Kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2004

Jadkmaksumus 31.12,2003
Jadkmaksumus 31.12,2004

0
5025 180
5025 180

0.

0

o
5025180

Masinad ja Muu materiaalne Kokku
seadmed pohivara

1044 000 414 148 1458 148

0 26 767 26 767

1 044 000 440 915 - 1484 915

1 044 000 440 915 1484 915

-405 450 -232 106 -637 556

-308 174 -45 052 -353 226

-713 624 =277 158 -990 782

-232 200 -51 743 -283 943

-945 824 -328 901 -1274725

1757 624 716 073 494 133

98 176 112 014 210 190

12



JMB INVESTEERINGUTE AS

Lisa 6. Luhiajalised kohustused

Liihiajalised kohustused

2004.a.
Lohigjalised laenud eraisikult
Laen krediidiasutuselt

Investeerimislaenud -

Kokku

2003.a.

Luhiajalised laenud eraisikult
Investeerimislaenud

Kokku

Lisa 7. Maksuvoiad

Maksuliik

Ettevitte tulumaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaks
Kokku

Lisa 8. Aktsiakapital

Summa

5333 407
5401 131
2 899 903
13 634 441

124 725
2 899 903
3024 628

31.12.2004

1649
500
2752
0

4901

Kohustuse Intressimiir

18ppemine

2005
2005
tahtajatu

2005
tahtajatu

Alus-
valuuta

0% EEK
5,68% EUR
0% EEK

0% EEK
0% EEK

31.12.2003

1405
1784
4 065

83

7 337

Tadbimney Lot
Rueinstron

t1-07- 200

Muud
tingimused

Laen tagatud
ettevdtte
varadega

Laen tagatud
ettevitte
varadega

Seisuga 31. detsember 2004 ja 2003 on JMB Investeeringute AS akisiakapital 400 000 krooni,
mis jaguneb 4 000 aktsiaks nimivaartusega 100 krooni,

13
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JMB INVESTEERINGUTE AS 1

Lisa 9. Tehingud seotud gsapooltega

JMB Investeeringute AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.omanikke;

b titar-ja sidusettevotjad,

c.tegev-ja korgemat juhtkonda;

d.eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevotteld

Saldod seotud osapooitega:
31.12.2004 31.12.2003

Omanik 5 209 307 8625
Lihiajalised kohustused kokku 5 209 307 625

Tehingutes seotud osapooltega rakendati kokkuleppehindasid.

14
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JMB Investeeringute AS 1107 2685

Kasumi jaotamise ettepanek

JMB Investeeringute AS vaba omakapital seisuga 31.12.2004 on j4rgmine:

Eelmiste perioodide jactamata kasum 20016 865
Aruandeaasta kasum 5 861 576
Kokku jaotamata kasum 25878 441

JMB Investeeringute AS juhatus teeb ettepaneku jétta vaba omakapital summas
jaotamata ning liita see eelmiste pericodide jaotamata kasumiga.

Juhataja

15
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JMB INVESTEERINGUTE AS QUSSP .?‘”‘ii:s s
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AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2004.a. 1dppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud JIMB INVESTEERINGUTE AS-i 31.12.2004.a. 16ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Vabariigi
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus. Audiitori
{ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda oiulisi vigu ja ebatipsusi.

Auditi kéigus olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel phinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava alose arvamuse avaldamiseks JMB INVESTEERINGUTE
AS-i raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et IMB INVESTEERINGUTE AS-i Eesti Vabariigi Raamatupidamise -
seadusest ldhtuvait koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2004.rahandus-
aasta finantstulemuseks 5 861 576 krooni puhaskasumit ja bilansi iildsummaks seisuga
31.12.2004.a. 43 211 227 krooni, kajastab olulises osas Jigesti ja diglaselt JMB
INVESTEERINGUTE AS-i 2004.rahandusaasta puhaskasumit, finantsseisundit ja
rahavoogusid seisuga 31.12.2004.a.

Tallinnas, 08.juunil 2005.a.

W
Toomas Villems /

Vannutatud audiitor
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SISSETULNUD
11 -07- 2005

JMB INVESTEERINGUTE AS

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 31.DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on seisuga 31.12.2004 koostanud JMB Investeeringute AS tegevusaruande ning
raamatupidamise aruande.

JMB Investeeringute AS ndukogu on 30. juunil 2005 .a. juhatuse poolt esitatud
majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest, juhatuse ettepanekust kasumi jaotamise kohta ning audiitori
jareldusotsuse 14bi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kigutanud kdik juhatuse ja ndukogu litkmed:

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev
Jan Mois Jjuhatuse liige 30.06.2005
Kerttu Olmann-Méis juhatuse luge 30.06.2005

Mari Mois ndukogu liige 30.06.2005

Maret Mois ndukogu liige 30.06.2005

' 2!
g - ——
Rein Mbis ndukogu liige 30.06.2005
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JMB INVESTEERINGUTE AS

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga
on firma aktsiondrid:

Nimi Aadress Isikukood Aktsia Osaluse %
nimivéirtus
Jiiri Méis Roostiku 15 35610250256 100 100

Tallinn



