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Korteriithistu UMERA 21

Juhatuse tegevusaruanne 2022.a.

Korteritihistu tegevuse eesmérk on 120 korteriomandite esemete osaks olevate ehitiste ja maatiikki mdtteliste
osade iihine majandamine ja korteriiihistu liikkmete huvide esitamine.

Korteriiihistu juhatus koosneb 4 liikmest: Ullar Born, Igor Medvedjev, Jevgeni Sazonov, Jelena Kozina. Uks
juhatuse liige tdidab tegevjuhi funktsiooni, ning sai selle eest tasu 373,00 eurot. Kogu aasta palga kulud olid
5687,08 eurot. Juhatuse esimehel kompenseeriti isikliku kasutamise kulu kuni 50,00 eurot kuus. Keskmine
todtajate arve on 1.

Revisjonikomisjon koosneb iiksest liikkmest, aruandeaastal nendel viljamaksied ei olnud.
Raamatupidamisaruanne koostamise perioodil olulisi siindmusi ei toimunud.

Aasta jooksul oli 1abi viidut kolm korralist juhatuse koosolekut . Juhatuse liikkmed igapédevase probleemide
lahendamisel kasutasid internetti. Koosolekutel arutati ja otsustati jargmistel teemadel: {ildkoosoleku
labiviimine, avaritdod, volglaste t66d, hooldustodd. On tehtud — veemdodtjate taatlemine 120krt.,
kanalisatsioonitorustiku vahetus 1tk.

Volglasi oli iihistul suhtelisest vdhe, neile on tehtud meeldetuletusi . VSlgnevuse summa seisuga on
31.12.2022.a 2603,68€ (12 korterit), suurim volg 874,33¢€.

Tulud.
2022.
- halduskuludeks 6628,33€
- hooldustoodeks 5946,91€,
- koristamiseks 9147,51€,
- priigiveoks 3689,99€,
- iildelektriks 2673,22€,
- veetenuste eest 10393,53€,
- remondiks 21020,68€,
- viivised 118,91€,
- renditulu 407,91€,
- kindlustus 942,42€,
- kiite/ vee soojendamine 75567,55€,
- postiteenused 0,00€,
- otsekorraldus 75,36€,
- panga tulud 0,41€.

Kulud.

2022.
- halduskuludeks 6504,37€,
- hooldustoodeks 6704,95€,
- koristamiseks 8796,61€,
- priigiveoks 3638,13€,
- tildelektriks 2913,99€,
- veetenuste eest 10393,37€,
- remondiks 21019,76€,
- kindlustus 942,24€,
- kiite/ vee soojendamine 75566,27€,
- postiteenused 0,00€,
- otsekorraldus 75,36€.

1. Haldus/hoolduskulud koosnesid: juhatuse liikmete tasu, raamatupidamistenused , juhatuse esimehe
autokompensatsioon, santechnilised t66d, elektritood, hooldust6dd, muud remonditodd.
2. Koristamise t66leping on solmittud Ljudmilla Anissimova , bruttot6dtasu 476,00€.




3. Priigiveo leping on sdlmitud Eesti Keskkonnateenused AS , kolm priigikonteinerid mahuga 0,8m3 &ravedu
kolm korda nidalas, iiks vanapaberi konteiner mahuga 0,8m3 &dravedu kaks korda néddalas, iiks konteiner
mahuga 0,24m3 biolagunevad jaatmed kaks korda néddalas ja iiks konteiner mahuti 0,24m3 klaas.
Suuregabaridi priigidravedu osutas Eesti Keskkonnateenused AS . Ehituse jddtmete priigidravedu osutas
Greenall OU.

4. Remondifondilt raha on kulutatud:

- pohiosa laenu tagasimaksed 5766,81€,
- laenu intressid 47,41€,
- remondifondijaék seisuga 01.01.2022.a. on -967,18€ (koos elmise aasta tulemiga).

6. Uldelekter (soojavee tsirkuljatsioonipump, keskkiitte pump, iildvalgustus) kulus 2913,99€ eest, leping sdlmitud
AS-ga Eesti Energia.

7. Vee- ja kanalisatsiooni eest kokku tasutud 10393,37€ aastal, AS Tallinna Vesi leping.

8. Vee soojendamise ja kiite eest kokku tasutud 75566,27€ aastal, AS Utilitas Tallinn leping.

Saldo.
Seisuga 31.12.2022.a raha jadk arvelduskontodel ja kassas kokku 12027,98€, remondifond jadk -967,18€ ja
jooksva aasta tulem on 621,99€.




Tallinn, Umera tn 21 korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

22673
17 419

86
40178
40178

28 321
28 321

2579
2579
30900

8 360
338
580

9278

40178

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

12 022 2

20 307 3
106

32435

32 435

23737 5
23737 5

23737 5

8 360
-284
622

8 698
32435
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 45973 45 189 7
Muud tulud 1131 1092 8
Kokku tulud 47 104 46 281
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -22 516 -23419 9
Mitmesugused tegevuskulud -8 328 -8 065 10
T66joukulud -15 466 -13941 11
Muud kulud -214 -187 12
Kokku kulud -46 524 -45 612
Pdhitegevuse tulem 580 669
Muud finantstulud ja -kulud 0 -47 13
Aruandeaasta tulem 580 622
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Pd&hitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

580
2888
20
7163
10651

10651
12 022
10 651
22673

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

669
8013

-3 205
5486

5767
5767

-5767

-5 814
5439
6583 2
5439

12 022 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Akumuleeritud tulem

8 360

8 360

8 360

-284
622
338
580
918

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

8 076
622
8 698
580
9278
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

KU Umera 21 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamisetavaga.
Rahavood:

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetoodil.

Tulude ja kulude aruanne:

Tulude ja kulude aruanne koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelisest
tasudest. Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluma nendel perioodel,mis leiavad aset
kulutused,mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 83 384
Arvelduskonto SWED 12 882 11638
Arvelduskonto SEB 9708 0
Kokku raha 22673 12 022
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

16 742

16 742

677

677

17 419

16 742

16 742

677

677

17 419

12 kuu jooksul

19 340

19 340

967

967

20 307

19 340

19 340

967

967

20 307

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg
181
302
8
4
495

31.12.2022
Maksuvdlg
90
280
13

392

2023. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 26 990 26 990
Maksuvdlad 495 495 4
Saadud ettemaksed 2579 2579
Muud saadud ettemaksed 2579 2579
Ettemaks kommunaalmaksete
_— 677 677
tagastus teenuse eest 159 159
Kokku vélad ja ettemaksed 30900 28 321 2579
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 23008 23008
Maksuvdlad 392 392
Ettemaks kommunaalmaksete
_— 337 337
Kokku vélad ja ettemaksed 23737 23737

Lisa 6 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Eesti Energia AS 237 246
Hoonetetehnohooldus OU 247 615
Pauris OU 250 230
Ragn -Sells AS 19 0
Tallinna Kiite AS 19 396 19 453
Tallinna vesi AS 2117 2132
Keskkonna teenused AS 258 272
Greenal OU 0 60
EstDoor OU 4 466 0
Kokku vélad tarnijatele 26 990 23 008 5

11
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
kindlustus
Remonditasud laenukulude katteks
Otsekorraldused
valvekaamera

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja Gdritulu

tasud saadud korterites tehtud tédde eest
toetus

Kokku muud tulud

2023

23 457

19723
1288

77
1428
45973

2023
144
379

600

1131

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

21723

15 206 9
942 9
5815
75 9
1428 9
45 189

2022
119
408
565

1092

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remonditdod
Laenukulud
Kindlustus

e-arvete edastamine
videovalve

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2023
19723

1288
77
1428

22 516

2022 Lisanr
15 206
5767
942 7
76 7
1428 7
23419

12
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

transpordikulud
pangakulud

halduskulud
hoolduskulud/hooldus
Muud majapidamiskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Muud kulud

(eurodes)

Komunaalmaksete tulemus
Tehtud td66d korterites

Kokku muud kulud

2023
601
78

93

7 465
91
8328

2023
11 600
3 866
15 466

2023
206

214

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

intressitulu hoiustelt
intressikulu laenudelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

2023

31.12.2023
120

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
600
90
127
7248

8 065

2022
10 452
3489

13941

2022
187

187

31.12.2022
120
13
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Isiklikuauto kasutamise kompensatsioon

2023
6 389
601

2022
5687
600

2023. a. majandusaasta aruanne

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
kr 1 1086 EUR
kr 2 1083 EUR
kr 3 979 EUR
kr 4 1468 EUR
kr 5 1128 EUR
kr 6 1041 EUR
kr 7 975 EUR
kr 8 1219 EUR
kr 9 1053 EUR
kr 10 1015 EUR
kr 11 1281 EUR
kr 12 1639 EUR
kr 13 1365 EUR
kr 14 968 EUR
kr 15 1303 EUR
kr 16 1217 EUR
kr 17 989 EUR
kr 18 965 EUR
kr 19 1305 EUR
kr 20 1417 EUR
kr 21 1274 EUR
kr 22 1203 EUR
kr 23 1319 EUR
kr 24 1396 EUR
kr 25 1015 EUR
kr 26 1194 EUR
kr 27 1073 EUR
kr 28 1581 EUR
kr 29 1392 EUR
kr 30 1178 EUR
kr 31 1152 EUR
kr 32 1395 EUR
kr 33 926 EUR
kr 34 1508 EUR
kr 35 973 EUR
kr 36 1443 EUR
kr 37 1215 EUR
kr 38 1037 EUR
kr 39 1023 EUR
kr 40 1391 EUR
kr 41 1109 EUR
kr 42 987 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
kr 43 1505 EUR
kr 44 1489 EUR
kr 45 968 EUR
kr 46 1234 EUR
kr 47 1050 EUR
kr 48 1238 EUR
kr 49 1210 EUR
kr 50 1304 EUR
kr 51 1027 EUR
kr 52 1571 EUR
kr 53 1236 EUR
kr 54 958 EUR
kr 55 922 EUR
kr 56 1174 EUR
kr 57 1321 EUR
kr 58 1285 EUR
kr 59 1456 EUR
kr 60 1508 EUR
kr 61 1011 EUR
kr 62 1015 EUR
kr 63 1206 EUR
kr 64 1072 EUR
kr 65 1295 EUR
kr 66 1030 EUR
kr 67 1207 EUR
kr 68 1508 EUR
kr 69 1030 EUR
kr 70 1124 EUR
kr 71 1127 EUR
kr 72 946 EUR
kr 73 1366 EUR
kr 74 1013 EUR
kr 75 1044 EUR
kr 76 1402 EUR
kr 77 1255 EUR
kr 78 958 EUR
kr 79 994 EUR
kr 80 1052 EUR
kr 81 1395 EUR
kr 82 1030 EUR
kr 83 997 EUR
kr 84 2143 EUR
kr 85 1063 EUR
kr 86 1017 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
kr 87 1098 EUR
kr 88 983 EUR
kr 89 1118 EUR
kr 90 1144 EUR
kr 91 1009 EUR
kr 92 1570 EUR
kr 93 1052 EUR
kr 94 1425 EUR
kr 95 951 EUR
kr 96 1155 EUR
kr 97 1221 EUR
kr 98 1077 EUR
kr 99 1226 EUR
kr 100 1317 EUR
kr 101 1158 EUR
kr 102 1068 EUR
kr 103 1114 EUR
kr 104 1429 EUR
kr 105 1012 EUR
kr 106 1400 EUR
kr 107 927 EUR
kr 108 1948 EUR
kr 109 1187 EUR
kr 110 1060 EUR
kr 111 1110 EUR
kr 112 1091 EUR
kr 113 1155 EUR
kr 114 1169 EUR
kr 115 1159 EUR
kr 116 1504 EUR
kr 117 1124 EUR
kr 118 1020 EUR
kr 119 1171 EUR
kr 120 1006 EUR
Kokku: 143194 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.06.2023

Tallinn, Umera tn 21 korteriiihistu (registrikood: 80311748) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JELENA KOZINA Juhatuse liige 09.06.2024
JEVGENI SAZONOV Juhatuse liige 09.06.2024
ULLAR BORN Juhatuse liige 10.06.2024

IGOR MEDVEDJEV Juhatuse liige 21.06.2024



