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Tallinn, Asunduse tn 9 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn, Asunduse 9 korteritihistu p6hilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa Uhine
majandamine ning seoses sellega histu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnostisteemide regulaarne hooldus ning remonttédde labiviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Korteritihistu Asunduse 9 registreeriti 01.06.2010. a. KU tegevust korraldab 3-likmeline juhatus.

Elamu on kindlustatud Swedbank P&C Insurance AS-is. Kindlustus hélmab tulekahju, loodus@nnetust,
veeavarii ja vandalismi tagajarjel tekkinud kahju hivitamist, mis on tekkinud elamu uldsusteemides ja
tehnovdrkudes, samuti vastutuskindlustust kolmandate isikute suhtes.

2022. aasta jooksul oli labi viidud kaks tldkoosolekut:

10.02.2022, kus otsustati:
ehitada parkimiskohad maja taha ning taotleda selleks ,Hoovid korda” toetust,
uuendada raieluba ehitusele ettejadvate puude raieks.

02.06.2022, kus otsustati:
kinnitada 2021. aasta aruanne,
kehtestada 2022. aasta majanduskava.

Juhatuse tasandil arutati Uhistuga seotud kiisimusi vastavalt vajadusele eraldi protokolle koostamata.

Vastavalt 03.12.2013.a Uldkoosoleku otsusele taotleti Swedbankist renoveerimislaenu 260 000 eurot
tagasimaksega 20 aastat. Kompleksrenoveerimine viidi 1abi 2014.a. Laenu teenindamine toimub KU
remonditasude arvelt annuiteetgraafiku alusel.

2022. a. majandusaastal teostati remondi- ja hooldustéid remonditasude arvelt kokku summas 44 257 eurot.

Teostati jargmised suuremad t66d:
ehitati parkimiskohad nn suures parklas, saadud ,Hoovid korda” toetus 15 997 eurot,
paigaldati tbkkepuu.

Kasutamata remonditasude jaak aasta I6pus oli 9 886 eurot.

Majandusaasta I6ppes tulemiga summas 502 eurot.

2023.a on kavas korrastada majatagune haljastus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

2540
36 199
38 739

151 528
151 528
190 267

11744
8419
9 886

30 049

151 528
151 528
181 577

7 803
385
502

8 690

190 267

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

32915
22 027 2
54 942

162 841 2
162 841
217 783

12 565 3
6799 4
27 390 6

46 754

162 841 3
162 841
209 595

7 803
182
203

8188

217 783



Tallinn, Asunduse tn 9 korterithistu

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

64 733

64 739

-44 257
-7 301
-7 206

-395
-59 159
5580
5078

502

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
21 040 7
118 8
13 14
21171
-1 870 9
-7 444 10
-7 206 11
-33 14
-16 553
4618
-4 415 12
203
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 87 735 69 341
Laekunud annetused ja toetused 0 118 8
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 135 91
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -93 909 -36 493
Valjamaksed tootajatele -7 126 -7 206
Laekunud intressid 2 2
Muud rahavood pd&hitegevusest 0 -7
Kokku rahavood p&hitegevusest -13 163 25 846
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -12 134 -12 250 3
Makstud intressid -5 078 -4 415 12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -17 212 -16 665
Kokku rahavood -30 375 9181
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32915 23734
Raha ja raha ekvivalentide muutus -30 375 9181
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2540 32915



Tallinn, Asunduse tn 9 korterithistu

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

7803

7 803

7 803

Akumuleeritud tulem

182
203
385
502
887

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

7985
203
8188
502
8 690
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, Asunduse tn 9 korteritihistu 2022.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
tapsustavad rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p&hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Phitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on
kajastatud otsesel meetodil.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kdik kohustised (v6lad tarnijatele, viitvblad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Varade ja kohustiste jaotamisel lihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh :
« l0hiajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;
« pikaajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele vbetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on léhtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korterithistu ndudeid
korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepohiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu
intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistu likmed, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist Iahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- v8i miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude vdi muude kuludena.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Laenunduded 163 272 11744 66 573 84 955 3
Ettemaksed 363 363
Nduded liikmete vastu

8 094 8 094
arvete alusel
Ndue TLV vastu

15998 15998 8
(laekumata toetus)
Kokku nduded ja
187 727 36 199 66 573 84 955
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr

Laenunduded 175 406 12 565 67 547 95 294 3
Ettemaksed 322 322
Nduded liikmete vastu

9140 9 140
arvete alusel
Kokku nduded ja

184 868 22 027 67 547 95 294

ettemaksed
N6éuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud t6en&oliselt lackuvad néuded, ebatdenéoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. VdIgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (8 285 eurot), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2023.a.
Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed ja virtuaalserveri rent.

Laenunduetena likmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2014. aastal teostatud renoveerimistddde katteks, mis olid
rahastatud Swedbank pikaajalise laenu abil.



Tallinn, Asunduse tn 9 korterithistu

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 163 272 11744 66 573 84 955
Pikaajalised laenud
163 272 11744 66 573 84 955
kokku
Laenukohustised kokku 163 272 11744 66 573 84 955
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 175 406 12 565 67 547 95 294
Pikaajalised laenud
175 406 12 565 67 547 95 294
kokku
Laenukohustised kokku 175 406 12 565 67 547 95 294

Laenuandja: Swedbank AS

Laenu otstarve: elamu kompleksrenoveerimine
Laenuleping allkirjastatud 2014.a

Intress 2,9% + 6 kuu euribor

Lepingusumma 260 000 €

Tasutud 2021.a -12 250 €

Volg 31.12.2021.a 175 406 €

Tasutud 2022.a -12 134 €

Volg 31.12.2022.a 163 272 €

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,093%

Intressimaar

2,37%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

28.02.2034

Ldpptahtaeg

28.02.2034

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jargmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt lahtudes aruandekuupéeval kehtinud laenuintressist.

10
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad

Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022 on uhistul tasumata arved mis olid esitatud teenindajate poolt 2022.a detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh

5778
51
251

2281
55
8419

5784
171

780
61
6799

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

5778
51
251

2281
55
8419

5784
171

780
61
6799

Lisa nr

Lisa nr

arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, gaasi, prugiveo ning hoolduse eest. Nimetatud arvete maksetahtaeg on 2023.a

jaanuaris.

Kirjel "V&lad seotud osapooltele” on naidatud volg juhatuse likmetele KU kasuks isiklikest vahenditest tehtud kulutuste eest.

Kirjel "Muud v6lad" on Swedbanki poolt detsembris edastatud e-arvete teenustasud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
87

149

251

31.12.2021

Maksuvdlg

149

171

11
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 17 956
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Remonditasude arvelt
tagastatud laenud

Remonditasude arvelt
tasutud laenuintressid

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

17 956

Kokku
sihtotstarbelised

. 17 956
tasud, annetused ja

toetused

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 27 390
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Remonditasude arvelt
tagastatud laenud

Remonditasude arvelt
tasutud laenuintressid

Toetused

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

27 390

Kokku
sihtotstarbelised

) 27 390
tasud, annetused ja

toetused

Laekunud

27 969

27 969

27 969

Laekunud

27 968

15997

43 965

43 965

Tagasi makstud

-12 250

-12 250

-12 250

Tagasi makstud

-12 134

-12 134

-12 134

Kajastatud
tulemiaruandes

-1 870

-4 415

-6 285

-6 285

Kajastatud
tulemiaruandes

-44 257

-5078

-49 335

-49 335

31.12.2021

Kohustised

45 925

-1870

-12 250

-4 415

27 390

27 390

31.12.2022

Kohustised

55 358

-44 257

-12 134

-5078

15997

9 886

9 886

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Uhistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

12

Lisa
nr
9
3
12
Lisa
nr
9
3
12
8
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorratasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintressi katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Annetused ja toetused
(eurodes)

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Toetus kantud remonditasudesse
Kokku annetused ja toetused

sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest

2022

4004
6774
4620

44 257
5078
64 733

2022
15997

-15 997

15997

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

3618
6 646
4491

1870 9
4415 12
21040

2021 Lisanr
118

118
118

2022.a Tallinna Linnavalitsus eraldas projekti "Hoovid korda" raames 15 997 eurot majataguse parkla ehituse finantseerimiseks. Toetus

laekus 2023.a.

2021.a oli saadud Tallinna Linnavalitsuselt projekti "Roheline 6u" raames 118 eurot.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hooldustdod

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2022.a

2022
43 275
982

44 257

2021
1870

1870

Remonditddd: tsirkulatsioonipumba vahetus 422 €, parkla ehitus, tékkepuu paigaldus, parkla ehituse omanikujarelevalve 42 853 €.

Hooldustdéd: eluruumide gaasipaigaldise ja gaasitorustiku kontroll.

2021.a remonditdod: rédude varikatuste korrastamine.

13
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Koolituskulud

Halduskulud

Tehnosusteemide hoolduskulud
Heakorrakulud

Elamu kindlustuskulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022
175
2 856
3718
184
368
7301

2022
5400
1806
7 206

2022
5078
5078

2021
95
2747
3369
838
395
7444

2021
5400
1806
7206

2021
4415
4415

2022. a. majandusaasta aruanne

14
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Asutajad ja likmed

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Asutajad ja liikmed

Kokku antud laenud

187 656
187 656

175 406

175 406

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022
67
2

31.12.2022

19 838

19 838

12 273

12 273

31.12.2022

151 528
151 528

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude

tagasimaksed

2022
5400

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
69
3

31.12.2021 Lisanr

21705

21705

28 231
28 231

31.12.2021 Lisanr

162 841
162 841

31.12.2021

-12 250
-12 250

31.12.2022

-12 134

-12 134

2021
5400

175 406

175 406

163 272
163 272

Lisa
nr

Lisa
nr

15
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Lisa 14 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Maaratud maksed

Soojusenergia 30 634
Vesi ja kanalisatsioon 6 033
Uldelekter 722
Gaas 2673
Priigivedu 1612
Muud vahendatud kaubad ja teenused 286

Tulem vahendustegevusest
Saadud viivised

Pangakonto intressid

Muud kulud

Kokku muud tulud

Kokku muud kulud

2022
Tarnijate arved
-30 633
-6 033
-722
-2 673
-1609
-295

-390

2022.a majandusaasta aruanne

2021

Tulem Tulem
1 0

0 0

0 0

0 0

3 3

-9 -36

-5 -33

3 11

3 2
-390 0
6 13



Tallinn, Asunduse tn 9 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1217 EUR
korter 2 1488 EUR
korter 3 1406 EUR
korter 4 1647 EUR
korter 5 1212 EUR
korter 6 1270 EUR
korter 7 1218 EUR
korter 8 1451 EUR
korter 9 1078 EUR
korter 10 1502 EUR
korter 11 1535 EUR
korter 12 1399 EUR
korter 13 1005 EUR
korter 14 1356 EUR
korter 15 1665 EUR
korter 16 1171 EUR
korter 17 991 EUR
korter 18 1325 EUR
korter 19 1991 EUR
korter 20 1513 EUR
korter 21 1074 EUR
korter 22 1225 EUR
korter 23 1844 EUR
korter 24 1469 EUR
korter 25 1566 EUR
korter 26 1445 EUR
korter 27 1675 EUR
korter 28 1357 EUR
korter 29 1386 EUR
korter 30 1353 EUR
korter 31 1694 EUR
korter 32 1321 EUR
korter 33 1615 EUR
korter 34 1444 EUR
korter 35 1661 EUR
korter 36 1992 EUR
korter 37 1281 EUR
korter 38 2108 EUR
korter 39 1710 EUR
korter 40 1302 EUR
korter 41 1613 EUR
korter 42 1809 EUR
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Tallinn, Asunduse tn 9 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 1568 EUR
korter 44 1048 EUR
korter 45 1458 EUR
korter 46 1541 EUR
korter 47 1207 EUR
korter 48 950 EUR
korter 49 1201 EUR
korter 50 1342 EUR
korter 51 1529 EUR
korter 52 871 EUR
korter 53 1875 EUR
korter 54 1313 EUR
korter 55 1338 EUR
korter 56 1742 EUR
korter 57 1254 EUR
korter 58 1265 EUR
korter 59 1354 EUR
korter 60 953 EUR
Kokku: 85193 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2023

Tallinn, Asunduse tn 9 korterilihistu (registrikood: 80309941) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:
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KAI TUTS Juhatuse liige 27.06.2023



Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56569974
Mobiiltelefon +372 5159685

E-posti aadress juhatus@asunduse9.ee



