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Korteritihistu Jdgeva Aia 31 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu J8geva Aia 31 eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade hine majandamine ning
korteriuhistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

Korteritihistut juhib ja esindab juhatus. Juhatus on viie liikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Korterilihistu asutati septembris 2009. Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2017 - 31.12.2017 kohta,
vordlusandmetena on esitatud periood 01.01.2016 - 31.12.2016.

Reaalset majandustegevust alustas korteritihistu 01.01.2010, kui vdeti tle elamu haldamine ja majandamine AS-ilt J6geva Elamu.
Perioodil 01.01.2017-31.12.2017 olid korteriiihistu haldamise ja majandamise tasud KU juhatuse otsuse alusel:
* halduskulu 0,35 €/m2;

* remondifond 0,25 €/m2.

Majandusaastal teostati laekunud remondifondi arvelt elamu parendamiseks alljargnevad t66d:

1. V trepikoja keldriuksed (5tk) ja IV, V, VI trepikoja torum ahti voolu paigaldamine ja valgustus 834 eur;
2. Il ja VII trepikoja majandusruumide uksed 2688 eur;

3. Sisedue uksed 39 eur;

4. 11l trepikoja soojasdlme ukse paigaldus ja VII trepikoja majandusruumi lae soojustus 210 eur.

Toolepinguga tdotavaid isikuid oli majandusaastal oli Uks: majahoidja-remonditdéline.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 28 624 14 535
Noéuded ja ettemaksed 18 923 19 660
Kokku kéaibevarad 47 547 34195
Kokku varad 47 547 34195
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 11 210 11 865
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 22 492 8 665
Kokku luhiajalised kohustised 33702 20530
Kokku kohustised 33702 20530
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 7 498 7 498
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 6 167 5140
Aruandeaasta tulem 180 1027
Kokku netovara 13 845 13 665
Kokku kohustised ja netovara 47 547 34 195



Korteritihistu Jdgeva Aia 31

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2017

28 409
28 409

-3771

-8 393

-16 024

-28 231

178

180

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

43 592
43 592

-18 954
-9212

-14 352

-42 566
1026

1027



Korteritihistu Jdgeva Aia 31

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood p&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

178
17 682
17 860

-3771

3771
14 089
14 535
14 089
28 624

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

1026
20 867
21893

-18 954

-18 954
2939
11 596
2939
14 535
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

7 498

7 498

7 498

Akumuleeritud tulem

5140
1027
6 167

180
6 347

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

12 638
1027
13 665
180

13 845
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu J8geva vald, J6geva linn, Aia 31 asutati 15.09.2009, mille alusel tehti kanne Ariregistris 28.09.2009.
Korteritihistu alusatas reaalset tegevust 01.01.2010, mil vdeti tile AS-ilt Jdgeva Elamu KU Jdgeva Aia 31, haldamine ja majandamine .

Korteritihistu eesmérgiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade tihine majandamine ning korterilhistu
likmete huvide esindamine.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2017 - 31.12.2017 (12 kuud)kohta, v8rdlusandmetena on esitatud
periood 01.01.2016 - 31.12.2016 kohta (12 kuud).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Arvesuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses séatestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise majandusaasta aruanne on koostatud eurodes, imardatuna taisarvuks.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.
Raha kirjel kajastuvad pangakontode jaéagid seisuga 31.12.2017.

Tulud

KU eesmark ei ole tulu teenida vaid vahendada kulusid elamu haldamiseks.

Raamatupidamises kajastatakse tuludena korteriomanikele esitatud soojusenergia, gaasi, vee ja kanalisatsiooni kulusid ning
hoolduskulusid (elekter, prigivedu, tildhalduskulu jms).

Kulud

Kuludena kajastatakse elamu haldamiseks tehtud kulusid.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse likmed, nendega seotud ettevdtted ja nende lahisugulased. Seotud isikutega ostu-miiigi tehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
arvelduskontod 28 624 14 535
Kokku raha 28 624 14 535



Korteritihistu Jdgeva Aia 31

Lisa 3 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2017
10034
10 034

31.12.2016
10 046
10 046

2017. a. majandusaasta aruanne

KU vélgnevus tarnijatele seisuga 31.12.2017 on kokku 10034 Valgnevus on lihiajaline ja tasutud tdies ulatuses jaanuaris 2018.

Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017
1370
1370
7023
8393

2017
13334
2690
16 024

31.12.2017
104
5

2017
4317

2016
1590
1590
7622
9212

2016
11988
2364
14 352

31.12.2016
105
4

2016
2497

Juhatuse liikme tasu 0,1 €/m2 Uks kord aastas. Brutosumma 5866,2 m2 * 0,1€ = 586,62€ (sh sots maks 33%). a

Juhatuse esimees E.Kuld tasu 2017. a oli 80 €/kuus (netotasu).

Kurterithistu kontrollorgani (revidendi tasu) 2016. majandusaasta aruande kontrollimise eest kokku 160 € (sh sots maks 33%)
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makstud H.Sillaorgile ja K.Malmile.

Seotud isikutega tehinguid ei tehtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2018

Korteritihistu Jogeva Aia 31 (registrikood: 80294458) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MADLEEN-DIANA LOHMUS Juhatuse liige 16.07.2018



KU JOGEVA AIA 31 REVIDEERIMISARUANNE 2017

Jogeva ‘ 13.06.2018

Revisjonikomisjon koosseisus Kaja Malm ja Heldur Sillaorg, tutvusid KU J&geva Aia 31
(edaspidi KU) raamatupidamise 2017. majandusaasta aruande ja muudedokumentidega

07.06 —13.06.2018.

Kéesolev revideerimisaruanne on koostatud 2017. aasta majandustegevuse kohta ja ldhtub
korteritihistu Jogeva Aia 31 juhatuse poolt esitatud 2017. aasta majandustegevust
késitlevatest dokumentidest sh majandusaasta aruandest. Raamatupidamisarvestust on

peetud kooskdlas Eesti Vabariigis kehtiva seadusandlusega.

2017. a teostati remondifondi arvelt t6id kukku summas 3770,73 €. Kahjuks €i ole juhatuse
poolt kuni kdesoleva ajani leitud projekteerijat kiitte- ja veestisteemide uuendamise projekti
jaoks. Suur probleem on ka chitaja leidmine. Korteriiihistu 2018. a majanduskavas ei
planeerita uusi remonditéid vaid kogutakse raha elamu kiitte- ja veesiisteemide

renoveerimiseks. Kindlasti tuleb nende t66de teostamiseks korteriiihistul vtta ka pangalaenu.

Lahtudes eeltoodust, teeme juhatusele ettepaneku, et esmane prioriteet on siiski vajaliku

projekteerija ja ka ehaitaja leidmine vdhemalt 2018. majandusaasta 16puks.

KU liikmetel oli seisuga 31.12.2017 téhtajakstasumata arveid kokku summas 5442 €. Seisuga
31.05.2018 oli tdhtajaks tasumata arvete summa 7661 €. Kohtumenetlus tuleb ldhiajal
algatada krt 68 ja kr 85 osas. Teiste volgneikega vBimaluse korral sdlmida kokkulepped

(maksegraafikud).
Kiidame heaks juhatuse liikmete ettepanekud:

1. alates 2018. a valitakse korteriiihistu juhatusse kolm liiget;
2. korteriomanike tildkoosolekul vdetakse vastu ehituskord;

3. pohikirjas tehakse muudatused.

Tutvunud juhatuse poolt esitatud materjalidega, oleme seisukohal, et 2017. majandusaasta

aruande ja 2018. a majanduskava vdib tildkoosolekule kinnitamiseks esitada.

Kaia Malm Heldur Sillaorg



JOGEVA VALD, JOGEVA LINN, AIA 31
korteritihistu

ULDKOOSOLEK
PROTOKOLL

Jdgeva

29.06.2018

Koosolek algas: 19.05
Koosolek I6ppes: 20.10

Osalesid: Kakskiimmend kaks (22)J6geva vald, Jégeva linn, Aia 31korterithistu (reg
nr 80294458) liiget vdi volitatud esindajat (lisa 1).

Korteritihistu péhikirja alusel on illdkoosolek otsustusvdimeline sdltumata sellel osalevate
likmete arvust.

KU juhatuse esimees Eha Kuldtegi ettepaneku valida koosoleku juhatajaks Madleen
L&hmus ja protokollijaks Kaja Malm. Poolt h&ali 22, vastu ega erapooletuid ei olnud.

Kinnitati 22 poolthaalega péevakord:

O O et =

~

KU 2017 majandusaasta aruande kinnitamine.

KU 2018 majanduskava arutelu ja kinnitamine.

Korteritihistu juhatuse valimine.

Korteritihistu revisjonikomisjoni valimine.

P&hikirja arutelu ja muutmine.

Remondi-ja ehitustédéde nduded ning teostamise kordkorterithistus arutelu ja
kinnitamine.

Kaamerate paigaldamine priigikonteinerite juurde.

Madleen Léhmus esitas lithitilevaate 2017. majandusaasta aruande kohta.
Kusimused sisehoovi asfalteerimise ja 2017.a llI trepikojas toimunud elektrikahju
kohta. Juhatuse liikmed vastasid kisimustele.

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku 2017. majandusaasta aruanne kinnitada.
Ettepaneku poolt haaletasid 22 koosolekul esindatud korteritihistu liiget, vastu ega
erapooletuid ei olnud.

Koosoleku juhataja palus kohalviibijatel avaldada arvamust 2018.a majanduskava
kohta.

Juhatus selgitas, et 2018. a ei planeerita uusi remonditdid. Prioriteet on I6petada
eelmistest perioodidest pooleliolevad t66d (sisedue asfalt, VIl trepikoja valisseina
ja katuse parandused) ja leida projekteerija ning ehitaja elamu kutte- ja
veeslisteemide renoveerimiseks.

H. Sillaorg tegi ettepaneku projekteerija ja ehitaja leidmiseks avaldada kuulutus
ajalehes. Juhatus kaalub ettepanekut ja on tdendoline, et kasutatakse
véljapakutud voimalust.

Raagiti prigiga seotud probleemidest. Tehti ettepanek, et papi ja paberi
priigikonteineri tiihjendamine voiks toimuda iga kolme nadala jarel (kaesoleval ajal
iga nelja nadala jarel). Paluti, et juhatus tdpsustaks pakendikonteinerite
asukohti.Suurjaatmeid enam  korteritihistu ei  likvideeri, need peab iga
korteriomanik ise utiliseerima. Keldritesse jaatmete korjamine on keelatud.



Koosoleku juhataja tegi ettepaneku 2018. majanduskava vastu vétta esitatud kujul.
Koik 22 koosolekul esindatud korteritihistu liget haaletasid 2018.a majanduskava
kinnitamise poolt, vastu ega erapooletuid ei olnud.

3. M. Lohmus tegi ettepaneku, et korteriGihistu uus juhatus valitaks jargmiseks 3
aastaks 3-likmeline ja revisjonikomisjon 2-likmeline. Ettepaneku poolt hasletas 22
koosolekul esindatud thistu liiget.

Koosolekul osalejad tegid ettepanekud, et juhatuse likmed on Eha Kuld, Oleg
Peussa, Madleen Léhmus ja Johel Aas.

Koosoleku juhataja kiisis: Kas kéik esitatud kandidaadid on néus korteritihistu
Juhatusse kandideerima? Koik Ulesseatud kandidaadid olid néus.
Haaletustulemused:

Eha Kuld - 21 haalt

Oleg Peussa - 20 haalt

Madleen Lohmus — 21 haalt

Johel Aas - 4 haalt

Korterithistu J6égeva vald, J6geva linn, Aia 31 juhatuse likmed on:

Eha Kuld (ik 46203122737); Madleen-Diana L6hmus (ik 46612112752) ja Oleg
Peussa (ik 37706282728).

4. Revisjonikomisjoni liikme kandidaatideks seati Kaja Malm ja Gaile Vask, kes
ndustusid kandideerima.
Esitatud revisjonikomisjoni kandidaatide poolt haaletas 21 koosolekul esindatud
korterithistu liiget, vastu ega erapooletuid ei olnud.

5. Koosoleku juhataja tutvustas ja selgitas korteritihistu p&hikirja muudatusi.
Muudetud korteriGihistu p&hikiri otsustati vastu vétta esitatud kujul 22 poolthaslega,
vastu ega erapooletuid ei olnud.

6. Juhatuse esimees E. Kuld selgitas vajadust kehtestada remondi- ja ehitustééde
néuded ning teostamise kord korteritihistus.Kdik korteriomanikud, kelle korteri
kdetav pind on suurenenud rédu arvelt, peavad oma ehitustédd seadustama voi
taastama esialgse olukorra.

Remondi-
jaehitust6odendudedningteostamisekordkorteritihistusvastuvétmisepoolthdidletas2
2 koosolekul esindatud korteritihistu liiget, vastu ega erapooletuid ei olnud.

7. Kaameratepaigaldamisevajadustprigikonteineritejuurdeselgitasidjuhatuselikmedija
R.Rosin. Prigi sorteerimisega on majaelanikel pidevalt probleeme. Suurjaatmeid
pannakse prigikonteinerite kdrvale, paberi ja papi konteinerisse pannakse
olmeprigi jne. Leiti, et kaamerate paigaldamine voib majaelanikke distsiplineerida
ja olukord vGib paraneda.

Kaamerate paigaldamise poolt haaletas 20, vastu oli 1 ja erapooletu 1.

Muud teemad:

Il trepikoja siseuks on amortiseerunud ja tuleks hoopis dra votta (J. Aas, krt 33).

VIl trepikojas vajalik teha seinavarvi parandusi. Korterithistu ostab varvi ja t66 teostab T.
Rebane (krt 109).

Il trepikoja ventilatsioon ei toimi. J. Aas lepib ise spetsialistiga kokku ventilatsiooni

Ulevaatuse aja.

Koosoleku juhataja:Madleen-Diana L6hmus Protokollija: Kaja Malm
/digiallkiri/ /digiallkiri/
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