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Tegevusaruanne

KU Kastani 123 eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maattki métteliste osade thine
majandamine ja KU liikmete Uhiste huvide esindamine (K orteriUhistuseaduse § 2 k. 1).

KU Kastani 123 tegeleb 6-korterilise elamu hal damisega.
Palgalis tootajaid el ole, juhatuse liikmetel e tdbtasu makstud e ole.

Remondifondi kogutakse raha - aastaldpu seisuga oli jéagiks 920.- eur.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Kastani 123 juhatus on koostanud 2012.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt raamatupidamiskohuslase finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. Raamatupidamiskohuslane on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 553 637 2
Noéuded ja ettemaksed 808 400 3
Kokku kaibevara 1361 1037
Kokku varad 1361 1037
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 146 106 6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 920 460
Kokku luhiajalised kohustused 1 066 566
Kokku kohustused 1066 566
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 115 115
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 356 416
Aruandeaasta tulem -176 -60
Kokku netovara 295 471
Kokku kohustused ja netovara 1361 1037
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2012

644
644

-820
-820
-176

-176

2011

487
487

-547
-547
-60

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 1912 1656
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1 985 -1497
Muud rahavood pdhitegevusest -11 -10
Kokku rahavood pdhitegevusest -84 149
Kokku rahavood -84 149
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 637 488 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -84 149
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 553 637 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

115

115

115

2012. a. majandusaasta aruanne

416

356
-176
180

Kokku netovara

531

471
-176
295
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Kastani 123 2012. a. raamatupidamise aastaarunne on koostatud vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 -le
ja kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamiseseaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep&hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole
kajastatud tulude ja kulude aru-andes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
Tulude ja kulude aruande koostamisel on tuginetud raamatupidamise seaduse paragrahv 18 I6ikele 4, mille kohaselt raamatupidamiskohuslane
oma iseloomu tottu, vdib kasu-tada erinevat kasumiaruande skeemi, milles esitatud kirjete nimetusi v8ib tapsustada samuti vdib

lisada taiendavaid kirjeid voi kirjete alaliigendusi, kui see tuleb kasuks tulude ja kulude aruande informatiivsusele ja loetavusele.

2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansi kirjel "Raha" rahalisi vahendeid pangas. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud
diglases véaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed on Uhistu tavaparase pdhitegevuse kaigus tekkinud luhiajalised nduded ja ettemaksed. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksu-muses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. N6uete inventeerimisel hinnatakse iga néuet eraldi.

Finantskohustused

Finantskohustused on: vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused ja vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist-kimne kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Annetused ja toetused

Sihtotstarbelisi annetusi ja toetuseid kajastatakse lahtudes juhendis RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse
pShimdtetest (so.kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks sihtots-tarbelised tasud ja
toetused on).

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse juhatuse liikmeid, nende lahisugulasi ja seotud firmasid.

Tulud

Liikme-ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid thingu likmetelt (naiteks korteritihistu likmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

Sihtotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis
RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse pShimdtetest s.o. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset
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kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud.

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on ebakindel
kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vdi hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide eest).

Korteriiihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja (néiteks vee-, energiaette-vdte-, priigiveo jne.) ja korteriomanike vahel. KU ei
kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hlvesid(naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), seega ei kajasta

KU makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude
aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Kulud

Sihtotstarbelised kulud on korteritihistu majandustegevuse aastakavas fikseeritud kulud(kulude summa) ning nende finatseerimine
toimub saadud toetustest ja sihtots-tarbelistest tuludest (s.o. tuludest, mis kajastatakse tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks kogutud liikmetasud on méeldud )

Mitmesugused tegevuskulud:

1)haldus- ja hoolduskuludeks loetakse t6id- ja teenuseid, millega hoitakse elamu kasutuskélblikus seisukorras ja tagatakse elamu timbruse
korrashoid ning Uhistule osutatud raamatupidamise teenus.

2)plaanilisteks hooldustdodeks loetakse tdid , mis on aasta majanduskavas eraldi vélja toodud -

3)Hooldus-ja remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v6i nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist
vOi ennistamist. Remondi kaigus vdib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada taiendavaid seadmeid

4)erarldi peetakse arvestust raamatupidamisteenuse ,pangateenuste-, finantskulude jms.osas.

Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt.

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rithmitatuna vastavalt nende
eesmargile pbhitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruandes kajastatakse pdohitegevuse rahavood , investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsemeetodil.

Netovara muutuste aruandes kajastatakse aruandeperioodil toimunud muutusi kdikides KU netovara kirjetes

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 0 0
Sularaha kassas 0 0
Arvelduskontod 553 637
Arvelduskontod 553 637
Kokku raha 553 637

Pangakonto saldod vérreldud. Sularahas ei arveldata
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Nduded ostjate vastu 681
Ostjatelt laekumata arved 681
Muud nduded 127
Viitlaekumised 127
Kokku nduded ja ettemaksed 808
31.12.2011
Nduded ostjate vastu 311
Ostjatelt laekumata arved 311
Muud nduded 89
Viitlaekumised 89
Kokku nduded ja ettemaksed 400

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

681

681 4

127

127 5

808

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
311
311 4
89
89 5
400

Real "kodumaistele ostjatele tehtud ettemaksed" on kajastatud korteriomanikele veel jagamata kulud sh.

vesi - 68
koristus - 40
elekter - 1
prigi - 18

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Korteriomanikelt laeckumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2012 31.12.2011
681 311
681 311
681 311

Noéuded ostjate vastu - sellel kirjel naidatakse korteriomenike tasumata hooldus- ja remonditasude ning kommunaalmaksete summad kokku
681.-eur, s.h. on varasema perioodi eest tasumata ndudeid 552.- eur(vdlgnevus korterilt 4 ) ja detsembri kuu ndudeid 129.- eur.

11
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2012
Viitlaekumised
Kodumaistele ostjatele
tehtud ettemaksed
Kokku muud néuded
31.12.2011

Viitlaekumised

Kodumaistele ostjatele
tehtud ettemaksed

Kokku muud néuded

12 kuu jooksul

127

127

127

12 kuu jooksul

89

89

89

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

127

127

127

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

89

89

89

tle 5 aasta

tle 5 aasta

Muud nduded - sellel kirjel on ndidatud tekkepdhine kuluosa summas 127.-EUR , millele laekus jaanuaris 2012 korteriomanikelt maaratud tulu .

Summa jaguneb kululiikide 16ikes alljargnevalt:

vesi - 68
koristus - 40
elekter - 1
prigi - 18

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

142

146

105

106

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

142

146

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

105

106

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisa nr
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Korteriomanikelt laekunud ettemaksed kommunaalkulude eest on summas 4.- eur

Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Vdlad tarnijatele jagunevad alljargnevalt osutatud teenuste |8ikes :

Haldusteenus - 54.- eur
prigivedu - 18.- eur
vesi - 68.- eur

elekter - 2.- eur

31.12.2012

142
142

31.12.2011
105
105

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

31.12.2010

31.12.2011

460
460

460

Saadud

460
460

460

Saadud

460
460

460

Tagastatud

Tagastatud

Tulu/
amortisatsioon

Tulu/
amortisatsioon

31.12.2011

460
460

460

31.12.2012

920
920

920

Lisa nr

Lisa nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks - sellel real on kajastatud sihtotstarbeliselt laekunud summad korteriomanikelt remondifondi.Laekuva
summa suuruseks kuus on 38,34 eur (6,36 eur/krt ). Remondifondi suuruseks on 920.- eur

Netomeetod

13
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2012 2011 Lisanr
Saadud Saadud
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 460 460 9
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 460 460
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja 460 460

toetused

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 644 487
Kokku liikmetelt saadud tasud 644 487

Mittesihtotstarbelised tasud - real "hooldustasud" on laekunud summad korteri-omanikelt. Laekuva summa suuruseks on 8,95 eur/krt - s.0.kokku
53,70 eur kuus.
Esimesel poolaastal arvestati hooldustulu 0,23 eur /m2 kohta .

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2012 2011
Haldusteenus 810 537
Pangakulud 10 10
Kokku mitmesugused tegevuskulud 820 547

Haldusteenuse osas on s@Imitud kliendileping raamatupidamise korraldamiseks.

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

KU-I Kastani 123 t66jdukulusid 2012.a. ei olnud.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Fldsilisest isikust liikmete arv 6 6

14
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Raamatupidamiskohustuslane KU Kastani 123 ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.05.2013

korterithistu Kastani 123 (registrikood: 80286909) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES EHRENPREIS Juhatuse liige 27.06.2013



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53320979

E-posti aadress andres.ehrenpreis@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



