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2017.a tegevusaruanne
K- Suur-Patarei 21B (edaspidi ahistu) alustas iseseisvat majandustegevust mtrtsis 2009

- histu tegevuse eesmtrgiks vastavalt pbhikirjale on Tallinnas asuva kinnistu Suur-Patarei 21B,
sealhulgas ahiskasutuses oleva osa ja maataki ahine majandamine ning seoses sellega ahistu liikmete
ahiste huvide esindamine elamu hooldamise ja arendamise nimel. - histu ei tegele ettevbtlusega.

Olulisemad tegevused 2017. majandusaastal

Meelis Ani poolt teostatud t@zd:

1. Hoovi tuulekoja katuse katmine katuseplekiga ja seinte ehitus.

2. Seinasisese magistraalkPri paigaldus sidekaablite jaoks ja kaablite aanberpaigal dus.

3. Olemasolevate sidekaablite IPplik montaart, kaablisoonte kinni krohvimine ja elektrikilpi aambritseva
seina betoneerimine/kinniehitamine.

4. K eldrisse, tuulekotta, WCsse, veesblme uute kaablite ja uute valgustite paigaldamine. Sellega seoses
on olemas valmidus personaalsete keldribokside elektriahenduseks.

5.Maja 7 korstna adekrohvimine ja osaliselt koridori siseseinte pahteldus.

Muud t@zd:

1. O- ] tlg restaureeris elamu tagauks (2016.a edasi lakkunud t@2). Ukseklaas asendati MT- Dilidon
kauni vitraatiga.

2. Hoovi osteti komposter lehtede, bunte jms komposteerimiseks

3. Taadeldi tra kbik tulekustutid.

4. Detsembris kontrollisid korstnapahkijad majas ahjud ja puhastasid IPPrid ning raiusid lahti ka
viimase ummistunud 1pbpri.

2017.aastast edasi lakkunud t@zd, mis on 2018. a tegemisel:

1. Trepikojast katusele pttsu ja trepik+igu ehitamine. K atusel k+iguteede ehitamine.

L akkus edasi, sest M.Ani tegi aamber algselt projekteeritud otse luugiga katusele mineku, kuna see oli
ebapraktiline ja raskelt kasutatav. - htlasi sai tellitud eelmise aasta novembris t@zkojast metalltrepp.
Trepitegija oli tdZdega adekoormatud, trepp sai valmis ja paigaldati 2018 aprillis.

2. Trepikoja viimistlemine (pahteldamine ja virvimine), sest sellega on vbimalik tegelema hakata alles
ptrast katusele |+bipttsu IPhkumist.

3. Katusel tuulekastide ja vtlisvoodriga seotud otste |Ppetamine (materjal ja vahendid on p@zningul
olemas).

4.K eldriboksidesse elektrisasteemiga IPpliku personaalse ahenduse loomine - selleks on vaja iga
naabriga eraldi [+bi r+kida - saab alustada neist, kellel asjaga kiirem. (kPrgemalt krt 11,15 on
kaabeldus tehtud, vaja otsad kilpi akhendada, teistel 2,6,7,8,9,10 on valmidus olemas, krt 1,345 on
elekter boksis oma arvesti pealt olemas). T eostatakse korteriomaniku omafinantseerimisel.

5. Fassaadi tellispinna parandamine ja puhastamine.

K- juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

3897
7519
11416

42 842
42 842
54 258

4016

179
5511
9706

42 842
42 842
52 548

681
948

81
1710
54 258

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

3785 2
6321 3
10 106

46 858 3
46 858
56 964

4016 4

235 5
4226 6,8
8477

46 858 4
46 858
55 335

681
449
499
1629
56 964
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 7158 6 253 7
Kokku tulud 7158 6 253
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4788 -4 074 8
Mitmesugused tegevuskulud -2 289 -1 680 9
Kokku kulud -7 077 -5 754
P&hitegevuse tulem 81 499
Aruandeaasta tulem 81 499
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

9673
-5 483

-62
4128

-4 016
-4 016
112
3785
112
3897

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

9 684
-4 482

-22
5180

-4 018
-4 018
1162
2623 2
1162
3785 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Akumuleeritud tulem

681 449
499

681 948
81

681 1029

Vastavalt KU Suur-Patarei 21b p6hikirjale tihistu osakapital moodustub dhistu likmete maksudest.

Osamaks on rahaline.
Aruande koostamise seisuga on 67 euro veel laekumata.

Kokku netovara

2017. a. majandusaasta aruanne

1130
499
1629
81
1710
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Suur-Patarei 21b 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid ning lahtuvalt korteriomandi- ja korterilihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontodel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)
kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 3 aastat, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks volaks
ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdenéoline laeckumine lootusetuks vdlaks, siis vdhendatakse ostja vdlga
sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatéenéoline ndue tasutakse, véhendatakse ebatden&oliste arvete kulu
laekunud summa vorra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised) kajastatakse tasumisele
kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Vastavalt péhikirjale véib KU Suur-Patarei 21b moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud

kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

- Uhistu liikmetele arvestatud hooldustasud (hdlmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud Gihistu
Uldkoosoleku otsusega.

- Uhistu liikmetele arvestatud viivised

- Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

- Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:

- halduskulud on uldjuhtimise kulud (raamatupidamine, pangakonto teenustasud, juhatuse tegevuseks vajalikud kontoritarbed,

tellitud tegevusalane kirjandus ning juriidilised konsultatsioonid, jne);

- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (Uldkasutatavate ruumide kulud, tehnosiisteemi hooldus jne)

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (soetatud koristamisvahendid ja todriistad, majalipp, tanavasildid, suure prahi aravedu
ine)

Muud véimalikud pShitegevusega seotud kulud, nagu vdlgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud ebaregulaarselt
tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.
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Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, laenud jmst) ei ole Uihistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest toimuvad
vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt vdi ndude tekkimisel ning krediteeritakse thistu
likmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest naidatakse bilansis
varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 0 23
Pangakontod 3897 3762
Kokku raha 3897 3785
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3142 3142
Ostjatelt laekumata
3142 3142
arved
Muud nduded 46 858 4016 20 082 22 760
Laenunduded 46 858 4016 20 082 22 760
Ettemaksed 294 294
Muud makstud
294 294
ettemaksed
Laekumata osamaksed 67 67
Kokku nduded ja
50 361 7519 20 082 22 760
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 2058 2058
Ostjatelt lackumata
2058 2058
arved
Muud nduded 51 054 4196 20082 26 776
Laenunduded 50 874 4016 20 082 26 776
Viitlaekumised 180 180
Laekumata osamaksed 67 67
Kokku nduded ja
53179 6321 20082 26 776

ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajastatud thistu liikmete laekumata arved teenuste eest. Laekumata makseid on bilansis hinnatud
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lahtudes tdenéoliselt laekuvatest summadest. Ebatéendaolisi laekumisi bilansi koostamise paevaga ei ole.

Viitlaekumistena on kajastatud jargmises kuus Uhistu likmetele esitatavad maksed kommunaalteenuste eest.
Laenundue liikmetele on tekkinud Uhistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandja vahel.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Danske bank 46 858 4016 20 082 22760
Pikaajalised laenud
kokku 46 858 4016 20 082 22760
Laenukohustised kokku 46 858 4016 20 082 22760
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Danske pank 50 874 4016 20 082 26 776
Pikaajalised laenud
kokku 50 874 4016 20 082 26 776
Laenukohustised kokku 50 874 4016 20 082 26 776
Laenukohustused on kajastatud tasumisele kuuluvas summas, sh:
P6hilaen 39 510 euro
Laenuintress 7 348 euro
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017
Volad tarnijatele 176
Saadud ettemaksed 3
Tulevaste perioodide tulud 3
Kokku vélad ja ettemaksed 179
31.12.2016
Vdlad tarnijatele 175
Muud vdlad 60
Muud viitvdlad 60
Kokku vélad ja ettemaksed 235

Intressimaar  Alusvaluuta
2,95 euro
Intressimaar  Alusvaluuta
2,95 euro

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

12.08.2029

Lopptahtaeg

12.08.2029

176

179

175
60
60

235

10
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond
Avariifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond
Avariifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2015

31.12.2016

1241

1293

2534

2534

1626
2 600

4226

4226

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Viivised

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Avariifonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Saadud

Saadud

4404
1362

5766

5766

4 438
1635

6073

6073

2017

1999
371

4016
772

7158

Tulu

Tulu

31.12.2016 Lisa
nr
-4 019 1626 8
-55 2 600 8
-4 074 4226
-4 074 4226
31.12.2017 Lisa
nr
-4 016 2048 8
-772 3463 8
-4 788 5511
-4 788 5511
2016 Lisanr
1964
215
4019 8
55 8
6 253

11
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Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2017 2016
Remondit6dd 772 0
EKUL tasud 0 55
Laenumaksed 4016 4019
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 4788 4074
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 23 0
Halduskulud 55 58
Raamatupidamisteenused 1013 989
Pangateenused 39 21
Hoolduskulud 222 90
Autokompensatsioonid 856 498
Korrashoiukulud 81 24
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2289 1680
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2017 31.12.2016
Fuusilisest isikust likmete arv 13 13
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Autokompensatsioonid 856 498

Uhistuga seotud isikuteks on tihistu juhatus ja likmed.
Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavapéarased Uhistu t66s.
Unhistul ei ole tootajaid, lihele juhatuse likmele on tasutud hiivitist isikliku siduauto kasutamise eest arvestuse pidamisega.

12



Taiendav lisa

Vahendatud teenuste arvestus

Algsaldo| Tarnijate arved | Esitatud liikmetele| Saldo 31.12.2017
Korstnapuhkimine 92 92
Kindlustuse vahekonto | 114 331 327 118
Vee vahekonto 27 1491 1387 131
Elektri vahekonto 9 101 96 14
Prigi vahekonto 30 410 410 31
Kokku: 180 0 2425 2312 294 0




Tadiendav lisa Korteriomandite
majandamiskulud

2017.a
Korter Majandamiskulu
1 975,89
2 729,17
3 519,68
4 1 549,97
5 1197,80
6 761,53
7 477,81
8 696,54
9 1 038,29
10 454,92
13 831,01
15 1150,55




Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.05.2018

Korteritihistu Suur-Patarei 21B (registrikood: 80283012) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARE ZANEVA Juhatuse liige 11.05.2018

MARILIIS ALEV Juhatuse liige 18.05.2018
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