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2021.a tegevusaruanne

KU Suur-Patarei 21B (edaspidi iihistu) alustas iseseisvat majandustegevust mértsis 2009.a.

Uhistu tegevuse eesmirgiks vastavalt pdhikirjale on Tallinnas asuva kinnistu Suur-Patarei 21B,
sealhulgas iihiskasutuses oleva osa ja maatiiki iihine majandamine ning seoses sellega

iihistu liikmete iihiste huvide esindamine elamu hooldamise ja arendamise nimel. Uhistu ei

tegele ettevotlusega.

Olulisemad tegevused 2021. majandusaastal:
12.-17.maini 2021 teostati majas gaasitdid. Toid teostas Enerfixer OU. Likvideeritie gaasitorude
pihkamised, vahetati trepikoja piistiku sulgseade, likvideeriti gaasilekked korterites nr 2, 11 ja 15.

8. detsembril 2021 kiisid majas korstnapiihkijad OUst Puhas Kolle. Puhastati korstnalddrid, kontrolliti
iile ja puhastati ahjud.

KU juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

6 948
6 056
13 004

26 776
26 776
39 780

4017
487
6 692

11196

26776
26776
37972

681
837
290
1808
39 780

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

7 463 2
5777 3
13 240

30793 3
30793
44 033

4016 4

585 5

7121 6,8
11722

30793 4
30793
42 515

681
787

50
1518
44 033
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2021

8 459
8 459

-6 081
-2 088
-8 169
290
290

2020

10351
10351

-8 195
-2 106
-10 301
50

50

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood p&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 9797 11 485
Véljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -6 295 -8 164
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 0 812
toetustest
Kokku rahavood pdhitegevusest 3502 4133
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -4 017 -4 016
Laekunud osakapital 0 67
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 017 -3949
Kokku rahavood -515 184
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 463 7279 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -515 184
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 6948 7 463 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Akumuleeritud tulem

681 787
50

681 837
290

681 1127

Kokku netovara

2021. a. majandusaasta aruanne

1468
50
1518
290
1808
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Suur-Patarei 21b 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid ning lahtuvalt korteriomandi- ja korterilihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontodel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)
kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 3 aastat, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks volaks
ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdenéoline laeckumine lootusetuks vdlaks, siis vdhendatakse ostja vdlga
sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatéenéoline ndue tasutakse, véhendatakse ebatden&oliste arvete kulu
laekunud summa vorra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised) kajastatakse tasumisele
kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Vastavalt péhikirjale véib KU Suur-Patarei 21b moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud
kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

- Uhistu liikmetele arvestatud hooldustasud (hdlmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud
Uhistu Uldkoosoleku otsusega.

- Uhistu liikmetele arvestatud viivised

- Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

- Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:

- halduskulud on uldjuhtimise kulud (raamatupidamine, pangakonto teenustasud jne);

- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (Uldkasutatavate ruumide kulud, tehnosiisteemi hooldus jne)

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (soetatud koristamisvahendid ja tdoriistad jne)

Muud véimalikud pdhitegevusega seotud kulud, nagu vélgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud ebaregulaarselt
tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.
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Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, laenud jmst) ei ole Uihistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest toimuvad
vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt vdi ndude tekkimisel ning krediteeritakse thistu
likmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest néidatakse bilansis
varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod 6 948 7 463
Kokku raha 6 948 7 463

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1687 1687
Ostjatelt
1687 1687
laekumata arved
Laenunduded 30793 4017 20 082 6 694
Muud nduded 99 99
Viitlaekumised 99 99 12
Remondiraha ulekulu 253 253 6
Kokku nduded ja
32832 6 056 20 082 6 694
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1357 1357
Ostjatelt
1357 1357
laekumata arved
Laenunduded 34 809 4016 20 082 10711
Muud nduded 136 136
Viitlaekumised 136 136 12
Remondiraha ulekulu 268 268 6
Kokku nduded ja
36 570 5777 20 082 10 711

ettemaksed

Nduetena ostjate vastu on kajastatud Uhistu likmete laekumata arved teenuste eest. Laekumata makseid on bilansis hinnatud
lahtudes tdendaoliselt laekuvatest summadest. Ebatdenéolisi laekumisi bilansi koostamise péevaga ei ole.

Viitlaekumistena on kajastatud jargmises kuus Uhistu likmetele esitatavad maksed kommunaalteenuste eest.

Laenundue liikmetele on tekkinud Uihistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandija vahel.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
LHV pangalaen 30 793 4017 6 694 2,95 euro 12.08.2029
Pikaajalised laenud
30793 4017 6 694
kokku
Laenukohustised kokku 30 793 4017 6 694
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
LHV pangalaen 34 809 4016 10 711 2,95 euro 12.08.2029
Pikaajalised laenud
34 809 4016 10711
kokku
Laenukohustised kokku 34 809 4016 10711

Laenukohustused on Ule antud Danske panga poolt LHV pangale; kajastatud tasumisele kuuluvas summas, sh:

Pdhilaen 27 487 euro
Laenuintress 3 306 euro

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vdlad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Vdlad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

147
185
185
155
155
487

285
176
176
124
124
585

12 kuu jooksul Lisanr
147
185
185
155
155 12
487

12 kuu jooksul Lisanr
285
176
176
124
124 12
585

10
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019
Néuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 2177
Avariifond 6 392
Kokku
sihtfinantseerimine 8 569
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised

. 8 569
tasud, annetused ja
toetused

31.12.2020
Néuded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 268
Avariifond 7121
Kokku
sihtfinantseerimine 268 7121
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised
268 7121

tasud, annetused ja
toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Viivised
Gaasitdode eest
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Avariifonditasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Laekunud

4 844
1635

6479

6479

Laekunud

4032
1635

5667

5667

2021

2113
61
204

4017
2 064
8 459

Kajastatud
tulemiaruandes

-7 289

-906

-8 195

-8 195

Kajastatud
tulemiaruandes

-4 017

-2 064

-6 081

-6 081

2020

2043
113

7289
906

10351

31.12.2020
Néuded Kohustised
268
7121
268 7121
268 7121
31.12.2021
Néuded Kohustised
253
6 692
253 6 692
253 6 692
Lisa nr
8
8

11

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hooldustdod
Laenumaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2021

2 064
4017

6 081

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Raamatupidamisteenused
Pangateenused
Hoolduskulud
Autokompensatsioonid
Korrashoiukulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Uhistus ei ole tootajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Autokompensatsioonid

Uhistuga seotud isikuteks on thistu juhatus ja likmed.

Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavapérased uhistu t6os.

2021
1211

98
719
53
2088

31.12.2021
13

2021
719

2020
3273
906
4016

8 195

2020
1130

12
714
241

2106

31.12.2020
13

2020
714

Uhistul ei ole to6tajaid, tihele juhatuse likmele on tasutud hivitist isikliku sdiduauto kasutamise eest arvestuse pidamisega.

12



Vahendatud teenuste arvestus

Saldo 31.12.20] Tarnijate arved | Esitatud liikmetele] Saldo 31.12.21

KorstnapUhkimine 142 142

Kindlustuse vahekonto 51 299 315 35

Vee vahekonto 124 1083 1114 155
Elektri vahekonto 8 98 86 21

Prigi vahekonto 77 455 489 43

Kokku: 136 124 2077 2146 99 155
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 944 EUR
Korter 2 757 EUR
Korter 3 471 EUR
Korter 4 669 EUR
Korter 5 793 EUR
Korter 6 1028 EUR
Korter 7 702 EUR
Korter 8 526 EUR
Korter 9 756 EUR
Korter 10 901 EUR
Korter 11 537 EUR
Korter 13 809 EUR
Korter 15 1165 EUR
Kokku: 10058 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.04.2022

Tallinn, Suur-Patarei tn 21b korteritihistu (registrikood: 80283012) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARE ZANEVA Juhatuse liige 09.06.2022

MARILIIS ALEV Juhatuse liige 14.06.2022



KU Suur-Patarei 21b revisjonikomisjoni
AKT

15.05.2022

Komisjon kontrollis revisjoni kiigus KU Suur-Patarei 21b finants-
majandustegevust seisuga 31.12.2021. )
Raamatupidamise teenust osutas Helene Levin OU.

Revisjonikomisjoni poolt on tdies mahus kontrollitud ostuarveid ja
majanduskulude tSekkide vastavust, digsust ning vajalikkust tihistu tegevuses.
Kdikide tarnijate poolt esitatud aktsepteeritud arved on digeaegselt kantud
raamatupidamise registrisse ja tasutud.

K&ik viljamineku operatsioonid on kinnitatud dokumentidega (arvetega).

KU Suur-Patarei 21b rahaliste vahendite arvestus ja kasutamine on toimunud
sihipdraselt ja vastavuses KU majanduskavaga.

2021.a. aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt seisuga 31.12.2021. a. KU
Suur-Patarei 21b finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogu.

Vaadeldud perioodil on juhatus tegutsenud majanduslikult otstarbekalt ning
oma lilesannetega viga histi hakkama saanud.

Revisjonikomisjon ei tuvastanud vaadeldud perioodil mitteotstarbekaid kulutusi.
Raamatupidamine vastab heale raamatupidamistavale.

Revisjonikomisjoni soovitused juhatusele:

*jdtkata regulaarselt t00d iihistu litkmete maksedistsipliini parandamisel ja
volgade sissendudmisel

*teostada pistelist jirelevalvet korteriomanike veearvestite nditude igakuise
edastamise iile raamatupidamisele

Liina Trishkina-Vanhatalo

Katrin Tombak



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53268879

E-posti aadress mare.zaneva@yahoo.com



