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Tegevusaruanne

Kéesoleva majandusaasta aruanne on koostatud 01.01.2021-31.12.2021.
majandusaasta kohta.

Korteritihistu Mustad rddud registreeriti 25.veebruaril 2009.aastal.

KU tegevuse eesmirk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki
motteliste osade iihine majandamine ja korteritihistu liikkmete {histe huvide
esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2-liikmeline. Juhatuse liikmed ei ole aruande
perioodil tasu saanud

Suuri maja renoveerimistoid 2021. aastal Korteriiihistus ette voetud ei ole.
Remondifondi algsaldo 01.01.2021 oli 16442,94€. Juurde koguti 15368,54€ ning
sellest on viljamakseid teostatud kogusummas 10043,93€ (sh laenutagasimakseid
koos intressidega on tehtud pangale tagasi summas 8872,93€, telliti elektriaudit
summas 222€, majaesiste dunapuude 10ikamine summas 173€, soojusvaheti labipesu
summas 320€ ning trepikoja varikatuse remont 456€). Remondifondi 10ppjadk
seisuga 31.12.2021 on 21767,55€

Uhistu igapdeva tegevuse korraldamiseks on sisse ostetud haldusteenus firmalt
Haldan OU.

Arveldamisel kasutatakse raamatupidaja Fie Malle Pilve teenust.

Olmejadatmete draveoks on iihistul jitkuvalt solmitud leping firmaga Radix Hoolduse
ou.

Uldelektri arvestuseks on KU Mustad rddud sdlminud lepingu firmaga Eesti Energia
AS.

Soojusenergia, ithisveevirgi ja kanalisatsiooni miiiigileping on sdlmitud firmaga OU
Velko AV.

Jooksvad probleemid lahendatakse juhatuse litkmete ning vajadusel ka iihistu teiste
liikmete abiga.

Elanikele on mugavuse eesmaérgil voimaldatud tasuda kommunaalteenuste eest panga
kaudu e-arve piisimakse alusel, selleks on Swedbank"is sdlmitud korteriiihistul vastav

leping.

Pidevalt on tegeletud ka volglastega, viljastatud on meeldetuletusi. Maksegraafikuid
ei ole olnud vaja solmida, samuti ei ole olnud vaja kohtumenetlusi ette votta.

Juhatuse hinnangul on KU Mustad rddud jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 26 003 20634
Noéuded ja ettemaksed 12 020 11 439
Kokku kéaibevarad 38 023 32073
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 59 473 66 549
Kokku pdhivarad 59 473 66 549
Kokku varad 97 496 98 622
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7075 6910
Védlad ja ettemaksed 4011 3570
Kokku luhiajalised kohustised 11 086 10 480
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 59 473 66 549
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 21768 16 443
Kokku pikaajalised kohustised 81 241 82 992
Kokku kohustised 92 327 93 472
Netovara
Reservkapital 3909 3909
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1241 1247
Aruandeaasta tulem 19 -6
Kokku netovara 5169 5150
Kokku kohustised ja netovara 97 496 98 622
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2021

7103

7111

-1817
-3192
-2 087

-7 096

15

19

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

6 755
12
6 767

-1 358
-3329
-2 087 4

-6 774
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Muud pdhitegevuse tulude laekumised
Valjamaksed annetusteks ja toetusteks
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Valjamaksed tootajatele
Muud rahavood pdhitegevusest
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2021

48 683
11
-295
-32 337
-2 087
-28

13 947

-6 910
-1 668
-8 578

5369
20 634

5 369
26 003

2020

48 355
13
-296
-31 468
-2 087
-26

14 491

-6 434
-2 509
-8 943

5548
15086

5548
20 634

2021. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

3909

3909

3909

1247

1241
19
1260

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

5156

5150
19
5169
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2021.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 vastavuses
Eesti finantsaruandluse standartitele.

Arvestuspdhimétted
Arvestuspdhimdtted on vastavuses Raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest otsesel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood
on kajastatud otsemeetodil.

Noudeid ja kohustisi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja -kohustiste puhul on vérdene
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remonti (parendusi) pShivara bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis

korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid
korteriomanike vastu.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korterithistuseaduse § 6 ja § 8 satestatust.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega

saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised voetakse algselt
arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu Siglane vaartus, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustisi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus ei erine
nende diglasest vaartusest.

Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud v8i aegunud.

Laen pangale on kajastatud vastavalt lihiajalise vdi pikaajalise kohustisena ja see on seotud nduetega korteriomanike vastu.
Korteriomanike poolt tasutud, kuid aruandeperioodil kasutamata remonditasud (tulevaste perioodide ettemakstud tulud) on bilansis
kajastatud kirjel "Luhiajalised sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused".Varade ja kohustiste jaotamisel liihi- ja pikaajalisteks on
lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:lihiajaliste kohustistena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12
kuu jooksul bilansipéevast arvates ja pikaajaliste kohustistena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on tle 12 kuu
bilansipaevast alates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodi-

kulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.
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Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbanki laen 66 548 7075 33714 25759 3,08%
Pikaajalised laenud
66 548 7 075 33714 25759
kokku
Laenukohustised kokku 66 548 7075 33714 25 759
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbanki laen 73 459 6 910 33714 32835 3,08%
Pikaajalised laenud
73 459 6 910 33714 32835
kokku
Laenukohustised kokku 73 459 6910 33714 32835
Lisa 3 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Vélad ja ettemaksed 4011 3570
Kokku vélad tarnijatele 4011 3570
Vdlad tarnijatele on detsembri arved maksetahtajaga jaanuaris
OU Velko AV 3 537 eurot
MTUJ4atmehalduskeskus 145 eurot
Radix Hoolduse OU 19 eurot
Eesti Energia 47 eurot
Fie Malle Pilve 80 eurot
Haldan OU 183 eurot
Lisa4 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 1560 2087
Sotsiaalmaksud 527 527
Kokku t66joukulud 2087 2614

Ldpptahtaeg

30.07.2030

Ldpptahtaeg

30.07.2030
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2021
24

31.12.2020
24

2021. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt,1 1236 EUR
krt,2 2144 EUR
krt,3 1732 EUR
krt,4 1944 EUR
krt,5 2156 EUR
krt,6 1751 EUR
krt,7 2143 EUR
krt,8 2411 EUR
krt,9 2295 EUR
krt,10 2425 EUR
krt, 11 2207 EUR
krt,12 2460 EUR
krt,13 2312 EUR
krt, 14 2283 EUR
krt,15 2375 EUR
krt,16 2442 EUR
krt, 17 2282 EUR
krt,18 1950 EUR
krt,19 2108 EUR
krt,20 1137 EUR
krt,21 2620 EUR
krt,22 1133 EUR
krt,23 2367 EUR
krt,24 1174 EUR
Kokku: 49087 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2022

Anija vald, Lehtmetsa kiila, Kose mnt 32 korteritihistu (registrikood: 80282627) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande
andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PIRET GAILIT Juhatuse liige 29.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5016428

E-posti aadress piret.gailit@gmail.com



