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Tegevusaruanne

KU Imatsalu 26A asutamiskoosolek ja juhatuse valimine toimus 4. augustil 2008. Uhistu kanti
registrisse (05.09.2008. Juhatus alustas oma tegevust sellest, et koostati haldus- ja hooldusteenuse
pakkumise kutse, kuna senine leping kehtis kuni 01.11.2008. Korraldati suunatud pakkumise kutse
ja pakkumised esitasid AS Tonisson Kinnisvarakonsultant, OU Ropka Elamu ja Tartu
Elamuhalduse AS. Parimaks pakkumiseks tunnistas juhatuse 26.09.2008 koosolek Tartu
Elamuhalduse AS haldus- ja hooldustasu pakkumise 2,35 krooni/m> kohta kuus. Juhatuse
08.10.2008. a koosolekul otsustati, ct kehtestakse lisaks hooldustasu 3 krooni/m? millest 1 kroon
oli modeldud hooldusfondi kogumiseks, 1 kroon tehnosiisteemide hooldamiseks ja 1 kroon
lisakoristustdddeks (lumi, puulehed). Juhatus otsustas sélmida Tartu Elamuhalduse AS-iga tihtajatu
teenuseleping ja volitada teda sdlmima korteriiihistu nimel teenuslepinguid ja korraldama iihistu
raamatupidamist ning kasutama {ihistu pangakontot oma iilesannete tditmiseks.

17.10.2008 avas tihistu pangakonto Nordea pangas. 1. novembrist 2008 alustas teenuse osutamist
Tartu Elamuhalduse AS.

Uhistu sdlmis 12.11.2008 elektriteenuse lepingu AS-ga Eesti Energia. Lepingud sélmiti firmadega
AS Erakiite, AS Tartu Veeviirk ja AS Cleanaway.

Seoses kédibemaksuseaduse muudatusega 2009. aasta algusest lisandus haldus- ja hooldustasule
kidibemaks 18% (enne oli 0%).

2009. aasta alguses vahetus juhatuse ja elanike soovil maja Suekoristaja ja koristuse kvaliteet
paranes oluliselt.

2009. aasta alguses korraldas juhatus jéfitmemaja lukustamise. Kuna uksed ei olnud ehitatud
lukustatavad. siis vottis aega. et need jiid 16puks pidama. Kokku ldks lukustamine maksma 2100
krooni.

Samal ajal sai tegeletud aia parandamise korraldamisega. Kuna aiast iilekdimisega oli aeda mitmest
kohast kahjustatud, siis tellisime aia osalise vahetamise ja ka korrastamise, kokku summas 3500
krooni.

12.01.2009 saime loa raiuda 3 puud, mis on mérgitud maja taga, kuid raieluba ei ole juhatus votnud,
kuna juhatuse koosolekul otsustati puude raiumist arutada iildkoosolekul.

06.03.2009 andis AS Ténisson Kinnisvarakonsultant iihistule aktiga iile kik maja dokumendid,
hooldusjuhendid ja projektid. 30.04.2009 andis ihistu juhatus kaik dokumendid aktiga iile Tartu
Elamuhalduse AS-ile, et haldusfirmal oleks t56ks vajalikud materjalid kiepirast.

Maikuus 2009 soideti vilisaed autoga maha, remont liks maksma 600 krooni, vahetati aiavérk ja
sirgestati postid. Kuna ei dnnestunud siitidlast teada saada, kes aia maha soitis, siis esitasime
litkluskindlustusfondi taotluse ja saime hiivitist kokku summas 800 krooni.

26.10.2009 otsustas juhatus konteinerite ostmise Veolialt, kes [dpetas jiitmeveoteenuse osutamise
meie piirkonnas ja pakkus rendil konteinereid miiiia. Uus jidtmevedaja on Ragn-Sells AS. Veolia
pakkumine oli 10 000 krooni, kuid énnestus kaubelda vilja hind 9000 krooni. Kaik 5 konteinerit
kuuluvad niitid thistule, et ei peaks maksma renti.

Kinnistu hooldustasu on alates 01.11. ?008 3 krooni/m? kohta. Kogumiseks mdeldud hooldusfondi
osa hooldustasust on 1 kroon /m’ kohta kuus. | kroon hooldustasust oli ette nihtud
lisakoristusttodeks tellimisel (muru niitmine, lehekoristused, lumeliikkamine, muru ja poddsaste
hooldus). Oleme 2009 tellinud lisakoristustoid vastavalt vajadusele, on selgunud, et 1 kroonist/m?
kohta ei piisa kdigi lisakoristustoode finantseerimiseks. Park on lehekoristuse muutnud kaige
kallimaks hooalatodks sellele lisandub muru ja pddsaste hooldustwéd. Tehnosiisteemidele ei ole
kulunud 1 krooni/m? kohta kuna me ei ole tellinud kiidulepingut, tokkepuu hooldust, ventilatsiooni
hooldust, ihisveevirgi seadmete hooldust ja soojasdlme hooldust igakuise maksega
hoolduslcpinguqa. vaid elamu haldur ja juhatus jélgivad ise olukorda ja tellib teenuse vajadusel.
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Uhistu (juhatuse) ees seisavad mitmed lahendamist vajavad kiisimused ja otsused. Kas tellida
energiamirgis. kas solmida elektri kiiduleping, kas investeerida koridoride ja vilisvalgustuse
rekonstrueerimisse, et vdhendada elektrienergia kulusid. Kuidas vihendada kiittekulusid, kuidas
tagada parkimiskord elamu hoovil, kas teostada haigete pargipuude raiet. Juhatus soovib
tildkoosolekul dra kuulata ka iihistu litkmete arvamuse nendes kiisimustes.
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Juhatuse deklaratsioon

KU Ilmatsalu 26A juhatus on koostanud 2009.a. majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.
Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga:

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt raamatupidamiskohuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Raamatupidamiskohuslane on jétkuvalt tegutsev.

KU Ilmatsalu 26A majandusaasta aruande kinnitas tildkoosolek
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Bilanss
Festi kroonides

Lisa 31.12.2009 01.10.2008
Varad
Kiibevara
Raha 90 095 0
Nouded korteriomanike vastu 2 24 791 0
Muud lithiajalised nduded 3 63 007 0
Kiiibevara kokku 177 893 0
Kohustused ja omakapital
Liihiajalised kohustused
Vélad tarnijatele 4 70 969 0
Korteriomanike ettemaksed 5 942 0
Liihiajalised kohustused kokku 71911 0
Netovara
Osakapital 40 263 0
Eelmiste perioodide tulem 0 0
Aruandeaasta tulem 65719 0
Netovara kokku 105 982 0
Kohustused ja omakapital kokku 177 893 0

\
\
\
f

Juhatuse liige: "\\ \&

"




KU Ilmatsalu 26A
Majandusaasta aruanne 2009

Tulude ja kulude aruanne
Eesti kroonides

Lisa 2009 01.10.2008

Tulud

Flanikele maidratud haldustasu 97 187 0
Elanikele méératud hooldustasu 107 558 0
Rahaliste vahendite jadk 22 255

Muud tulud (viivised.kahjuhtivitis) 3038 0
Tulud kokku 230 038 0
Kulud

Halduskulud 35 441 0
Hoolduskulud 61 750 0
Muud hooldustasud 6 51327

Remondikulud 14 455 0
Muud kulud 1180 0
Pangakulud 166 0
Kulud kokku 164 319 0
Aruandeaasta tulem 65 719 0
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Rahavoogude aruanne

Eesti kroonides

2009 01.10.2008

Rahavood pohitegevusest
Pdhitegevuse tulem 65719 0
Rahavoogude muutus kiibevara muutustest
Korteriomanike tasumata summad -24 791 0
Muud lithiajalised nduded -63 007 0
Kokku -87 798 0
Liihiajaliste kohustuste muutus
Volad tarnijatele 70 969 0
Korteriomanike ettemaksed 942 0
Liihiajaliste kohustuste muutus kokku 71 911 0
Rahavood investeerimistegevusest
Osakapitali sissemaks 40 263 0
Kokku 40 263 0
Rahavood kokku 90 095 0
Raha perioodi alguses 0 0
Raha perioodi 16pus 90 095 0
Raha netomuutus 90 095 0

t&

\ . /FII

Juhatuse liige: H\,u:\kvb{'
‘.




KU llmatsalu 26A
Majandusaasta aruanne 2009

Netovara muutuste aruanne
Eesti kroonides

Osakapital Aruandeaasta Netovara

tulem kokku
Saldo 01.10.2008 0 0 0
2008-2009.a. 40 263 65719 105 982
Saldo 31.12.2009 40 263 65 719 105 982
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused.

Arvestusmeetodid

Korteriiihistu on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande vastavuses raamatupidamise
seaduses sitestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Noéudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. mis liihiajaliste
nduete ja kohustuste puhul on vérdne nende nominaalvéirtusega.

Liithiajalisi ndudeid kajastatakse tdenéoliselt lackuvas summas. Nouete inventeerimisel hinnatakse
igat nduet eraldi.

Pikaajaliste kohustuste tekkimisel vOetakse need esialgselt arvele maksmisele kuuluva tasu
niitidisvéartuses. Vahe nominaalviidrtuse ja niiiidisvairtuse vahel kajastatakse sel juhul
intressikuluna.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on ldhtutud RTT 14 lisas toodud skeemist. Korteriiihistu
pohitegevuse erinevuse 16ttu teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest, on moningaid
skeemikirjete nimetusi tépsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lihtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja
kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja
kohustustena.
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Lisa 2. Nouded korteriomanike vastu

Eest kroonides

Seisuga 31.12.2009 on nduded kommunaalmaksete osas korteriomanike vastu jargmised:

31.12.2009 01.10.2008
Aadress
[Imatsalu 26 A-6 3963 0
Ilmatsalu 26 A-7 1299 0
[matsalu 26 A-13 1427 0
[lmatsalu 26A-14 1344 0
IImatsalu 26A-21 1 458 0
Ilmatsalu 26 A-24 14 0
Ilmatsalu 26A-25 1157 0
Ilmatsalu 26 A-25A 3196 0
[Imatsalu 26 A-27 5917 0
TImatsalu 26 A-30 847 0
IImatsalu 26A-33 1 0
[Imatsalu 26A-37 2 824 0
[Imatsalu 26 A-39 1 344 0
Kokku 24 791 0
Lisa 3. Muud liithiajalised nouded
Eesti kroonides
Seisuga 31.12.2009 on elanikele esitamata detsembrikuu arveid:

31.12.2009 01.10.2008

Teenus
Vee eest 5210 0
Priigi cest 1737 0
Elektri eest 2990 0
Kiite 53 070 0
Kokku 63 007 0

Lisa 4. Volad tarnijatele

Juhatuse liige:

\ml




KU Ilmatsalu 26A
Majandusaasta aruanne 2009

Eesti kroonides

Seisuga 31.12.2009 on korteriiihistul tasumata detsembrikuu arved jargmistele tarnijatele:
31.12.2009 01.10.2008

Tarnija

Tartu Veevirk AS 6078 0
Tartu Elamuhalduse AS 7417 0
Eesti Energia AS 2992 0
AS Erakiite 52747 0
Ragn-Sells AS 1735 0
Kokku 70 969 0

Lisa 5. Korteriomanike ettemaksed
LEesti kroonides

Seisuga 31.12.2009 on ettemaksed alljdrgnevatel korteriomanikel:
31.12.2009 01.10.2008

Aadress

Ilmatsalu 26A-10 603 0
[Imatsalu 26A-16A 18 0
lmatsalu 26A-19A 1 0
Tundmatu lackumine 320 0
Kokku 942 0

Lisa 6. Muud hoolduskulu

Lesti kroonides

31.12.2009 01.10.2008

Kulu litk

Soolaliiva vedu 610 0
Lume koristus 1711 0
Lehtede vedu 12 248 0
Muru niitmine 8 848 0
Konteineri ost 9 000 0
Koristusvahendid 1 566 0
Soojusvaheti keemiline pesu 3 000 0
Akende pesu 3240 0
Podsaste rohimine 1 994 0
Jadtmemaja koodlukk ja paigaldus 2100 0
Vorkaia parandus 3500 0
Muud hooldustéad 3510

Kokku 51327 0
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Juhatuse liikkmete allkirjad

Majandusaasta aruanne on libi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike tildkoosolekul

A&m&pMmtzmod

Kinnitame esitatud andmete digsust.

Juhatuse litkmete allkirjad:
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REVIDENDI JARELDUSOTSUS

Revident on kontrollinud korteriiihistu IImatsalu 26A (reg.nr.80275171) 31.12.2009
1dppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2009, perioodi 01.10.2008 —31.12.2009.a., kasumiaruannet ja
aataaruande lisasid. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on korteritihistu
juhatuse kohustus. Revidendi iilesanne on anda raamatupidamise revideerimise
tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Revideerimise kdigus on revident kontrollinud pisteliselt tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Revideerimine hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétete ja
juhatusepoolsete raamatupidamislike hinnangute analiiiisi ning seisukohavottu
raamatupidamise aastaaruande esitluslaadi kohta tervikuna.

Revident arvab, et revideerimine andis piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Libi vaadanud juhatuse poolt esitatud korteriiihistu IImatsalu 26A 2008/2009.a.
raamatupidamisdokumendid ja juhatuse tegevusaruande kinnitab revident, et ei
leidnud vigu korteriiihistu raamatupidamises ning bilansimaht 177 893 krooni, tulud
230 038 krooni, kulud 164 319 krooni ja aruandeaasta tulem 65 719 krooni kajastab
digesti ja Giglaselt korteriiihistu 2008/2009.a. majandustegevust ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2009.a.

Korteriiihistu IImatsalu 26A revident
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Toomas Birken



Aruande elektroonilised kinnitused

korterithistu limatsalu 26A (registrikood: 80275171) 01.10.2008 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Maano Koemets Juhatuse liige 22.04.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete ja utrimajade haldus (korteritthistud, 68321
elamudihistud, hoonethistud jms)
Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress maano.koemets@mail.ee

Mobiiltelefon +372 53425242

Pd&hitegevusala
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