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Tegevusaruanne

KU Oismae tee 45A on asutatud 29.08.2008.aastal.

Uhistu pohitegevuseks on eraomanduses olevate garaazibokside ja boksiomanikele vérdsetes mottelistes osades kuuluvate maa ja muude
garaazi rajatiste ning kommunikatsioonide korrashoid.

Uhistu kérgeim juhtimisorgan on Ghistu likmete tildkoosolek. Uhistu alaliselt tegutsev juhtimisorgan on dhistu juhatus, mis 2010.aastal tegutses
4 likmelises koosseisus. Uhistus on 60 liiget.

Aruandeaastal todtas Uhistus keskmiselt 3 osalise té0ajaga tdotajat, palkadeks arvestati 31 950,00 krooni, sealhulgas tasu juhatuse likmetele 11
300,00 krooni.

Teostatud hooldustddd 2010.aastal

+ El.seadmete hooldus- Es-Arni OU, summas 26 586,00 krooni;
+ Survepesu -Multivara Transport OU, summas 1 800,00 krooni;
¢ Muud - 8 064,00 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust esitatud Oismae tee 45a KU raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et :

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Oismae tee 45a KUfinantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani (06.06.2011), on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

Oismae tee 45a KUon jatkuvalt tegutsev.

Tiit Kaska juhatuse liige 7 /@/

E 3
Veljo Treier juhatuse liige e /// L (

Eduard Gribovski juhatuse liige

Mati Talu juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kéibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pohivara
Materiaalne pohivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

69 811
6 005
75 816

10277
10277
86 093

30 887
30 887
30 887

9 000
91993
-45 787
55 206
86 093

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

54 814 2
64 566 3
119 380

5490 5
5490
124 870

23 877 6
23 877
23 877

9 000
165 746
-73 753
100 993
124 870
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Tulud
Lilkkmetelt saadud tasud 103 860 147 000 8
Tulu ettevotiusest 20 870 20 752 9
Kokku tulud 124 730 167 752
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -111 885 -175 080 10
Mitmesugused tegevuskulud -11 991 -9 733 13
To6jdukulud -42 942 -56 248 12
Pohivara kulum ja vaartuse langus -2013 -610 5
Muud kulud ~1-752 -27
Kokku kulud -170 583 -241 698
Kokku p&hitegevuse tulem -45 853 -73 946
Finantstulud ja -kulud 66 193
Aruandeaasta tulem -45 787 -73 753
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood p6hitegevusest
Pohitegevuse tulem -45 853 -73 946
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus 2013 610 5
Kokku korrigeerimised 2013 610
P&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 58 561 -37 464
Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7010 -3 132
Laekunud intressid 66 193
Kokku rahavood pohitegevusest 21797 -113 739
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pbhivara soetamisel -6 800 -6 100 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 800 -6 100
Kokku rahavood 14 997 -119 839
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 54 814 174 653
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 997 -119 839
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ipus 69 811 54 814 2
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31.12.2008 9 000 165 746 174 746
Aruandeaasta tulem 0 ~73 753 -73 753
31.12.2009 9 000 91 993 100 993
Aruandeaasta tulem 0 -45 787 -45 787
31.12.2010 9 000 46 206 55 206
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

KU Oismae tee 45A 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

KU OQismée tee 45A tulude-kulude aruanne on koostatud RTJ 14 lisas toodud skeemi alusel.

Finantsaruanded on koostatud soetusmaksumuse printsiibil. Kéik olulised majandustehingud, mis toimuvad peale bilansipéeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist kajastatakse aruandeaastal.
KU Oismée tee 45A raamatupidamisarvestus ja finantsaruanded on koostatud eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, Iihiajalisi (alla 3

kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud Ithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmargil
omandatud nduded,kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul vordne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Edasimiiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse oiglase vaartuse meetodil.

Koiki muid noudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvelevotmisest kuni selle realiseerimiseni diglases vaartuses.

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Tasud hingu liikmetelt

Uhingu likmetelt saadud likme-ja sisseastumismaksud ning muud mitte sihtotstarbelised tasud kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on
tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud

on moeldud.

Liikmetelt saadavaid tasusid ettemaksetena jargmiste perioodide eest ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel.

Juhul, kui tasu laekumine on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel voi hiljiem.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuselangusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 2 000 krooni ja mille kasulik eluiga
on lle Ghe aasta.

Madalama soetusmaksumusega voi lihgma kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende Ule peetakse
arvestust bilansivaliselt. ’/’

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest glulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamafupidamises arvele eraldi varaobjg}(fi a, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale. L
Materiaalse pohivara objekti spef§iifika tottu voib selle kasulik elui e:_rineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
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eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méératud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara

vOi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara Ioppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Iopetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvéartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara moistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Immateriaalne pohivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pohimotetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pohivaradele

Pohivara arvelevotmise alampiir 2000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

Pdohivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad ning muud liihi-ja pikaajalised volakohustused)
voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistottu kajastatakse neid bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Lunhiajaliseks loetakse kohustust, mille maksetahtaeg on bilansipaevast arvestades (ks aasta voi liihem. Pikaajalised on need kohustused, mille
maksetéhtaeg on Ule aasta.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena késitletakse KU Oismée tee 45A likmete ja juhatuse likmete vahelisi tehinguid ehk isikuid, kes saavad kontrollida
voi mojutada ettevotte finants-ja arialaseid otsuseid.
Tehingud seotud osapooltega toimuvad kéikidele klientidele kehtestatud tingimuste kohaselt.

Tulud

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on l&inud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on voimalik usaldusvaarselt moota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse l&htudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod . 69 811 54 814
Kokku raha 69 811 54 814
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
/

/
31.12.29// 31.12.2009
Noéuded ostjate vastu 05 64 566
Kokku Nouded ja ettemaksed 005 64 566

/1
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Uksikisiku tulumaks 0 245 0 347
Sotsiaalmaks 0 2046 0 2574
Toé6tuskindlustusmaksed 0 121 0 157
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 2412 0 3078
Lisa 5 Materiaalne pohivara
(kroonides)
Kokku
Muu
materiaalne
pohivara
Ostud ja parendused 6 100 6 100
Amortisatsioonikulu -610 -610
31.12.2009
Soetusmaksumus 6 100 6100
Akumuleeritud kulum -610 -610
Jaakmaksumus 5490 5490
Ostud ja parendused 6 800 6 800
Amortisatsioonikulu 2013 -2013
31.12.2010
Soetusmaksumus 12 900 12 900
Akumuleeritud kulum -2 623 -2 623
Jadkmaksumus 10277 10277
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Volad tarnijatele 17 990 10 369
Vélad toovotjatele 5000 : 6 100 7
Maksuvoélad 2412 3078 4
Saadud ettemaksed | 53/,485 4 329
Kokku vélad ja ettemaksed // /40 8g7 23 876
A
4
A 7 :
\ % // /
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Lisa 7 Volad toovotjatele
(kroonides)

Palgavolgnevus

Kokku volad toovotjatele

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Lilkmemaksud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Tulu ettevotlusest
(kroonides)

Tulud renditeenustest

Kokku tulu ettevotlusest

31.12.2010
5 000
5000

2010

103 860
103 860

2010
20 870
20 870

31.12.2009
6 100
6100

2009

147 000
147 000

2009
20 752
20 752

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Energia

Elektrienergia
Remondit66d
Muud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2010
75217
75217
36 450

218

111 885

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
51564
51 564

122 907
609

175 080
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Lisa 12 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

To6tajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

Flusilisest isikust likmete arv

2010
31950
10 992
42 942

31.12.2010

60

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010

11 300

2009
41 980
14 268
56 248

31.12.2009
60

2009
14 800

2010. a. majandusaasta aruanne



Aruande elektroonilised kinnitused

Oismae tee 45a Korterithistu (registrikood: 80272860) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Karina Obolenskaja Sisestaja 30.06.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5651105

E-posti aadress tiit57@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



