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Korteritihistu Arbu 12 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Tegevusaruanne 31.12.2012

KU Arbu 12 asutati 2008. aastal. 2012. aastal tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevateehitiste ja maatiiki matteliste osade
Uihine majandamine ja korteridhistu likmete Uhiste huvide esindamine.

Aruandeperioodil arvestati palkadeks kokku 8013.17 EUR, sealhulgas juhatuse likmetele — 3911.40 EUR. Tod6tajate arv oli aruandeperioodil 2.

2012.aastal oli tehtud jargmised t66d:
fassaadisoojustamine, sanitaartehnilised t66d, kitteslisteemi taitmine ja survetamine, kitte torud vahetus, veefiltri paigaldus, elektritéod.



Korteritihistu Arbu 12 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab KU Arbu 12 2012. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him&tted on kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevétte finantsseisundit ja majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

3. KU Arbu 12 on jatkuvalt tegutsev ettevote.



Korteritihistu Arbu 12

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

12 280
19581
31861
31861

21109

935
22 044
22 044

7 057
2 066
694
9817
31861

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

6735 2
21 805 3
28 540
28 540

17 380 5
2037 7

19417

19 417

7 057
929
1137
9123
28 540



Korteritihistu Arbu 12 2012. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 68 494 66 505 8
Muud tulud 515 1106 9
Kokku tulud 69 009 67 611
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -50 932 -48 784 7
Mitmesugused tegevuskulud -6 681 -6 987 10
T66joukulud -10 715 -10 715 11
Kokku kulud -68 328 -66 486
P&hitegevuse tulem 681 1125
Finantstulud ja -kulud 13 12 12
Aruandeaasta tulem 694 1137



Korteritihistu Arbu 12 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 166 679 144 516
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 849 699
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -150 953 -134 114
Valjamaksed tootajatele -6 693 -7 485
Laekunud intressid 13 12
Muud rahavood pdhitegevusest -4 350 -4 812
Kokku rahavood pdhitegevusest 5545 -1184
Kokku rahavood 5545 -1184
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 735 7919
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5545 -1184
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 12 280 6 735



Korteritihistu Arbu 12

2012. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
7 057 929
1137
7057 2066
694
7 057 2760

Kokku netovara

7 986
1137
9123

694
9817



Korteritihistu Arbu 12 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2012.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses Raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise

Toimkonna juhenditega.

Majandusaasta algas 01. jaanuari 2012. ja I6ppes 31. detsember 2012. Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud eurodes.

Raha

Pangakontode jaak on vdrreldud pangaga, nende jadgid raamatupidamis-kontodel vérduvad pangavaljavotetel ndidatud jaakidega. Sellel kirjel
on kajastatud.

Noéuded ja ettemaksed

Sellel kirjel ndidatakse korteriomanike tasumata arved. Korteriomanikult laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes téenaoliselt
laekuvatest summadest. Néudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt.

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna tle ihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaanud
lhiajaliste kohustustena.
Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Tulud
Tulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lahtudes.

Kulud
Kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 12 280 6 735
Kokku raha 12 280 6 735



Korteritihistu Arbu 12

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Nduded kiitte eest
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2011

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ja ettemaksed

L&ikes:

nduded liikmete vastu 19419 EUR
nduded rendikudele 142 EUR
Kokku: 19561 EUR

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
19561 19 561
19 561 19 561
20 20
19 581 19 581
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
21805 21 805
21805 21805
21805 21 805
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 105 0 105
0 212 0 212
0 4 0 5
0 321 0 322
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

20788
321

21109

17034
322

24

24

17 380

Lisa 6 Vblad tarnijatele

(eurodes)

Adelan Prugiveod OU

Baltic Anur OU
Eesti Energia AS
Tallinna Kute AS
Starman AS
Tallinna Vesi AS
Arbu Ehitus OU
Elif AS

Kokku vélad tarnijatele

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

20788
321

21109

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

17 034
322

24

24

17 380

31.12.2012
292

0

336

18 681

1480

20 788

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
275

69

295

14 536

1576
146
138

17034

2012. a. majandusaasta aruanne

ile 5 aasta

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond
Fondid reservid

Hooldusfond

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

31.12.2010

6920

6920

Saad

ud

43 503
19 522
17721

80 746

Tagastatud

Ule 5 aasta
31.12.2011
-48 784 1639
-19124 398
-17 721 0
-85 629 2037

Lisa nr

Lisa nr

11
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Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

6 920 80 746 -85 629 2037
31.12.2011 Saadud Tagastatud 31.12.2012
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 1639 49 697 -50 932 404
Fondid reservid 398 18 784 -18 651 531
Hooldusfond 0 17 569 -17 569 0
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 2037 86 050 -87 152 935

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

2 037 86 050 -87 152 935
toetused

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 17 562 17721
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 50 932 48 784

Kokku liikmetelt saadud tasud 68 494 66 505

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 515 1106
Kokku muud tulud 515 1106

12
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ehitustoode jarelevalve
Elektrihooldus t66d
Hooldusteenused
Kindlustus
Majapidamise kulud
Pangateenused
Raamatupidamise teenused
Ruumi rent

Tehniniline kontroll / lift
Voétmed, tabalukk
Juriidiline teenused
Klaasi paigaldamine
RiigilGiv

Haljastus
Santehnilised kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

2012
726
741

1751
903
83
189
1860
18
217

20

132
35
6 681

2012
8013
2702

10715

2012
13
13

31.12.2012
108

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
451
741

1954
716
75
206
1841
157
206
284
313
10

33

6 987

2011
8013
2702

10715

2011
12
12

31.12.2011

108
13
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011

Arvestatud tasu 3911 3911
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Aruande allkirjad

2/ ac
Aruande I6petamise kuupéev on: KA. s dL13.a ,

Korterithistu Arbu 12 (registrikood: 80272480) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdéey ja allkiri
Aleksandr Koltsun Juhatuse liige ool O« 2013, d%”{
Leonid Ignatenkov Juhatuse liige R Q‘C.Zé’fg g
Rinno Lumiste Juhatuse lige A1 ¢{. 013 f\z o
/f

Victor Antsupov Juhatuse lige #¢.05. 40z % Lt Sy

¢ AT
Vladimir Sivovol Juhatuse lige .7y o<, 201 / /

P



KU Arbu 12 Revisjoni komisjoni akt OU

KU Arbu 12 juhatuse poolt tellitud hinnang 2012. aasta raamatupidamise aastaaruandele,
dokumenteerimise digsusele ja seaduslikkusele

REVISIJONI KOMISJONI ARUANNE
Tallinnas, 16. mail 2013

Oleme revideerinud Korteritthistu KU Arbu 12 2012. aasta raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2012, tulemiaruannet, netovara muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupieval I8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Revisjon  viidi  ldbi  ldhtudes EV Raamatupidamise  seadusest,  Korteriiihistuseadusest,
Mittetulundusiihingute seadusest ja KU Arbu 12 pdhikirjast ning tildkoosoleku otsustest.

Revideerimise kiiigus tuvastasin jirgmist:

Juhtimine

KU Arbu iildkoosolekud

Revisjoni jaoks ei esitatud ndutud iildkoosolekute Jja juhatuse protokolle 2012. aasta eest vaatamata
revisjonikomisjoni ndudmisele.

Pohikiri on kinnitatud 23.04.2007, on juba vananenud ja seda on vaja muuta

Vastavalt maakohtute Registriosakondade keskandmebaasi viljatriikile seisuga 14.09.2012 on juhatuse
liikmeks valitud Leonid Ignatenko kantud 4 kuud pérast valimist B — kaardile..

Majanduskiisimuste lahendamine

I. 2012. aastal teostati remonttdid summas 50 932 €, remonttood vastasid osaliselt lepingutele.
Kdikide remonttdode vastuvdtmise kohta ei ole koostatud iileandmis- vastuvétmisakte.
Teostatud remonttédd ja kulud:
fassaadisoojustamine — 48 969,07 €,elektritdod — 472,88 €,
IT kelder kuni II korruseni kiittetoru avarii likvideerimine 91,44 €,
kiittesiisteemi tditmine ja survestamine, labipesu 234 €,
ummistuse likvideerimine 108€,
ehitustédde omanikujdrelevalve 725,35,
veefiltri garantiiremont — 197,83 jan,j.

2. Uus veefilter “JUDO Dn 65* oli paigaldatud jaanuaris 2011.a.
Paigaldamis hind oli 2973,42

Filtri vahetusteiole kooskdlastatud juhatuse liilkmetega. Juhatuse esimees omavoliliselt kiskis

Arbu Ehitus OU-I vahetada veefilteri. Niiiid nduab see filter »Judo “ iga aastast hooldust 200 kuni

350 € aastas. Veefiltri vahetus ei ole avarii t56.

Tavalise filtri, niisugused mis seisavad teistetes majades ja ka meie majas oleks ldinud maksma
koos paigaldusega 150 €.

Revisjonikomisjon v&ttis kontroll hinnapakkumise ECO-MOS OU-lt Judo filtri
paigaldamiseks ja hind oli poole viiksem( 1155,60 kuni 1408,80 €).

3. Riigildivudele kulutati 2012. aastal 26,39 €, kulud on seotud uue liikme registrikaardile
kandmisega.
Viiviseid arvestati 515 €.

4. 05.06.2009 a. KU Masti esitatas hagi kohtusse (tsiviilasi nr 2-09-27223.) KU Arbu 12 vastu
ndude suurusega 65 526,10 EEK millele lisandusid viivised . Juhatuse esimees
hr.V. Sivovol ei teatanud ega informeerinud sellest juhatust. Ta allkirjastas kokkuleppe,
mille alusel kandis KU Masti-le 125 526,08 EEK . Sellega tagastas ta kogu raha, mis



KU Arbu 12 jagunemise jirgi sai KU Mastist.

Arvete pealel oli kirjutatud -remonditéode katteks kokkuleppel. Kokkuleppe allkirjastas hr.
Sivovol iiksinda ja ei informeerinud teisi juhatuse liikmeid raha tagastamisest ja esitatud hagist
kohtus.

5. Analoogselt oli tilekantud 36 100 EEK santehnilisele firmale lifti vindi vahetamiseks liftis. Seda
t66d voib teha ainult litsenseeritud firmad (tdsteseadmete remont). Selleks kutsutakse kohale
Tehnokontrolli keskus. Ainult Tehnokontrolli keskusel on digus valjastada tehnilise korrasoleku
akt lifti eksplutatsuiooni votmiseks.

Maja elanikud kasutasid lifti 2 aastat, enne kui inspektor tegi tehnilise kontrolli liftile.

6. Fassaadi soojustamiseks allkirjastati firmaga Gotta Marketing OU leping 28.08.2012.
Lepingus oli tdode 13petamise tihtaeg 31.10.2011.a

7. Soojustamine I5ppes 2012 a detsembri 15pul. T66 Idpetamise hilinemise eest ei esitatud viivis
arvet.

8. Seinte soojustamisel virvimise perioodil kasutati maja ildelektrit - kasutati elektri puhureid
varvimistodde ajal. Korteriiihistul ei olnud &igus esitata viivis arvet ja elektri eest tasu néuda kuna
leping oli vahesti vormistatud.

9. Maja kindlustusele ei olnud véetud hinnapakkumisi. Hinnapakkumisi peab olema vihemalt 3
tiikkil.

10. Lithihooldus arvestatakse kinnitamata tariifi jirgi. Seepirast korjati lifti tasu 511,92 € ja iildelekter
100,21 rohkem.

I1. Kommunaalkulusid peab jagama vastavalt arvetele. Sama viga on tehtud ka priigi, tildvee ja
Gldelektriga.

Kaik algdokumendid ei ole kinnitatud juhatuse esimehe poolt.

Nouded :
Seisuga 31.12.2012 nduded korteriiihistu liikmete vastu 19 561 €, sellest:

Liihiajalised kohustused

Vdlad tarnijatele: seisuga 31.12.2011 on20 788 €.

Kommunaalarved on esitatud detsembrikuu eest ja kuuluvad tasumisele jaanuaris 2012. Kuludena
kajastatud arved on seotud pdhitegevusega.

Seisuga 31.12.2012 on sihtotstabeliste tasude jaiik 935 €.
Sihtotstarbeliste tasude ja kulude arvestus vastab olulises osas RTJ 12-le.

Osakapital
Osakapital seisuga 31.12.2012 7 057 €.
Aruandeaasta tulem 694 €, millest arvestatud viivised on 515 €,

Revidendi arvamus

2012, aasta majandusaasta aastaaruande kohta:

Juhatuse esimees hr. Sivovol peab tagastama filtri paigalduse eest rohkem tasutud raha KU Arbu 12-le.
Revisjoni komisjon teeb ettepancku parema téokorralduse tesemiseks vétta hinnapakkumised
haldusfirmadelt ja ldbi viia konkurss haldusteenuse osutamiseks.

Teen ildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2012
bilansimahuga 31 861 € ja tulemiga 694 €.

Ettepanek: vahetada raamatupidamis firmat koheselt , kui firma tdstab teenus hinda.
Ettepanek kinnitada juhatuse t36 korteriiihistu juhtimisel .

Revidendid:

Galina Gorskova

Sylvi Biirger
Ekaterina Ufimtseva



Tegevusalad

Tegevusala

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress
E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

68321

Sisu

+372 53485507
+372 5027327
koltzun@hot.ee
viants@hot.ee

arbul2@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



