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Tegevusaruanne

KU L21 tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade tihine majandamine ja korteritihistu
likmete Gihiste huvide esindamine.
KU t66d juhib 3 likmeline juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Aripindadelt laekus aruandeaastal Gdritulu 11 035 eurot. Elanikelt laekus remonditasusid 3 499 eurot ja laenumaksete katteks 22 833 eurot.
Korteriomanikelt laekumata summad seisuga 31.12.2023 oli 7 096 eurot, mis koosneb korterite jooksvast vBlast summas 1 454 eurot ja
korteritele esitatud detsembrikuu kommunaalarvetest summas 5 642 eurot, mis laekuvad tden&oliselt jaanuaris 2024.a

Aruandeaastal KU L21 toétajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

6 554
25939
32 493

78 225
78 225
110 718

17 130
8 599
25729

78 225
78 225
103 954

1026
5996
-258

6 764
110 718

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

8 999
24 499
33498

93 207
93 207
126 705

18 009
8 467
26 476

93 207
93 207
119 683

1026
4899
1097
7022
126 705
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2023

35463
1182
36 645

-17 576
-12 355
-29 931
6714
-6 972
-258

2022

21584
8 958
30 542

-17 588
-7 703
-25 291
5251
-4 154
1097

2023. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 6714 5251
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 440 536
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -747 1662
Makstud intressid -6 972 -4 154
Kokku rahavood p6&hitegevusest -2 445 3295
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 15 861 16 675
Kokku rahavood investeerimistegevusest 15 861 16 675
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -15 861 -16 675
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 861 -16 675
Kokku rahavood -2 445 3295
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8999 5704
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 445 3295
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 6 554 8999
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

1026

1026

1026

4899
1097
5996

-258
5738

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

5925
1097
7022

-258
6764
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, J. Parna tn 9 // Laulupeo tn 21 korteritihistu 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus véartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahalised vahendid on
bilansis kajastatud diglases vaartuses. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduete hindamine

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.
Ebat6enéoliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud vastust,
samuti kui on esitatud ostja vastu hagi voi kuulutatud vélja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse ndue kui ettevote ei suuda
oma ndudedigust kaitsta volgniku pankroti voi likvideerimise korral v8i kui volgnikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,
on bilansist vélja kantud.

Tulud

Tulude arvestus

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdghiliselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud
summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustusena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakonto 6 554 8999
Kokku raha 6 554 8999
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 95 355 17 130 74 002 4223
Pikaajalised laenud
95 355 17 130 74 002 4223
kokku
Laenukohustised
95 355 17 130 74 002 4223
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 111 216 18 009 77 799 15 408
Pikaajalised laenud

111 216 18 009 77 799 15 408
kokku
Laenukohustised

111 216 18 009 77799 15 408

kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal to6tajaid ei olnud.

12 kuu jooksul
7519
1080
8599

12 kuu jooksul
7437
1030
8 467

7519
1080
8599

7437
1030
8 467
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2023 31.12.2022
Flusilisest isikust likmete arv 20 20
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 2
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed 95 355 111 216
Kokku laenukohustised 95 355 111 216
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Asutajad ja likmed 127 891 16 675 111 216 4154
Kokku antud laenud 127 891 16 675 111 216 4154
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenude 31.12.2023 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Asutajad ja likmed 111 216 15 861 95 355 6972
Kokku antud laenud 111 216 15861 95 355 6972

10
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 748 EUR
Korter 2 2058 EUR
Korter 3 2437 EUR
Korter 4 2355 EUR
Korter 5 1989 EUR
Korter 6 2257 EUR
Korter 7 1835 EUR
Korter 8 1614 EUR
Korter 9 2127 EUR
Korter 10 2478 EUR
Korter 11 2427 EUR
Korter 12 1902 EUR
Korter 13 1595 EUR
Korter 14 1320 EUR
Korter 15 3261 EUR
Korter 16 2336 EUR
Korter 17 1749 EUR
Korter 18 1629 EUR
Korter 19 2831 EUR
Korter 20 1898 EUR
Korter 21 1616 EUR
Korter 22 3898 EUR
Kokku: 46360 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.04.2024

Tallinn, J. Parna tn 9// Laulupeo tn 21 korterithistu (registrikood: 80269466) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RISTO SOLMAN Juhatuse liige 04.06.2024



Laulupeo 21 korteriihistu iildkoosoleku protokoll
15.05.2024.a. Tallinn

Algus kell 18.00

Lopp kell 19.30

Osalejad:

1. Mihkel Siitam korter 22 (volitatud esindaja korter 13)
2. Risto Solman (korter18, 20 ja 21 esindaja)

3. Madis Palli (korter 15 ja 6)

4.. Aleksei Pogrebnoi korter 8

5. Ulve Gailan korter 16 (volitatud esindaja korter 5)
6. Saskia Alusalu (korter 19)

7. Marju Pold (korter 1)

8. Arle Mand (korter 11)

9. Tonu Hein (korter 12)

10. Piret Valgma-Kirme korter 5 (alates kl 18.50)

11. Giinel Sihhalijeva (korter 17 alates k1 19.00)

Uldkoosolekul oli esindatud 15 Korteriomanikku véimalikust 22’st. Koosolek on

otsustusvoimeline.



Pdevakord:

0. Uldkoosoleku juhataja ja protokollija valimine

1. 2023 majandusaasta aruande kinnitamine (lisatud manusena);

2. Juhatuse liikmete valimine/volituste pikendamine

3.2024 jooksvate ja plaaniliste tegevuste ja nende kulude tutvustus:
- Soojussdlme kolimine (t66de nimistu ja potentsiaalsed kulud):

- Betooni valamine uues soojussélme ruumis;

- Uue soojussolme agregaadi ja paigalduse tellimine;

- Uue soojussolme seinte kivimiiiirid ja tuletokkeuks (soojussdlm peab olema eraldatud
lilejadnud ruumist);

- Vana soojussolme teisaldamine/lammutamine;

- Vana soojussolme tdide ja asfalteerimine;

- Vana soojussolme lammutus ja selle aluse platsi asfalteerimine;
- vana soojussolme lammutatud osa fassaadi renoveerimine;
- Plistaku vahetus;

- Panduse viljaehitus;

4. Eelnevate toode rahastamise voimalused:

- KU remondifondist;

- Taiendav laen/tanase laenu refinantseerimine;

5. Tuleviku plaanilised to6d:

- Keldriruumide valjaehitus;

- Maja hoovi kattepinnase pohjalikum renoveerimine (uus asfalt voi kivi) ja
parkimiskohtade margistamine/joonimine;

- Nimetatud t66de finantseerimine (potentsiaalne tdiendav laen/aripindade titiritulu);

6. Muud kiisimused

0. Koosoleku protokollija ja koosoleku juhataja valimine
Protokollija Mihkel Siitam
Koosoleku juhataja Risto Solman



OTSUSTATI: Koik koosolekul osalejad poolt (iihehdalselt - 15 poolt, 0 vastu, 0
erapooltu)

1. MA 2023 kinnitamine

OTSUTATI: Koik koosolekul osalejad poolt (iihehaalselt - 15 poolt, 0 vastu, 0
erapooltu).

2. Juhatuse liikmete valimine/volituste pikendamine

Kandidaadid juhatusse (volituste pikendamine kaheks aastaks): Piret Valgma-
Kirm, Mihkel Siitam, Risto Solman.

Ettepanek pikendada juhatuse liikmete volitusi kaheks aastaks

OTSUTATI: Koik koosolekul osalejad poolt (iihehaalselt - 15 poolt, 0 vastu, 0
erapooltu)

3. 2024 jooksvate ja plaaniliste tegevuste ja nende kulude tutvustus

Risto tutvustas koosolekul jargnevaid plaanilisi toid (uue soojasolme
ruumi ettevalmistamine, uue soojasélme ostamine, vana soojasdolme hoone
lammutus ja likvideerimine, fassaadi korda tegemine, hiidroisolatsiooni
paigaldamine ning piistaku vahetus).

Koiki neid tdid ei ole voimalik kahjuks rahastada KU eelarvest, seega
arutelu laenu refinantseerimise osas, et saaks koik to6d plaani votta
(2024/2025).

4. Eelnevate toode rahastamise voimalused:

Piistaku vahetus rahastada KU eelarest ja tiiendavad t66d teostada laenu
refinantseerimise tulemusel.

- KU remondifondist;
- Tdiendav laen/tdnase laenu refinantseerimine;

Plistaku vahetamise eeldatav tdhtaeg 2024 august (eeldab hinnapakkumiste
kiisimist). Kui mahub KU eelarvesse, siis voiks toddega alustada suvel.

Laenu refinantseerimise osas votab Risto pakkumised ja arutab juhatusega
voimelike lahendusi. Kui on tekkinud konkreetsetele toddele hinnapakkumised
ja KU on valmis tegema rahastusostuse, siis tuleb korraldada uus koosolek, kus
heakskiita laenu refinantseerimine (uus laenusumma).



5. Tuleviku plaanilised to6d:

- Keldriruumide valjaehitus; (prognoositav tihtaeg 2026)

- Maja hoovi kattepinnase pohjalikum renoveerimine (uus asfalt voi kivi) ja
parkimiskohtade margistamine/joonimine; (asfalteerimise teostab Utilitas 2024
suvel)

- Nimetatud t66de finantseerimine (potentsiaalne tiiendav laen/aripindade
iiritut);

- Valisukse hooldus (dlitamine) - pakkumine Marinilt (Ukseabi OU

- fonolukkude probleemid- korter 19 ja korter 21

6. Muud kiisimused

Protokollija Juhataja
Mihkel Siitam Risto Solman
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Tallinn, J. Pérna tn 9 // Laulupeo tn 21 korteriiihistu (80269466) iildkoosoleku registreerimise leht
aeg: 15. mai 2024.a. Algus kell 18:00

koht: Laulupeo 21, Tallinn

Marge
Suurus | Haali volikirja
b Omanik (Ees ja Perenimi) (m2) | kokku Allkiri kohta
1 Marju P8ld 18,9 {881 A // & C‘/
2 Tarvo Kullapere 53,6 1 v
3 Margit Kurn 62,8 1
4 Evald Parni 59,1 i A
: § ] / b 7 (
5 Piret Valgma-Kirme 52,2 1 Yy— /'OQ A (/577
hisomanikud Benjamin Klasche ja Airi (v A S '
4 Klasche 219 il Wi \
7/ Helvi Tuum 45,9 1
: : 7]
8 Aleksei Pogrebnoi 40,7 1 U/Z/;//Ll
/

Helen Mottus 53,6

Maurice Schiff 63,8

Arle Mand 57,9

Tonu Hein 46,3

Ene Paron ; 41,7

Jan Jaanson 34,8

Madis Palli 81,7

Ulve Gailan 58,9

Qond <Peep-Umar Stuw%M 45,6

0U Pasila, reg. 10739775 40,9

Saskia Alusalu 67

RS Holding OU, reg. 11787670

RS Holding OU, reg. 11787670

Mihkel Siitam




