MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

Arinimi: Saaremaa vald, Kuressaare linn, Kaluritee 1 // 2// 31/ 4115
" korteritihistu

registrikood: 80267846

telefon: +372 5201384

e-posti aadress: kaluritee@outlook.com



Saaremaa vald, Kuressaare linn, Kaluritee 1 //2// 31141/ 5
korteritihistu

Sisukord

2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Tulemiaruanne
Rahavoogude aruanne
Netovara muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Vélad ja ettemaksed

© © © 0 00 0 N o o A~ b~ W

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

=
o

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud

=
o

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

=
[N

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

[y
[N

Lisa 9 Seotud osapooled

=
N

Korteriomandite majandamiskulud

=
w

Aruande allkirjad



Saaremaa vald, Kuressaare linn, Kaluritee 1 // 2 // 31/ 411 5 .
A 2021. a. majandusaasta aruanne
korteritihistu

Tegevusaruanne

Korteritihistu Kaluri tee 1//2//3//4//5 asutati 2008.aasta 4.juunil Kuressaares,Kaluri teel paiknevate elamute
eluruumide omanike poolt nimetatud elamute ja nende juurde kuuluva maa thiseks majandamiseks,uhistu liikmete thiste huvide esindamiseks

ja Uhistu likmetele seoses eluruumi kasutamiseks teenuste osutamiseks. Uhistu likmed on Kuressaare linnas,Kaluri tee 1,2,3,4 ja 5 asuvate
elamute korteriomanikud.

Uhistu juhtorganiteks on tildkoosolek ja juhatus. Korteritihistu juhatus on 1-likmeline. Juhatuse liikmele 2021.aastal tasu arvestatud ei ole.
Korteritihistu jatkab Uhistu haldamise ja juhtimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

26 017

2594
28611
28611

2815
2815

20113
20113
22928

5664
13

5683
28611

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

23231 1.2
2354 1,3

25 585

25585

1971 14
1971

17 937 5
17 937
19 908

5664
12

5677
25 585
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2021

17 624

17 624

-5748
-11 874
-17 622

2020

12732
12732

-2 310
-10 425
-12 735

-3

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Muud pdhitegevuse tulude laekumised
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pd&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

9975
4831

-17 629

6 694

-1 094
2782

2786
23231
2786
26 017

2020

9135
2 406

-12 727

7022

-901
4935

4939
18 292
4939
23231

2021. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

5664

5664

5664

12

13

19

Kokku netovara

2021. a. majandusaasta aruanne

5676

5677

5683
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kaluri tee 1/2/3/4/5 2021.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskonto jaaki pangas.Sularahaoperatsioone tehakse korterithistus ainult hadavajadusel.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGuded ostjate vastu
on korteriomanike tasumata arved,mis on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvate summadena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Mittesihtotstarbelised tasud kajastatakse tuluna perioodil,mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised tasud kajastatakse tuluna nendes perioodides,kus leiavad aset kulutused,mille kompenseerimiseks tasud on méeldud.
Korteritihistu vahendab makseid kommunaalteenuste osutajate ja Uhistu likmete vahel.Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete
vahendamise eest ei vdeta.

Kulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhatus, mis on 1-likmeline ja Ghistu likmed.

Seotud osapoolteks on juhatuse liikmega seotud ettevétted,milledega tehtud tehingutes ettevdtte hinnangul ei ole kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse liikmele 2021.aastal tasu makstud ei ole.Bilansipdeva seisuga ettevéttes palgalisi téotajaid ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Kokku raha 26 017 23231

Rahana kajastatakse arvelduskonto jaaki pangas bilansipaeva seisuga.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

2594

2594

2594

2354

2354

2354

12 kuu jooksul

2594

2594

2594

12 kuu jooksul

2354

2354

2354

2021. a. majandusaasta aruanne

Noéuded ostjate vastu on korteritihistu likmetelt laekumata kommunaalmaksete, hooldustasude ja muude tasude summad korteriomanikele
esitatud arvete jargi.Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvate summadena.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele on korteritihistu tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised kohustused,mis on bilansipéevaks tasumata.
Saadud ettemaksed on korterithistu liikmetelt saadud ettemaksed jargmise perioodi tasude eest.

31.12.2021

31.12.2020

1158
1657
1657

2815

1207
764
764

1971

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

1158
1657
1657

2815

1207
764
764

1971
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31.12.2019
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondimaksed 12 201
Kindlustusmaksed 0
Kokku
sihtfinantseerimine 12 201
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 12 201
toetused
31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondimaksed 17 937
Kindlustusmaksed 0
Kokku
sihtfinantseerimine 17 937
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 17 937

toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustusmaksed

Kokku liikkmetelt saadud tasud

7642
404

8 046

8 046

7544
380

7924

7924

2021

11 876

5368

380

17 624

2021. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
-1 906 17 937
-404 0
-2 310 17 937
-2 310 17 937
Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes e
-5 368 20113
-380 0
-5 748 20113
-5748 20113

2020

10 422

1906

404

12732

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Kindlustuskulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2021.aasta suuremateks remonditdddeks olid klaasist varikatuste ehitus.

2021
5368
380

5748

2020
1906
404

2310

10
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2021
Pangateenused 13
Halduskulud 11861
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 874
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 22
Juriidilisest isikust liikmete arv 8
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
LUHIAJALISED 2021
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 2594
Kokku nduded ja ettemaksed 2594
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 2815
Kokku vélad ja ettemaksed 2815
OSTETUD 2021
Teenused
Asutajad ja liikmed 5760
Kokku ostetud 5760

Seotud osapoolteks on juhatus, mis on 1-likmeline ja Uhistu likmed.

2020
13

10412

10425

31.12.2020
21
9

2020

2354
2354

1971
1971

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

5952
5952

Seotud osapoolteks on juhatuse likmega seotud ettevdtted, milledega tehtud tehingutes ettevétte hinnangul ei ole kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse liikmele 2021.aastal tasu makstud ei ole.Bilansipaeva seisuga ettevdttes palgalisi téotajaid ei ole.

11
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt.1-1 939 EUR
Krt.1-2 871 EUR
Krt.1-3 884 EUR
Krt.1-4 582 EUR
Krt.1-5 811 EUR
Krt.1-6 1213 EUR
Krt.2-1 964 EUR
Krt.2-2 729 EUR
Krt.2-3 1163 EUR
Krt.2-4 902 EUR
Krt.2-5 749 EUR
Krt.2-6 1157 EUR
Krt.3-1 1333 EUR
Krt.3-2 695 EUR
Krt.3-3 992 EUR
Krt.3-4 566 EUR
Krt.3-5 858 EUR
Krt.3-6 1254 EUR
Krt.4-1 1102 EUR
Krt.4-2 871 EUR
Krt.4-3 1250 EUR
Krt.4-4 803 EUR
Krt.4-5 703 EUR
Krt.4-6 1370 EUR
Krt.5-1 935 EUR
Krt.5-2 706 EUR
Krt.5-3 995 EUR
Krt.5-4 605 EUR
Krt.5-5 717 EUR
Krt.5-6 1276 EUR
Kokku: 27995 EUR

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.06.2022

Saaremaa vald, Kuressaare linn, Kaluri tee 1 // 2 // 31/ 4]/ 5 korterithistu (registrikood: 80267846) 01.01.2021 - 31.12.2021
majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HERKI SAIl Juhatuse liige 01.06.2022



21. Heivi Sai Kaluri tee 4-3 105,9 Al
Tl ™
22, Svetlana Pald Bl A Kaluri tee 4-4 69,7 )
9)"\\-" et < L
Noi~al\e e :
23. Anvar Samost Kaluri tee 4-5 79,9 ‘
24.Mihkel Undrest, Mari Undrest ;;m Kaluri tee 4-6 137,6 'W%
25. Roman Pozovnyy A C,‘ % Kaluri tee 5-1 95,8 %
Aol £z ;
26. Heivi Sai Kaluri tee 5-2 a [/ A
i e
27. Vahur Kivistik j:f Wh., S an Kaluri tee 5-3 105,9 i,
Aoéi {“ﬂ./"\ 1 +
28. Sergey Sereda Vﬁ S < “." Kaluri tee 5-4 69,7 / 2
. /ZY’A‘/I *’44/1’\ 1
29.| Katrin Liiiis, Lauri Liids 7&’.,&,_ Ser” Kaluri tee 5-5 7199 |/ £
'{Q(/l b T 7
30. Sergey Sereda Fo & e Kaluri tee 5-6 137,6 %
,')‘! /
?1{ L PAa” P

Korterid kokku:

2799,5




KORTERIUHISTU KALURI TEE 1//2//3//4//5

26.05.2022 korralise Gldkoosleku  protokolli lisa 1
Uldkoosolekul osalenud Uhistu liikmete nimekiri
Nr Uhistu liige Uhistu liikkme Uhistu liikmele | Hailte Uhistu
esindaja nimi ja kuuluva arv liikme/esindaja
esindamise alus korteriomandi allkiri
number
1. Genteel AS Kaluri tee 1-1 95,8
2 AS Baltic Workboats Kaluri tee 1-2 71 / =
3. AS Baltic Workboats Kaluri tee 1-3 105,9 /7/7//,/—
_/ 5
4. Ingrid von Scheele Kaluri tee 1-4 69,7
5. Roman Pozovnyy 221,.4_, b Kaluri tee 1-5 79.9 - /
holy han
6. M&A AS Kaluritee 1-6 | 137,6 1/
7. Siiri Pedriks D e Kaluri tee 2-1 95,8 _ } \
SR wn PAVEL =)
\
8. | Private Project Building OU /@«&4%%%« ~ Kaluri tee 2-2 1 ¢ " /
bl 5 Lty
9. KSA Infra OU Kaluri tee 2-3 105,9
10. Reena Undrest Kaluri tee 2-4 69,7 ? y N .
11. Mihkel Kikkas \Z zan /Mﬁkalun tee2-5 | 79,9 b— e
Fe p
ﬂf%p/m = /MXEI’L
12. Raul Tutt, Piret Tutt St st Kaluri tee 2-6 137,6 N
iR Pade—- C S 71.- —
13. Tiit Pold,Kristi Pold Kaluri tee 3-1 95,8
14. Sergey Sereda ;ﬁruz\, p- Y Kaluri tee 3-2 71 o’
1@ lan A I
15. KLV Arstikabinet OU Kaluri tee 3-3 105,9 [/
16. Sergei Scalon ;@/z/{,‘__ S sy Kaluri tee 3-4 69,7 ;/‘_'“
Ay S A7
7 Priva OU Kaluritee3-5 | 79,9 |/
/]
18. Teemu Oskari Lehto Kaluri tee 3-6 137,6
. ) ) A
19.Mihkel Undrest, Mari Undrest WW?D Kaluri tee 4-1 95,8 AT o _,.fr__
077 A a ik A "
20.| Herki Sai ja Marleen Siim Kaluri tee 4-2 71 \l -
\ é\ w




KORTERIUHISTU KALURI TEE 1//2//3//4//5
KORTERIOMANIKE KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Korteriithistu Kaluri tee 1//2//3//4//5, registrikood 80267846 (edaspidi Uhistu), korraline
iildkoosolek (edaspidi Koosolek) toimus 26.mail 2022. a algusega kell 15:00 Kuressaares, Tori 2,
hotell Georg Ots Spa 5. korrusel seminariruumis Muhu.

Vastavalt korteriihistu pohikirja p-le 6.4 jagunevad tildkoosolekul héiled vastavalt korteriomandite
iildpinna suurusele. Korteriomandi reaalosa iildpinna 1 m? annab iildkoosolekul iihe hdile.

K&ikide Uhistu liikmete/korteriomanike hizled kokku moodustavad 2799,5 hiilt. Koosolekul osales
21 Uhistu liiget vdi esindajat, kellel on kokku 1891,4 hiilt, mida on iile poole hiiltest. Seega oli
koosolek otsustusvdimeline (pohikirja p 6.8). Koosolekul osalejate nimekiri on lisatud protokollile.

Uldkoosoleku otsused vdetakse reeglina vastu iildkoosolekul esindatud héadlte poolthélte
enamusega. Otsused pdhikirja muutmise, tdiendamise, uue pohikirja vastuvotmise kohta voetakse
vastu kui nende poolt anti vdhemalt 2/3 koosolekul osalenud hééltest (pdhikirja p 6.9).

Koosoleku paevakord on:

1) Koosoleku juhataja ja protokollija valimine

2) Uhistu 2021. a majandusaasta aruande kinnitamine
3) Uhistu 2022. a majanduskava kinnitamine

4) koosolekul piistitatud kiisimused

Herki Sai: lisaks koosoleku kutsel margitud paevakorrale on: 1) 20.05.2022 esitanud Kaluri tee 2-4
korteriomanik Reena Undrest ettepaneku pdevakorda lisada jargmine punkt: 5. Moistliku
temperatuuri (+14 kuni +16 kraadi) kehtestamine korteriomandites kiitteperioodil, mis tagab
kaasomandi eseme sdilimise ning teiste eriomandite esemete kasutamise nende otstarbe kohaselt ja
1lma ulemaéairaste kulutusteta; 22.05.2022 esitanud Kaluri tee 5-5 korteriomanik Katrin Liis
ettepaneku lisada pdevakorda jairgmine punkt: 6. alustada arutelu pdikesepaneelide paigutamiseks
Kaluri tee 1,2,3,4 ja 5 majade katustele. Kuna ettepanekud on esitatud tdhtaegselt, lisatakse
nimetatud punktid koosoleku pdevakorda 5. ja 6. punktina.

Pievakorrapunkt 1

Koosoleku juhataja ja protokollija valimine

Herki Sai: teen ettepaneku valida koosoleku juhatajaks ennast ja protokollijaks Reena Undrest.
Muid ettepankuid ei ole ja H.Sai ettepanek kiidetakse heaks.

Poolt: 1891,4 haalt

Vastu: 0

Erapooletuid: 0

OTSUS: valida koosoleku juhatajaks Herki Sai ja protokollijaks Reena Undrest.

Pievakorrapunkt 2
Uhistu 2021. a majandusaasta aruande Kinnitamine - Herki Sai
Taiendusi ei ole ja see kiidetakse heaks




Poolt: 1891,4 haalt

Vastu: 0

Erapooletud: 0

Otsus: Kinnitada 2021. a majandusaasta aruanne.

Pievakorrapunkt 3

Uhistu 2022. a majanduskava kinnitamine- H.Sai
Taiendusi ei ole ja see kiidetakse heaks.

Poolt: 1891,4 haalt

Vastu: 0

Erapooletud: 0

Otsus: Kinnitada 2022. a majanduskava.

Pievakorrapunkt 4
Koosolekul piistitatud kiisimused

Herki Sai: Teavitan, et juhatus on otsustanud muuta thistu e-posti aadressi, milleks on:
kaluritee @ gmail.com ja seoses Tori joe kallaste puhastamisega, peab vajalikuks suurendada mone
meetri vOrra iihistu poolt niidetavat ala. Toimub arutelu.

Pievakorrapunkt S

Moistliku temperatuuri (+14 kuni +16 kraadi) kehtestamine korteriomandites kiitteperioodil, mis
tagab kaasomandi eseme sdilimise ning teiste eriomandite esemete kasutamise nende otstarbe
kohaselt ja ilma tilemééraste kulutusteta.

Toimub arutelu.

Poolt: 1891,4 haalt

Vastu: 0

Erapooletud: 0

Otsus: Kehtestada Kaluri tee 1, 2, 3, 4 ja 5 majade korteriomandites kiitteperioodiks (1.oktoobrist
kuni aprilli 16puni) mdistlikuks toatemperatuuriks vdhemalt + 10 kraadi, tagamaks kaasomandi
eseme sdilimise ning teiste eriomandite esemete kasutamise nende otstarbe kohaselt ja ilma
iileméddraste kulutusteta. Otsuse tditmise kontrolli tagab juhatus. Otsuse mittetditmisel on juhatusel
oigus selle tditmine tagada koridoride kiitte sisseliilitamise teel nii, et {ildelektrikulud jietakse
korteriomanike kanda, kes otsust ei tdida.

Pievakorrapunkt 6

Alustada arutelu paikesepaneelide paigutamiseks Kaluri tee 1,2,3,4 ja 5 majade katustele.

Toimub arutelu.

Herki Sai: olen selle teemaga tegelenud juba mdnda aega ja teinud Elektrilevile ka viike elektritootja
liitumistaotluse. Seega ootab juhatus hetkel liitumistingimusi, saamaks teada kas ja kuidas oleks
voimalik liitumine ja paneelide paigaldamine. Kui saame liitumistingimused, siis tuleb teha
tasuvusarvutused ja kiisida laenupakkumisi. Pdikesepaneelide kasutuselevotu eesmérgiks peaks
olema pikemas perspektiivis  histu iildkulude véhendamine. Lopliku otsuse paneelide
paigaldamise, finantseerimise jne votavad vastu ikkagi korteriomanikud iildkoosolekul. Enne tuleb
teemaga edasi tegeleda, et saada teada tdpsed arvud nii tasuvuse kui maksumuse osas.

Poolt: 1891,4
Vastu: 0
Erapooletud: 0
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Otsus: anda korteriiihistu juhatusele volitused padikesepaneelide paigutamise teemaga Kaluri tee 1,2,
3, 4 ja 5 elamute katustele edasi tegeleda, et korteriomanikel oleks vastava otsuse tegemiseks teada
koik tasuvusarvutused, paigaldamise tingimused, maksumus, rahaliste vahendite kasutamine jne.
Koosolek 1oppes: 26.mai 2022 kell 16.15
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