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Tallinn, Linnamé&e tee 5 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Linnamée 5 asutati mittetul undusiihistuna 04. septembril 2007. a.

Uhistu tegevuse eesmérgiks on Tallinnas, Linnamée 5 asuva elamu (vélja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa thine
majandamine ning Uhistu liikmete Uhiste huvide esindamine ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine. Korterithistu pohieesmarkideks on
korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse osutamine ning kdigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide Gigeaegne ja kiire
lahendamine.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. KU Linnamée 5 juhatus koosneb 3 liikmest. Juhatuse liikmega on sBlmitud leping tasu saamiseks Korterithistus oli
2019. aastal to6lepinguga tédle vormistatud 2 tédtajat. Raamatupidamise korraldamiseks on slmitud leping Kvatro Eesti Kinnisvarahalduse OU-ga.

Uhistul on kommunaalteenuste osutamiseks otselepingud teenust osutavate ettevdtetega. Koik edasised lepingud on sdimitud tulenevalt eelnevalt korraldatud
vahempakkumiskonkursi tulemustest. Uhistu juhatus on jalginud pidevalt teenust osutavate ettevotete t66 kvaliteeti ning selle vastavust lepingutes sitestatule.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

31089
13 825
44914

44914

3995
8999
25 464
38 458

38 458

6 698
-450
208

6 456
44914

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

21 254 2
22211 3
43 465

3995 3
3995
47 460

12 278 5

9548 6
17 977 7
39 803

3995 5
3995
43 798

4112
-256
-194

3662

47 460
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

30 089
321
30 410

-14 358
-5841
-9 975

-30 174

236

-30
208

2021

37533
466
37 999

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13
10
11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud osakapital

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

236
12 382

-12 827

7 486

7277

12 278
12 278

-12 278
-30
2586

-9720
9835
21 254
9835
31089

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

10874

-196

-9 868

762

13 527
13527

-13 527

-147

-13673
616
20 638
616
21 254
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2022

4112

4112

2586

6 698

Akumuleeritud tulem

-256
-194
-450

208

-242

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3856
-194
3662
208

2586

6 456
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Linnamé&e 5 on koostanud 2022.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Korteritihistu rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid vastavalt nende eesmargile,

pdhitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavooks. Phitegevuse rahavoogu on kajastatud kaudsel meetodil.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavaparase pohi- voi aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid
likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu

lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhiajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikkme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

Uhegi kindla vara soetamisega vdi konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Uhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.
Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vGi tekkinud netokulu.

Kulud

Uhistu tegevuskulud kajastatakse tekkepdhiselt, ehk perioodis, milles majandustehing aset leidis.
Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteritihistu liikmeid. Vastavalt korteritihistu seadusele on korteritihistu liikmeks k&ik the vdi
mitme korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanikud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 9379 5580
SEB Pank 21710 15674
Kokku raha 31089 21254
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 9830
Ostjatelt
9830
laekumata arved
Laenunduded 3995
Kokku nduded ja
13 825
ettemaksed
31.12.2021
Nduded ostjate vastu 9933
Ostjatelt
9933
laekumata arved
Laenunduded 16 273
Kokku nduded ja
26 206

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

9830

9830

3995

13825

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

9933
9933
12 278 3995
22211 3995
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
96
226
3
325

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
60
166
2
0
228
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
leping 2008010692 3995
Pikaajalised laenud
kokku 3999
Laenukohustised kokku 3995
31.12.2021
Pikaajalised laenud
leping 2008010692 13 583
leping 2017017606 2690
Pikaajalised laenud 16 273
kokku
Laenukohustised kokku 16 273

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3995

3995

3995

1-5aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9588
2690

12 278

12 278

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Korterite ettemaksed
V@Ignevus aruandevale isikule

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Korterite ettemaksed
Vdlgnevus aruandevale isikule

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1-5 aasta

3995

3995

3995

7 309
876
325
293
293

87
109
8999

7990
772
228
167
167

90

90
145
156
9548

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

0% EUR

Intressimaar = Alusvaluuta  L©

tle 5 aasta

0% EUR

3% EUR

12 kuu jooksul

7 309

876

325

293

293

87

109

8999

12 kuu jooksul

7990
772
228
167
167
90
90
145
156

9 548

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

28.05.2023

pptéhtaeg

28.05.2023

02.08.2022

Lisa nr

Lisa nr

10



Tallinn, Linnamé&e tee 5 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2020 Laekunud Kajastatud 31.12.2021 Lisa
Kohustised B TETMIEITE S Kohustised nr
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 18173 23 122 -23 318 17 977
Kokku
sihtfinantseerimine 18 173 23122 -23 318 17 977
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised
) 18173 23122 -23 318 17 977
tasud, annetused ja
toetused
31.12.2021 Laekunud Kajastatud 31.12.2022 Lisa
Kohustised DI TTETETE S Kohustised nr
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 17 977 21874 -14 987 25 464 13
Kokku
sihtfinantseerimine 17 977 21874 -14 987 25 464
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised
) 17 977 21874 -14 987 25 464
tasud, annetused ja
toetused
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldus-hooldus 15152 13703
Kindlustus 500 387
Pangateenused 50 50
Too6d korterites 0 75
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 14 387 23318
Kokku liikkmetelt saadud tasud 30 089 37533

11
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Teenuste vahendamine
Tulu reklaampinna rendist

Kokku muud tulud

2022

320
321

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kindlustus
Raamatupidamine
Heakord
Tehnohooldus
Pangateenused
Muruniitmine
Transpordikulu
Kantseleikulud
Tood korterites

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Asutajad ja liikmed

2022
500
2715
548
1669
87
100
190
32

5841

2022
7476
2 499
9975

31.12.2022
65

31.12.2022

9829

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
146 14
320
466

2021
387
2715
925
1611
93
292
247
15

75

6 360

2021
6 385
2131
8516

31.12.2021
60

31.12.2021

9933

12
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Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Asutajad ja likmed

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Asutajad ja likmed

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

9829

3995
3995

90
90

31.12.2022

2022
3451

9933

12 278
12 278

145
145

31.12.2021

3995
3995

2021
3451

2022. a. majandusaasta aruanne
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26.04.23
Korteriiihistu Linnamie 5

Lk. 1

Remondifond 01.01.22...31.12.22
Konto: 2701 Remondifond
Kuupiiev Kogumine Kasutamine | Firma Selgitus Saldo
Algsaldo 17 977,02 0,00
2022/01 1 817,46
25.01.2022 92,16 | OU Hoonetetehnohooldus priigimaja luku vahetus
28.01.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.01.2022 333,58 laenu 2 pdhiosa
28.01.2022 6,95 laenu 2 intress

1231,65 18 562,83
2022/02 1 817,46
28.02.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.02.2022 334,44 laenu 2 pohiosa
28.02.2022 6,09 laenu 2 intress

113949 19 240,80
2022/03 1 881,98
28.03.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.03.2022 335,82 laenu 2 pdhiosa
28.03.2022 4,71 laenu 2 intress
31.03.2022 150,00 | OU Vélukaloss votmed tesa 62 tk ja

votmesabad 10 tk

1289,49 19 833,29
2022/04 1 817,46
20.04.2022 13,21 | OU Hoonetetehnohooldus LED lampide vahetus
25.04.2022 328,00 | TurfOU Muld, mulla vedu
28.04.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.04.2022 336,17 laenu 2 pohiosa
28.04.2022 4,36 laenu 2 intress

1 480,70 20 170,05
2022/05 1 817,46
30.05.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
30.05.2022 336,93 laenu 2 pdhiosa
30.05.2022 3,60 laenu 2 intress

1139,49 20 848,02
2022/06 1 817,46
15.06.2022 84,24 | OU Hoonetetehnohooldus kateratikukuivati remont krt. 45
30.06.2022 798,96 laenu 1 podhiosa
30.06.2022 338,08 laenu 2 pohiosa
30.06.2022 2,45 laenu 2 intress

1223,73 21 441,75
2022/07 1 817,46
12.07.2022 351,50 | OU Tulama Grupp Aknaplekkide hermetiseerimine
28.07.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.07.2022 338,84 laenu 2 pdhiosa
28.07.2022 1,69 laenu 2 intress

1490,99 21 768,22
2022/08 1 817,46

© VERP
Gaiasoft OU




26.04.23

Lk. 2
02.08.2022 0,00 laenu 1 pdhiosa
02.08.2022 336,44 laenu 2 pdhiosa
02.08.2022 0,14 laenu 2 intress
25.08.2022 100,00 | EESTI KORTERIUHISTUTE L| Juriidiline konsultatsioon
29.08.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
29.08.2022 0,00 laenu 2 pdhiosa
29.08.2022 0,00 laenu 2 intress
1235,54 22 350,14
2022/09 1 817,46
28.09.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.09.2022 0,00 laenu 2 pdhiosa
28.09.2022 0,00 laenu 2 intress
798,96 23 368,64
2022/10 1 817,46
12.10.2022 152,00 | Turf OU Hekildikus
13.10.2022 48,00 | Norkvoolu Siisteemid OU Hooldust66d
14.10.2022 198,00 | OU Hoonetetehnohooldus Soojusvaheti keemiline 14dbipesul
28.10.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.10.2022 0,00 laenu 2 pdhiosa
28.10.2022 0,00 laenu 2 intress
28.10.2022 0,00 laenu 1 pdhiosa
1 196,96 23 989,14
2022/11 1 817,46
04.11.2022 235,20 | Norkvoolu Siisteemid OU Hikvision DS-2CD2T46G2-41
04.11.2022 109,66 | OU Hoonetetehnohooldus Krt. 29 — ,, hingamistoru®
) avariilise osa
16.11.2022 90,00 | OU Hoonetetehnohooldus Korvtdstuk, majanumbri lambi
vahetus
28.11.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.11.2022 0,00 laenu 2 pdhiosa
28.11.2022 0,00 laenu 2 intress
28.11.2022 0,00 laenu 1 pdhiosa
1233,82 24 572,78
2022/12 1 817,46
09.12.2022 86,00 | AsfaltKate24 OU lumekoristus
27.12.2022 41,71 | OU Hoonetetehnohooldus Krt. 29 — 2 tk kuulkraani
vahetus uute v
28.12.2022 798,96 laenu 1 pdhiosa
28.12.2022 0,00 laenu 2 pdhiosa
28.12.2022 0,00 laenu 2 intress
28.12.2022 0,00 laenu 1 pdhiosa
926,67 25 463,57
Kiive 21 874,04 14 387,49 Loppsaldo: 25 463,57

© VERP
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Lisa 14 Teenuste vahendamine

Kommunaalteenused Tulud Kulud Vahe
Elekter 1295 1295 0
Vesi 5887 5886 1
Kiite 40515 40 515 0
Prigivedu 2213 2213 0

Muud teenused

Tood krt-s 25 25 0

Kokku 49 934 49 933 1
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Linnamée 5 - 01 Tallinn 1429 EUR
Linnamée 5 - 02 Tallinn 1147 EUR
Linnamée 5 - 03 Tallinn 1646 EUR
Linnamée 5 - 04 Tallinn 1632 EUR
Linnamée 5 - 05 Tallinn 917 EUR
Linnamée 5 - 06 Tallinn 2413 EUR
Linnamée 5 - 07 Tallinn 1513 EUR
Linnamae 5 - 08 Tallinn 887 EUR
Linnaméae 5 - 09 Tallinn 1921 EUR
Linnamée 5 - 10 Tallinn 1629 EUR
Linnamée 5 - 11 Tallinn 893 EUR
Linnamée 5 - 12 Tallinn 1761 EUR
Linnamae 5 - 13 Tallinn 1358 EUR
Linnamée 5 - 14 Tallinn 1125 EUR
Linnamée 5 - 15 Tallinn 1926 EUR
Linnamae 5 - 16 Tallinn 1404 EUR
Linnamée 5 - 17 Tallinn 1012 EUR
Linnamée 5 - 18 Tallinn 2178 EUR
Linnamée 5 - 19 Tallinn 1270 EUR
Linnamée 5 - 20 Tallinn 1298 EUR
Linnamae 5 - 21 Tallinn 1768 EUR
Linnamée 5 - 22 Tallinn 1303 EUR
Linnamée 5 - 23 Tallinn 951 EUR
Linnamae 5 - 24 Tallinn 2037 EUR
Linnaméae 5 - 25 Tallinn 1286 EUR
Linnamée 5 - 26 Tallinn 959 EUR
Linnamée 5 - 27 Tallinn 1777 EUR
Linnamée 5 - 28 Tallinn 1653 EUR
Linnaméae 5 - 29 Tallinn 968 EUR
Linnamé&e 5 - 30 Tallinn 1757 EUR
Linnamée 5 - 31 Tallinn 1307 EUR
Linnamae 5 - 32 Tallinn 1138 EUR
Linnamae 5 - 33 Tallinn 1659 EUR
Linnamée 5 - 34 Tallinn 1310 EUR
Linnamée 5 - 35 Tallinn 900 EUR
Linnamée 5 - 36 Tallinn 1703 EUR
Linnaméae 5 - 37 Tallinn 1647 EUR
Linnamé&e 5 - 38 Tallinn 1054 EUR
Linnamée 5 - 39 Tallinn 1740 EUR
Linnamae 5 - 40 Tallinn 1461 EUR
Linnamée 5 - 41 Tallinn 1027 EUR
Linnamée 5 - 42 Tallinn 1894 EUR
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Tallinn, Linnamé&e tee 5 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
Linnamée 5 - 43 Tallinn 1531 EUR
Linnamée 5 - 44 Tallinn 909 EUR
Linnamée 5 - 45 Tallinn 1806 EUR
Linnaméae 5 - 46 Tallinn 1398 EUR
Linnamée 5 - 47 Tallinn 865 EUR
Linnamée 5 - 48 Tallinn 2298 EUR
Linnamae 5 - 49 Tallinn 1615 EUR
Linnaméae 5 - 50 Tallinn 985 EUR
Linnamée 5 - 51 Tallinn 1813 EUR
Linnamée 5 - 52 Tallinn 1384 EUR
Linnamée 5 - 53 Tallinn 907 EUR
Linnaméae 5 - 54 Tallinn 1723 EUR
Linnamée 5 - 55 Tallinn 1501 EUR
Linnamée 5 - 56 Tallinn 909 EUR
Linnamae 5 - 57 Tallinn 2383 EUR
Linnaméae 5 - 58 Tallinn 1476 EUR
Linnamée 5 - 59 Tallinn 1177 EUR
Linnamée 5 - 60 Tallinn 1995 EUR
Kokku: 87333 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2023

Tallinn, Linnamae tee 5 korterithistu (registrikood: 80256512) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA KARJAKINA Juhatuse liige 20.06.2023



Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6370507
+372 6523988
+372 56731567
+372 5083245
+372 55667424

natalja.karjakina@mail.ee



