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Korteritihistu Pargi 55A 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Pargi 55a on moodustatud 01.06.2007. Iseseisvat majandustegevust alustati alates 01. juuni 2010. Eelnevatel perioodidel tegutseti
Uihisusena vastavalt tildkoosolekul vastu voetud otsusele .

Alates iseseisva majandusteevuse algusest 01. juuni 2010 teostati korterilihistus muudatused. Vahetati vélja juhatuse koosseis, Pohikiri viidi
vastavusse muutunud seadusandlusega. Vdeti vastu majandustegevuse plaan. Kinnitati kodukord, kulude jaotuse juhendid ning korrastati
raamatupidamise arvelduse.

Korteritihistu juhatus s6lmis vajalikud lepingud pakkuvate ettevdtetega teenuste osutamiseks. Pohilisteks lepingupertneriteks on

Viru Sotrer OU, osutatakse raamatupidamise-ja haldusteenust.

. EMTA (Maksu- ja Tolliamet), kasutatakse e-maksuameti kasutamise vdimalust

1.

2

3. Eesti Energia AS, kommunaalelektri tarbimine

4. Kohtla-Jarve Soojus AS, soojusenergia tarbimine kiitteks ja vee soojendamiseks.
5

. Ragn-Sells AS, olmepriigi kétlemine

Taiendavalt sdlmisid juhatuse liikmed lihiajalised ja Uhekordsed lepingud hadavajalike teenuste osutamiseks, nagu katuse remont,
kitteslisteemi remont, hooldus ja survestamine, hoovi korrastamine ning veel muude vajalike toimingute teostamiseks.

Renoveerimistddde vajaduse valja selgitamiseks ja planeerimiseks viidi labi energiaaudit, mille soovituste alusel tellitakse renoveerimistoodeks
projektid. Renoveerimistddd taidetakse jargmisel majandustegevuse perioodil.

Uhistule osutatakse haldusteenuseid lepingulistel alustel. Téotasu vélja maksmist ei toimu.

Korteritihistu majandustegevust juhib kolmeliikkmeline juhatus. Kontrollorganiks on revident.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pm himm tted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on vastavuses tihega
kéesoleva seaduse § 17 nimetatud raamatupidamistavast ja Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidsamise aastaaruanne kajastab migesti ja miglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

Raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Netovara
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

17 282
45 164
62 446
62 446

62 446
62 446
62 446

31.12.2009

o o o o
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 140 273 0
Muud tulud 26 632 0
Kokku tulud 166 905
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -104 467 0
Kokku kulud -104 467 0
Kokku p&hitegevuse tulem 62 438 0
Finantstulud ja -kulud 8 0
Aruandeaasta tulem 62 446 0



Korteritihistu Pargi 55A

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Kokku rahavood pd&hitegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

17 282
17 282
17 282

17 282

17 282

2010. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31.12.2008 0
31.12.2009 0
Aruandeaasta tulem 62 446 62 446
31.12.2010 62 446 62 446

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

Korteritihistu Pargi 55A raamatupidamise aastaaruanne 2010.aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himétetele, mille pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhise ja jadkmaksumuse printsiipe.

Raha

Raha
Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed
Nduete hindamine
Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téendoliselt summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Finantskohustused

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v8etud laenud.vdlad tarnijatele.viitvdlad jm.)kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulud

Tulu ja kulu kajastamine

Tulude ja kulude aruande koostamisel on l&dhtud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelistest

tasudest. Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta hoonelihistu makstud summasid oma kuluna
ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010
Arvelduskontod 17 282
Hansapank 17 282
Kokku raha 17 282
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010
Nouded ostjate vastu 44 564
Ettemaksed 600
Kokku Nouded ja ettemaksed 45 164
Lisa 4 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikkmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2010 31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 24

Tehinguid seotud osapooltega polnud.
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Korteritihistu Pargi 55a. registrikood 80250490
Revidendi jédrelotsus.

Korteriiihistu Pargi 55a tildkoosolekule 2010 aasta revideerimise kiigus tehtud tidhelepanekute
kohta.

Revideerimise viis 1abi KU Pargi 55a revident Aleksei Komarkov (revident valitud 10.05.2010.a
iildkoosoleku otsuse alusel).

Olen kontrollinud KU Pargi 55a 31. detsembril Idppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aruannet, mis sisaldab bilanssi, kasumiaruannet, omakapitali ning oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Ettevotte juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja 0Oiglase esituse eest kooskdlas Eesti Hea
Raamatupidamistavaga vastutab juhatus. Vastutus holmab selliste toimingute tegemist, mis on
vajalikud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Siglaseks esitamiseks, mis ei sisalda
pettusest vi veast tulenevat olulist védrkasutamist.

Kontrollimise kdigus ei tuvastanud vigu, mis oleks seadusega vastuolus. Leian, et iihistu juhatuse
tegevuse vdib hinnata rahuldavaks, arvestades rahalisi vdimalusi ja nende kulutamist.

Revidendi vastutus.

Minu kohustuseks on avaldada revideerimise tulemuse pohjal arvamust raamatupidamise
aastaaruande kohta. Kontrollides jérgisin eetikandudeid, planeerisin ning viisin kontrolli ldbi
viisil, mis vGimaldab piisavalt kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vigu.

Kontrollisin aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete sobivust, juhtkonnapoolset
hinnangute mdistlikkust ja raamatupidamise aastaaruande iildist esituslaadi. Revideerimise
kdigus avastatud puudused likvideeriti ja ndutud dokumendid esitati koheselt.

Arvan, et revideerimise kidigus hangitud tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2010 aasta
finantstulemuseks 165856.74 EEK kasumit ja bilansimahuks 500730,92 EEK, kajastub
kooskdlas Eesti Hea Raamatupidamistavaga olulises osas digesti ja diglaselt ettevitte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Revidendi aruanne.

Revident Aleksei Komarkov, tutvunud KU Pargi 55a raamatupidamise 2010. majandusaasta
aruande ja muude dokumentidega, jdreldab jirgmist.

1. Revideerimine ldbiviidud perioodi kohta 01.06.2010 kuni 31.12.2010a.

2. Revident ei ole kontrollinud korteritihistu Pargi 55a majandustegevust perioodi eest
01.01.2010 kuni — 31.05.2010a. Vastavalt 10.05.2010.a iildkoosoleku otsusele
majandustegevuse raamatupidamise arvestust peetakse alates 01.06.2010.a. Teenust
osutab lepingu alusel Viru Soter OU.
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3. KU Pargi 55a raamatupidamist teostanud juhatuse liige Ants Metsatalu on pidanud kinni
nduetest, mis on seadusega ja hea tavaga raamatupidamisele esitatud.

4. KU 2010. aasta raamatupidamisaruanne vdib olla KU iildkoosolekule kinnitamiseks
esitatud.

5. KU juhatuse tegevus peegeldub selle poolt vormistatud dokumentides piisavalt.

6. Dokumentide pohjal otsustades on KU juhatus pidanud kinni KU lepingulistest
kohustustest.

7. KU juhatus ja OU Raamatupidaja on revisjonikomisjoni jooksvaid miérkusi oma
tegevuses arvestanud.

Revidendi arvates vdib KU juhatuse tegevus 2010. aastal rahuldavaks tunnistada.

Revidendi soovitused ja ettepanekud

(R

Ts6de / teenuste tellimusotsus (pdhjendus) ja tehtud té6de vastuvdtuakt on puudulik.
Revidendi arvates todde vastuvdtu aktis tuleb iga tehtud t66 #ra ndidata eraldi
positsioonina. Vajadusel mératakse puudulikud t56d ja tditmise tdhtajad. Teenuste
tellimisel tuleb lihtuda korteriihistu pohikirjast, iildkoosolekutel vastuvdetud
otsustest.

Puudub toode teostaja valiku ldbipaistvus. Puuduseks on see, et KU juhatus on
elamu remonditddde voi muude teenuste tellimisel (nt. katuse remont) ei ole kogunud
mitu pakkumist. T6&de teostaja valitud iithe pakkumise alusel.

Alates juulist 2010 Kkorteriihistu kannab iga kuu SOK lepingu alusel teenuse
kulud summas 240.00 krooni, mida korteriihistu liikmed tegelikult ei kasutata.
Pankadevaheline otsekorralduse ristkasutuse teenuse (lithend SOK) pdhimdte on
selles, et Saaja saab SOK saajalepingut sdlmides koguda maksjate raha ristkasutuse
skeemiga liitunud pankadest oma kontole. Seega ei pea Saaja sdlmima eraldi
otsekorralduse saajalepinguid mitme pangaga. Nouete saatmiseks ja maksjalepingute
info vahendamiseks kasutab Saaja Itella Eesti ASi poolt pakutavat tehnilist lahendust
ehk fiihte partnerit SOK teenuse haldamiseks (maksjalepingute sdlmimine,
maksenduete saatmine jne). SOK teenusega on liitunud SEB, Krediidipank, Nordea,
Hansapank, Sampo ja Tallinna Aripank. Tehniliseks koostdopartneriks pankadele on
Itella Eesti AS.

Teen ettepaneku — ildkoosolekul selgitada korterite omanikele SOK teenuse
pohimétteid ja selle alusel hiiletada SOK teenuse edaspidise kasutamise voi
teenuse lopetamise kohia.

2010.a OU Consumat teostas korteris nr 22 radiaatorite paigalduse korteriihistu
vahendite eest kogusummas 6980.00 krooni. Korteris oli kasutusel elektrikiite.
Revident leiab. et kiitteckehade (radiaatorite) paigaldamise eest peab vastutama ja
kandma vastavaid kulusid korteri omanik. Pohikirja alusel korteriiihistu kannab
vastutust maja vee-, kanalisatsiooni-. elektri- ja Kkiittesiisteemide eest enne
littumispunktini omaniku korteris, v.a need juhtumid kui radiaator oleks vigastatud
kiittestisteemi surveproovide ldbiviimisel vdi tema lekkimine aegumise tagajdrjel.
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Leian, et vahendite kulu ei olnud pdhjendatud korteriihistu tegeliku
majandusolukorra seisukohalt.

5. KU Pargi 55a ei ole teostatud pdhi- ja viikevahendite inventuuri. Korteriihistu
pdhivahendite inventuuri lébi viimine on vaja teha 2011.a

Ettenéigematud kulud

1. 2010.a majandusaastal korterithistu vahenditest oli vilja makstud korterile 22
kahjuhtivitis katuse lekkimise tagajérjel.

Aleksei Komarkov

Revident
(allkirjastatud digitaalselt)



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Pargi 55A (registrikood: 80250490) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:
Allkirjastaja nimi
ANDRES AADUMAE
ANTS METSATALU
TONIS KRUZMAN

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
10.05.2011
13.05.2011
18.05.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5048129

E-posti aadress antsmetsatalu@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



