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Korteritihistu Kodupaik 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevottest

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiki métteliste osade tihine majandamine ja korterilhistu liikmete tihiste huvide
esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2-liikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
KU asutati martsis 2007 aastal.

Investeeringud
2009 aastal majarenoveerimistdid ei tehtud (2008: 1 155 676 krooni). Kokku vdeti maja renoveerimiseks laenu 830 000 krooni.

Eesmérgid j&r gmiseks maj andusaastaks
Jargmisel majandusaastal on plaanis prigimaja ehitus.

22.03.2010

Enos Rosin, juhatuse esimees

Evelin Laanevali, juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2009 aasta raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspdhimdtete ning informatsiooni esitlusviis
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
joustus 01.01.2003 ja mida tédiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ja
muudest Eesti Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete koostamist.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt KU finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on KU Kodupaik jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande koostamispéev 22.03.2010

Enos Rosin, juhatuse esimees

Evelin Laanevéli, juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 45 177 51077 534 121 2
Noéuded ja ettemaksed 34 299 18 825 12 986 3
Kokku kaibevara 79 476 69 902 547 107
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 721271 771814 169 183 3,4
Materiaalne p&hivara 1641 2721 3801 5
Kokku p&hivara 722912 774 535 172 984
Kokku varad 802 388 844 437 720 091
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 47 186 32369 6 945 6
Vélad ja ettemaksed 6 920 17 590 520 373 7
Kokku luhiajalised kohustused 54 106 49 959 527 318
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 721271 771814 169 183 6
Kokku pikaajalised kohustused 721271 771814 169 183
Kokku kohustused 775 377 821773 696 501
Netovara
Osakapital nimivaartuses 9 000 9 000 9 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 13 664 14 590 0
Aruandeaasta tulem 4347 -926 14 590
Kokku netovara 27011 22 664 23590
Kokku kohustused ja netovara 802 388 844 437 720 091
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikkmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

64 683
1298
65 981

-32 155
-29 112
-1 080

-62 349

3632

715
4 347

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
542 581 8
0 9

542 581
-504 806 10
-37 967 11
-1 080 5

-6

-543 859

-1278

352

-926
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood pb&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 99 752 83 855 8
Laekunud annetused ja toetused 1298 0
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -71 937 -1 195 300 7,11
Laekunud intressid 715 352
Muud rahavood pd&hitegevusest -2 -6
Kokku rahavood pd&hitegevusest 29 826 -1111 099
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 653 378 6
Saadud laenude tagasimaksed -35726 -25 323 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -35726 628 055
Kokku rahavood -5900 -483 044
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 51077 534 121
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 900 -483 044
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 45177 51077 2
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Reservid Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2007 9 000 0 14 590 23590
Aruandeaasta tulem 0 0 -926 -926
31.12.2008 9 000 0 13 664 22 664
Aruandeaasta tulem 0 0 4347 4347
31.12.2009 9 000 0 18 011 27 011
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kodupai k raamat upi dani se aast aaruanne on koost atud kooskdl as Eesti hea raamatupi dami st avaga. Hea
raamat upi dam stava tugi neb rahvusvahel i selt tunnustatud arvestuspdhindtetele (I1AS ja Euroopa

Unenduse direktiivid) ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidani se seaduses ning
Vabariigi Valitsuse ja rahandusm nistri vastavasisulistes nadrustes, nida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamat upi dam se Toi mkonna poolt véaljaantud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud | dhtudes soetusmaksunuse printsiibist, véalja arvatud juhtudel,
m da on kirjeldatud alljéargnevates arvestusp8hi nbtetes.

Fi nant svarad on kaj astatud bilansis 0i gl ases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mda

kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunuses. K&igi finantsvarade oste ja niiike kaj astat akse tehi ngupaeval .
Korteri thi stu vahendab vdetud | aenu ja kommunaal naksei d teenuse osutaja (naiteks prigi-, vee-

vOi energi aettevdte) ja korteriomani ke vahel. Kui korteri thistu ei kanna teenuste ja maksete

vahendam sega kaasnevai d riske ega huvesid (naditeks krediidiriski teenuse |dpptarbija ees), ei kajasta
korteri Uhi stu makstud summasi d oma kul una ega saadud sunmmasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt
ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kaj astat akse vaj adusel ainult vahendani sest teenitud
netotul u vdi tekkinud netokul u.

M trmed finantsnéitajad tugi nevad juhtkonna hinnangutel e, sh naiteks p6hivara kasuliku

t 66ea hi ndam ne, néuete ja varude all ahi ndl use summade hi ndam ne, garantiikohustuste

eral di ste nmpodust am ne. Juhtkonna hi nnangud on tehtud juhtkonna parina teadm se kohaselt, kuid need

ei pruugi osutuda tapsei ks. Raamat upi dam shi nnangut e nuutuste ndj u kaj ast at akse nuut use toi nuni se

peri oodi kasuni aruandes.

Vigade korrigeerimine

Qulisi eelmste perioodi de aruannetes avastatud vigu korrigeeritakse Ul djuhul tagasiulatuvalt, st.

nii nagu pol eks antud viga kunagi tehtud. Eelm se perioodi vordl usandmei d korrigeeritakse vea nbju vorra.
Juhul kui viga tehti 0l e-eelmsel vbi veel varasematel perioodil, korrigeeritakse vea ndbju vdrra eel nise
perioodi varade, kohustuste ja jaotamata kasum al gsal dosid. Eel mi se perioodi algsal dosid ndjutava ol ulise
vea tagasiul atuval korrigeerinisel esitab ettevdte oma aruandes |isaks eel m se perioodi |d3ppbilansile ka
eel m se perioodi algbilansi, |&ahtudes korrigeeritud andnetest.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas, ndudm seni hoiuseid, |hiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, mllel puudub
ol uline turuvaartuse nuutuse risk. Rahavoogude aruandes kaj ast at akse rahavoogusi d otsesel neetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Val i sval uut adeks on | oetud k6i k teised val uutad peal e Eesti krooni (s.o ettevbtte arvestusval uuta).

Val i sval uutas toi munud tehi ngute kajastam sel on al useks vdetud tehingu toimuni se péeval

anet i kul't kehtinud Eesti Panga val uutakursid. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed varad ja

—kohust used (rahas tasutavad nBuded ja | aenud), hinnatakse bil ansi pdeval Unber Eesti

krooni desse bi | ansi paeval kehtivate Eesti Panga val uut akurssi de al usel . Unberhi ndami se tul enusena tekki nud
kursi kasumi d ja -kahjunmi d esitatakse aruandeperioodi tul ude-kul ude aruandes.

N6uded ja ettemaksed

Noudei d on bil ansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses, m s | uhiajaliste nGuete puhul on vdrdne
nende noni naal vaart usega.
Noudei d kaj ast at akse tdendol i selt |aekuvas summas. Nouete inventeerim sel hinnatakse igat nduet eraldi.

9
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhi var aks | oetakse ettevdttes varasid kasuliku tddeaga Ul e Ghe aasta ja naksunusega al ates 3 000
krooni. Varad, mlle kasulik téodiga on Ule 1 aasta, kuid nille soetusnaksunus on alla 3 000

krooni kantakse 100% ! iselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike varade Ul e peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Anorti satsiooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni norm nééaratakse igale
pdhi vara objektile eraldi sdéltuvalt selle kasulikust todeast.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 3000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar ja IT seadmed 4

Finantskohustused

Fi nant skohust ust eks | oet akse tarnijatel e tasunata arveid ning | Uhi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Fi nant skohust used v@et akse al gselt arvel e nende soetusnmaksunuses, mlleks on antud finantskohustuse eest
makstud tasu 0i gl ane vaartus. Al gne soetusmaksunus sisal dab kdi ki finant skohustusega ot seselt

seot ud tehi ngukul utusi .

Fi nant skohust used kaj ast at akse bilansis korrigeeritud soetusmaksunuses.

Fi nant skohust us eenml dat akse bil ansist siis, kui see on rahul datud, |d&petatud vdi aegunud.

Annetused ja toetused

Saadud annetuste ja toetuste arvestusel | &htutakse j&rgm stest pohindtetest:

- mttesihtotstarbelisi annetusi ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, m| nende | aekum ne on
praktiliselt kindel;

- sihtotstarbelisi annetusi ja toetusi (sh mtterahalisi annetusi ja toetusi) kajastatakse tuluna

nendes perioodides, m| |eiavad aset kulutused, mlle konpenseerinm seks annetused ja toetused on nbel dud
- annetusi ja toetusi, ms on ona ol enuselt sissemaksed mittetul undusihi ngu véi si htasutuse pdhi kapitali
ei kajastata tuluna tulude ja kulude aruandes, vaid kaj astatakse netovara nuutusena bilansis ja netovara
muut ust e ar uandes.

Annet ust voi toetust, mis on kull ndel dud kasut am seks teatud kindl as val dkonnas, kuid ei ole

otseselt seotud Uhegi konkreetse projekti finantseerimnmi sega (nditeks riigieelarvest

saadavad nittesi htotstarbelised vahendid), ei |oeta sihtotstarbeliseks annetuseks. Selliseid annetusi ja
toetusi kajastatakse tuluna hetkel, nil nende |aekum ne on praktiliselt Kkindel.

Seotud osapooled

KU Kodupai k | oeb osapooli seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile
vBi olulist nbju tei se osapool e otsustele.

Seot ud osapool ed on:

- korteridhistu juhatuse liikned

- revisjoni kom sjoni 1iikmed

- nendega seotud ettevdtted ja nende | &hi sugul ased

Tulud

Tul ud on aruandeperioodi sissetul ekud, mllega kaasneb varade suurenenine v8i kohustuste vahenenmi ne ja

m s suurendavad raamat upi dam skohustusl ase omakapitali, valja arvatud liiknete poolt teostatud sissenaksed
onmekapitali.
Lii kme- ja sisseastum snmakse ning nuid mttesihtotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks

10
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korterithistu liikmetelt kogutavad hool dustasud ja tasud ul dkul ude katteks), kajastatakse tuluna
perioodis, mlle eest need on tasutud.

Si htotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (n&iteks korteridhistu liiknete poolt nakstavad

tasud renontideks) ka astatakse tuluna nendes perioodides, m| |eiavad aset kulutused, mlle
konmpenseerim seks |iiknetasud on ndel dud.

Uningu liiknetelt saadavai d tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende |aekum ne on praktiliselt

ki ndel . Juhul kui tasu | aekum ne on ebakindel kuni |aekum se hetkeni, kajastatakse tasu tuluna |aekunise
het kel v&i hiljem

Kulud

Kul ud on aruandeperi oodi valjam nekud, m |l ega kaasneb varade vahenem ne vdi kohustuste suurenemine ja
m s vahendavad raamat upi danm skohust usl ase omekapitali, vélja arvatud liiknetel e teostatud

val j amaksed omakapitalist.

Kul usi d kaj ast at akse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, ms

t 6endol i selt osal evad nej andusli ku kasu tekitam sel jargm stel perioodidel, kajastatakse nende tekkim se
het kel varana ning kaj ast at akse kul una perioodi (de)l, m | nad | oovad maj andusl i kku kasu (nditeks

kul utused nateri aal sel e pdhivaral e). Kulutused, m s osal evad maj andusli ku kasu

tekitanm sel aruandeperioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitanm sel, kajastatakse kul una

nende tekkim se perioodil.

11
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 45 177 51077
Kokku raha 45 177 51077

Pangakont o j ddk on vorrel dud pangaga, selle jaak raanatupi danm skontol vordub pangaval j avott el
nai dat ud j dagi ga. Sul araha kassas ei ol e.

12
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 9683 13799
Muud luhiajalised nduded 745 887 776 840 4
Kokku Nouded ja ettemaksed 755570 790 639

Kirjel "Nouded ostjate vastu" naidatakse korterionani ke tasumata hool dust asude, renonditasude ja
konmmunaal nakset e sumad. Noudei d korterionmani ke vastu on hinnatud individuaal selt, vaadel des i gat
nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tden&oliselt |aekuvad summad, ebat@enéoliselt |aekuvaid summasid ei
ol e.

Kirjel "Miud | Uhiajalised nduded" on kajastatud korteriomani kel e esitatud | aenunduded.

13
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Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 745 887 24 616 265 906 455 365 3
Kokku muud
_ 745 887 24 616 265 906 455 365
nduded
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 776 840 5026 208 584 563 230 3
Kokku muud
_ 776 840 5026 208 584 563 230
nduded

PGhi | aen kuul ub tasum sel e 2022 aastal .
Peal e selle tuleb korterionani kel tasuda aastatel 2010-2022 pikaajalise laenu intresse ca 201 589 krooni .
Tul evaste perioodi de intressinduded korterionmani ke vastu bilansis ei kajastu.

14
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Maa Ehitised Masinad Muu Lopetamata
ja materiaalne projektid ja
Transpordi-  Arvutid ja Muud seadmed pohivara Lopetamata = Ettemaksed = ettemaksed
vahendid arvuti- masinad projektid
ststeemid  ja
seadmed
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0 0 4341 0 0 0 4341
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0 -540 0 0 0 -540
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0 0 3801 0 0 0 3801
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0 0 -1 080 0 0 0 -1080
31.12.2008
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0 0 4341 0 0 0 4341
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0 -1620 0 0 0 -1620
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0 0 2721 0 0 0 2721
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0 0 -1 080 0 0 0 -1 080
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0 0 4341 0 0 0 4341
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0 -2 700 0 0 0 -2700
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0 0 1641 0 0 0 1641

15
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Laen SEB Pangast
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laen SEB Pangast
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

768 457
768 457

768 457

31.12.2008

804 183
804 183
804 183

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
265 906 455 365
265 906 455 365
265 906 455 365

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
208 584 563 230
208 584 563 230
208 584 563 230

Intressinmdar on euro 6 kuu EURIBOR + 1, 25% aastas tasumata laenu jaagilt.
25.10. 2022 | aenu intresse ca 201 589 krooni, ms bilansis ei

Peal e pohilaenu tul eb tasuda kuni

kaj ast u.

16



Korteritihistu Kodupaik 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 5064 4565
Muud vbélad 1856 13025
Kokku vdlad ja ettemaksed 6 920 17 590

Kirjel "Saadud ettemaksed" on kaj astatud korteriomani ke arvestatud, kuid bilansi pdeval kasutanata
renondi t asud.
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2009 2008
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 32528 37775
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 32155 504 806
Kokku liikmetelt saadud tasud 64 683 542 581

18
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Lisa 9 Annetused ja toetused
(kroonides)

2009 2008
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 1298 0
Kokku annetused ja toetused 1298 0

Aruandeaast al saadi KREDEX-ist ehituse ekspertiisi ja energiaauditi toetust 1298 krooni.
Si htfinantseerimse kulu tehti 2008 aastal. 2008 aasta nmmjandusaasta arunde koostam sel ei ol nud
toetuse | aekumi ne veel kindel ja antud kulu kajastati tegevuskul udes.
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2009 2008

Remonditood 32155 504 806
Kokku sihtotstarbeliselt finant itud jektid

okku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 32 155 504 806

otsesed kulud

20
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008

Mitmesugused burookulud 61 0

Koolituskulud 380 0

Muud 28671 37 967

Kokku mitmesugused tegevuskulud 29112 37 967
Kirjel "Miud" on aruandeaastal kajastatud juhatuse |iikmetele makstud isikliku s6i duauto

kasut am se konpensat si ooni 6 000 krooni (2008: 6 000 krooni), hoone energi anérgi se taotlem se kulud 2
454 krooni ja hoone hal dam sega seotud kulud 20 217 krooni (2008: 31 967 krooni).
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Korteritihistu Kodupaik 2009. a. majandusaasta aruanne
Lisa 12 To6joukulud

(kroonides)

Aruandeaastal ei ole korterithistus palgalisi tootajaid.
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Korteritihistu Kodupaik 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikkmete arv majandusaasta [dpu seisuga
31.12.2009 31.12.2008

Flusilisest isikust likmete arv 18 18
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2009 31.12.2008

Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Asutajad ja liikmed 755 570 0 790 639 0
2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud
Asutajad ja likmed 64 683 0 38947 0
Sal dod seotud osapool tega ruhnade |6i kes real "Asutajad ja |iikmed" on kajastatud aruandeaast al
korteriuhistu liikmetele esitatud, kuid bilansipaevaks tasunata arveid sunmas 9 683 krooni (2008: 13 799
krooni) ja korteriuhistu liiknete |aenunduded summas 745 887 krooni (2008: 776 840 krooni).

Aruandeaast al maksti tegevj uhtkonnal e isikliku sdiduauto kasutam se konpensat si ooni 6000 krooni (2008:
6000 krooni). Mid tasusid ei nekstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Kodupaik (registrikood: 80249452) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ENOS ROSIN Juhatuse liige 08.04.2010

EVELIN LAANEVALI Juhatuse liige 09.04.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress enoser@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



