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Tegevusaruanne

Ettevottest

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu likmete Uhiste
huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
KU asutati mértsis 2007 aastal.

Investeeringud

2010 aastal majale suuremat remonti ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on plaanis autoparkla asfaldiaukude parandus ja majaesise kénnitee uuendamine.

01.04.2011

Enos Rosin, juhatuse esimees

Evelin Laanevali, juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

74 976
45071
120 047

664 470

561
665 031
785078

56 801
32981
89 782

664 470
664 470
754 252

9 000
18 011
3815
30 826
785078

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

45 177 2
34 299 3,4
79 476

721271 3,4
1641 5

722912

802 388

47 186 6
6 920 7
54 106

721271 6
721271
775 377

9 000
13 664
4 347
27011
802 388



Korteritihistu Kodupaik

Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2010

31479
300
31779

-300
-26 800

-1 080

-28 181

3598

217
3815

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
64 683 9
1298 10
65981
-32 155 11
-29 112 12
-1 080 5
-2
-62 349
3632
715
4347
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekunud annetused ja toetused
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Laekunud intressid
Muud rahavood pdhitegevusest
Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

77 808

-1 039
217

76 985

-47 186
-47 186
29799

45177
29799

74 976

2009

99 752
1298
71937
715

-2

29 826

-35726
-35726
-5 900

51077
-5 900

45 177

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,9
4,10

7,12
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Sihtkapital Akumuleeritud tulem
31.12.2008 9 000 13 664 22 664
Aruandeaasta tulem 0 4347 4347
31.12.2009 9 000 18 011 27011
Aruandeaasta tulem 0 3815 3815
31.12.2010 9 000 21826 30826
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kodupaik raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja mitke kajastatakse tehingupéaeval.

Korteritihistu vahendab vdetud laenu ja kommunaalmakseid teenuse osutaja (naiteks priigi-, vee- vi energiaettevdte) ja korteriomanike

vahel. Kui korterilihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hiivesid (néiteks krediidiriski teenuse

Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt
ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku té6ea hindamine,nduete ja varude allahindluse summade
hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need

ei pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
otsesel meetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtivate Eesti

Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi tulude-kulude
aruandes.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.
Noéudeid kajastatakse tendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse ettevéttes varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3 000 krooni kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike varade ule peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt

selle kasulikust tddeast.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 4000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Muu materiaalne pShivara = 4
Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Annetused ja toetused

Saadud annetuste ja toetuste arvestusel lahtutakse jargmistest pGhimotetest:

- mittesihtotstarbelisi annetusi ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel;

- sihtotstarbelisi annetusi ja toetusi (sh mitterahalisi annetusi ja toetusi) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,
mille kompenseerimiseks annetused ja toetused on mdeldud

- annetusi ja toetusi, mis on oma olemuselt sissemaksed mittetulundusuhingu vdi sihtasutuse pShikapitali ei kajastata tuluna tulude ja kulude
aruandes, vaid kajastatakse netovara muutusena bilansis ja netovara muutuste aruandes.

Annetust v8i toetust, mis on kill méeldud kasutamiseks teatud kindlas valdkonnas, kuid ei ole otseselt seotud tihegi konkreetse

projekti finantseerimisega (naiteks riigieelarvest saadavad mittesihtotstarbelised vahendid), ei loeta sihtotstarbeliseks annetuseks. Selliseid
annetusi ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel.

Seotud osapooled

KU Kodupaik loeb osapooli seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai olulist mdju teise osapoole otsustele.
Seotud osapooled on:

- korterithistu juhatuse liikmed

- revisjonikomisjoni likmed

- nendega seotud ettevotted ja nende lahisugulased

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb varade suurenemine v8i kohustuste vahenemine ja mis suurendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud likmete poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mittesihtotstarbelisi tasusid hingu liikmetelt (n&iteks korterithistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid Gihingu liikmetelt (naiteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) ka astatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud.

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vai hiljem.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud likmetele teostatud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu

tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 74 976 45 177
Kokku raha 74 976 45 177

Pangakonto jaak on vorreldud pangaga, selle jadk raamatupidamiskontol vérdub pangavaljavéttel naidatud jaagiga. Sularaha kassas ei ole.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised
Muud nduded
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

Kirjel "N6uded ostjate vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
No6udeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdenéaoliselt lackuvad

summad, ebatdenaoliselt laekuvaid summasid ei ole.

Kirjel "Laenunduded" on kajastatud korteriomanikele esitatud laenunduded. Kirjel "Viitlaekumised" on kajastatud panga jaakidelt
laekumata intressid ja kirjel "Muud nduded" on kajastatud laekumata sihtotstarbeline toetus Kuressaare Linnavalitsuselt biolagunevate jaatmete

konteineri ostuks.

31.12.2010
4106
4106

702 995
702 499
106
390
2440
709 541

Kirjel "Ettemaksed" on jargmise aruandeperioodi hoone kindlustuskulud.

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr
9683
9 683
745 887 4
745 887
0
0
0
755 570

11



Korteritihistu Kodupaik 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 702 499 38029 286 327 378 143 3
Viitlaekumised 106 106 0 0 3
Muud nduded 390 390 0 0 3
Kokku muud néuded 702 995 38 525 286 327 378 143
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 745 887 24 616 265 906 455 365 3
Kokku muud néuded 745 887 24 616 265 906 455 365

Pd&hilaen kuulub tasumisele 2022 aastal.

Peale p6hilaenu tuleb tasuda kuni 2011-2022 laenu intresse ca 102 014 krooni(31.12.2009 seisuga 201 589 krooni). Tulevaste perioodide
intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

Kirjel "Viitlaekumised" on kajastatud panga jaékidelt laeckumata intressid ja kirjel "Muud nduded" on kajastatud laekumata sihtotstarbeline toetus
Kuressaare Linnavalitsuselt biolagunevate jaadtmete konteineri ostuks.

12
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised

Transpordi-

vahendid
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Arvutid ja
arvuti-
susteemid

2010. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pdhivara Ldpetamata
projektid
4341 0
-1620 0
2721 0
-1 080 0
4341 0
-2 700 0
1641 0
-1 080 0
4341 0
-3 780 0
561 0

Ettemaksed

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

Kokku

13

4341

-1620

2721

-1 080

4341

-2 700

1641

-1 080

4341

-3 780

561
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
SEB Pank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
SEB Pank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

721271
721271
721271

31.12.2009

768 457
768 457

768 457

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

56 801
56 801
56 801

1-5aasta
jooksul

286 327
286 327

286 327

ule 5 aasta

378 143
378 143
378 143

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

47 186
47 186

47 186

1-5 aasta
jooksul

265 906
265 906
265 906

Intressimaar on euro 6 kuu EURIBOR + 1,25% aastas tasumata laenu jaagilt.
Peale pohilaenu tuleb tasuda kuni 25.10.2022 laenu intresse ca 102 014 krooni(31.12.2009 seisuga 201 589 krooni), mis bilansis ei kajastu.

tle 5 aasta

455 365
455 365
455 365

2010. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,25%

Intressimaar

3,75%

Alusvaluuta

EEK

Alusvaluuta

EEK

Lopptéhtaeg

25.10.2022

Lopptéhtaeg

25.10.2022

14
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010
Volad tarnijatele 5772
Vélad toovotjatele 170
Saadud ettemaksed 27 039
Kokku vélad ja ettemaksed 32981

31.12.2009
5064

0

1856

6920

2010. a. majandusaasta aruanne

Kirjel "Saadud ettemaksed" on kajastatud korteriomanike arvestatud, kuid bilansipéeval kasutamata remonditasud.

15
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kuressaare Linnavalitsus - biolagunevate jaatmete
konteiner

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
KREDEX - energiaaudit
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

31.12.2009

31.12.2008

Saadud

300

300
300

Saadud

1298
1298

1298

Tulu/
Amortisatsioon

-300

-300
-300

Tulu/
Amortisatsioon

-1298
-1298

-1 298

31.12.2010 Lisa nr

31.12.2009 Lisa nr

16
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2010

31479

31479

2009

32528

32 155
64 683

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Annetused ja toetused
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 300 1298 8
Kokku annetused ja toetused 300 1298

Kirjel "Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks" on kajastatud sihtotstarbeline toetus Kuressaare Linnavalitsuselt biolagunevate jaatmete konteineri

ostuks.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2010 2009
Remondit6dd 0 32155
Muud 300 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 300 32 155

otsesed kulud

19
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Mitmesugused birookulud 0 61
Koolituskulud 0 380
Sodiduauto kasutamise kompensatsioon
Muud 26 800 28671
Kokku mitmesugused tegevuskulud 26 800 29 112

Kirjel "Muud" on aruandeaastal kajastatud juhatuse liikmetele makstud isikliku sGiduauto kasutamise kompensatsiooni 6 000 krooni (2009: 6 000
krooni), hoone energiamargise taotlemise kulud 2009 aastal 2 454 krooni ja hoone haldamisega seotud kulud 20 800 krooni (2009: 20 217
krooni).

20
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Lisa 13 ToOjoukulud

(kroonides)

Aruandeaastal ei ole korteritihistus palgalisi to6tajaid.

21
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Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

31.12.2010 31.12.2009
Flusilisest isikust liikmete arv 18 18
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2010 31.12.2009
Néuded Nouded
Asutajad ja likmed 725 377 778 140
2010 2009
Muugid Muaugid
Asutajad ja likmed 31479 64 683

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010 2009
Arvestatud tasu 6 000 6 000

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes real "Asutajad ja likmed" on kajastatud aruandeaastal korterihistu likmetele esitatud, kuid

bilansipéevaks tasumata arveid summas 4 106 krooni (2009: 9 683 krooni) ja korterithistu likmete laenunduded summas 721 271 krooni (2009:
768 457 krooni).

Aruandeaastal arvestati tegevjuhtkonnale isikliku sdiduauto kasutamise kompensatsiooni 6 000 krooni (2009: 6 000 krooni). Muid olulisi
soodustusi ei arvestatud.
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Korteritihistu Kodupaik 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Stiindmused parast bilansipaeva

1. jaanuaril 2011 thines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevote sellest
kuupaevast alates oma raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vérdlusandmed konverteeriti ametliku
valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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