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Tegevusaruanne

Ettevottest

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiki motteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu likmete Uhiste
huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
KU asutati mértsis 2007 aastal.

Investeeringud

2012 aastal vahetati majja sissetulev veetoru.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on plaanis autoparkla asfaldiaukude parandus ja majaesise kdnnitee uuendamine.

14.03.2013

Enos Rosin, juhatuse esimees

Evelin Laanevali, juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

6 503
4044
10 547

34 924
34 924
45471

3703
4648
8 351

34 924
34 924

43 275

575
1643

2196
45471

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

6194 2
3549 3
9743

38 990 3
38 990
48 733

3734 5
3791 6
7525

38 990 5
38 990

46 515

575
1395
248
2218
48 733
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

P&hitegevuse tulem

Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

2847
2847

=779

-2 095

-2 873

-26

-22

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

2070 7
2070

-1790 9
-36
-4
-1830
240

248



Korteritihistu Kodupaik

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekunud annetused ja toetused
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Laekunud intressid

Kokku rahavood p6&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

10741

-6 112

4633

-3578

-746

-4 324

309

6194

309
6 503

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

10 669
19

-4 806

5889

-3 374 5
-1113 5
-4 487
1402

4792 2
1402
6194 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

575

575

575

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

1395
248
1643

1621

Kokku netovara

1970
248
2218

2196
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kodupaik raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise Toimkonna juhendeid muudeti 2012 aastal. Muudatused kehtivad alates 01.01.2013, kuid neid on vdimalik rakendada ka
varem algavatele majandusaastatele.

KU Kodupaik ei rakendanud uusi juhendeid tagasiulatuvalt 2012 aastal.

Finantsvarad

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
otsesel meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse ettevéttes varasid kasuliku tddeaga ile Gihe aasta ja maksumusega alates 300 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 eurot kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade lle peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 300

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara 4-7 aastat
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Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Annetused ja toetused

Saadud annetuste ja toetuste arvestusel lahtutakse jargmistest pGhimotetest:

- mittesihtotstarbelisi annetusi ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel;

- sihtotstarbelisi annetusi ja toetusi (sh mitterahalisi annetusi ja toetusi) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,
mille kompenseerimiseks annetused ja toetused on mdeldud

- annetusi ja toetusi, mis on oma olemuselt sissemaksed mittetulundusuhingu vdi sihtasutuse pShikapitali ei kajastata tuluna tulude ja kulude
aruandes, vaid kajastatakse netovara muutusena bilansis ja netovara muutuste aruandes.

Annetust vi toetust, mis on kill méeldud kasutamiseks teatud kindlas valdkonnas, kuid ei ole otseselt seotud tihegi konkreetse
projekti finantseerimisega (naiteks riigieelarvest saadavad mittesihtotstarbelised vahendid), ei loeta sihtotstarbeliseks annetuseks. Selliseid
annetusi ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel.

Seotud osapooled

KU Kodupaik loeb osapooli seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai olulist mdju teise osapoole otsustele.

Seotud osapooled on:

- asutajad ja likmed

- KU juhatuse likmed

- revisjonikomisjoni likmed

- nendega seotud ettevdtted ja nende lahisugulased

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb varade suurenemine v8i kohustuste vahenemine ja mis suurendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud liikmete poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mittesihtotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks korteritihistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghingu likmetelt (nditeks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) ka astatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud.

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vGi hiljem.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v&i kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud liikmetele teostatud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu

tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Korteritihistu vahendab vdetud laenu ja kommunaalmakseid teenuse osutaja (néiteks priigi-, vee- v8i energiaettevote) ja korteriomanike vahel.
Kui korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hivesid (naiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees),

ei kajasta korteriihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vGi tekkinud netokulu.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks pdhivara kasuliku té6ea hindamine, nBuete ja varude
allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima
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teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 6 503 6 194
Kokku raha 6 503 6194

Pangakonto jaak on vorreldud pangaga, selle jadk raamatupidamiskontol vérdub pangavaljavéttel naidatud jaagiga. Sularaha kassas ei ole.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 572 572 0 0
Ostjatelt laekumata arved 572 572 0 0
Muud nduded 38 244 3320 19 385 15539
Laenunduded 38 240 3316 19 385 15539
Viitlaekumised 4 4 0 0
Ettemaksed 152 152 0 0
Tulevaste perioodide kulud 152 152 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 38968 4044 19 385 15539
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 368 368 0 0
Ostjatelt laekumata arved 368 368 0 0
Muud nduded 42019 3029 19 162 19 828
Laenunduded 42 012 3022 19 162 19 828 4
Viitlaekumised 7 7 0 0 4
Ettemaksed 152 152 0 0
Tulevaste perioodide kulud 152 152 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 42 539 3549 19 162 19 828

Kirjel "N6uded ostjate vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.

Ndudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud t6ené&oliselt laekuvad
summad, ebatdenéoliselt laekuvaid summasid ei ole.

Kirjel "Laenunduded" on kajastatud korteriomanikele esitatud laenunduded.

Kirjel "Viitlaekumised" on kajastatud panga jaékidelt laeckumata intressid ja kirjel kirjel "Ettemaksed - Tulevaste perioodide kulud" on jargmise
aruandeperioodi hoone kindlustuskulud.

10
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2012

Laenunduded
Korteriomanikud
Viitlaekumised

Laekumata
pangaintressid

Kokku muud néuded

31.12.2011

Laenunduded
Korteriomanikud
Viitlaekumised

Laekumata
pangaintressid

Kokku muud néuded

38 240
38 240

38 244

42 012
42 012

42 019

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3316 19 385 15539
3316 19 385 15539
4 0 0
4 0 0
3320 19 385 15539
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3022 19 162 19 828
3022 19 162 19 828
7 0 0
7 0 0
3029 19 162 19 828

KU Kodupaik véttis 2007 aastal SEB Pangast maja renoveerimiseks laenu 53047 eurot. Laen kuulub tasumisele 25.10.2022.
Korteriomanikel tuleb tasuda aastatel 2013-2022 peale pikaajalise laenu pdhimaksete laenuintresse ca 2961 eurot.
Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
SEB Pank 38 627
Pikaajalised laenud kokku 38 627
Laenukohustused kokku 38 627
31.12.2011
Pikaajalised laenud
SEB Pank 42724
Pikaajalised laenud kokku 42 724
Laenukohustused kokku 42 724

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
3703 19 385 15539
3703 19 385 15539
3703 19 385 15539
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
3734 19 162 19 828 2
3734 19 162 19 828
3734 19 162 19 828

Intressimaér on euro 6 kuu EURIBOR + 1,25% aastas tasumata laenu jaagilt.

maéar Alusvaluuta

1,5% EUR

maar Alusvaluuta

,05% EUR

Lisa nr

Lisa nr

LB&pptéhtaeg

25.10.2022

Lopptéhtaeg

25.10.2022
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Aruandeaastal tasuti laenu pGhimakseid 3578 eurot (2011: 3374 eurot) ja laenuintresse 746 eurot (2011: 1113 eurot).

Peale laenu poéhiosa tuleb tasuda 2013-2022 aastatel laenuintresse ca 2961 eurot (2012-2022 aastatel 5112 eurot), mis bilansis ei kajastu.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 424 424 0 0
Saadud ettemaksed 4224 4224 0 0
Tulevaste perioodide
4224 4224 0 0
tulud
Kokku vélad ja
4648 4648 0 0
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 403 403 0 0
Volad toovotjatele 22 22 0 0
Saadud ettemaksed 3366 3366 0 0
Tulevaste perioodide
3366 3366 0 0
tulud
Kokku vélad ja
3791 3791 0 0

ettemaksed

Kirjel "Saadud ettemaksed - Tulevaste perioodide tulud" on kajastatud korteriomanike arvestatud, kuid bilansipdeval kasutamata remonditasud.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 2014 2070
Muud tasud 54 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 779 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 2 847 2070

Real "Muud tasud" on kajastatud KU territooriumi korrashoiuks kogutud tasud.

Aruandeaastal koguti remonditasusid 1637 eurot (2011: 1637 eurot) ja kasutati remonditdddeks 779 eurot (2011: O eurot). 31.12.12 oli kogutud
remonditasude jadk 4224 eurot (31.12.2011: 3366 eurot).

12
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Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2012 2011
Remonditdod 779 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 779 0
otsesed kulud
Aruandeaastal vahetati majja sissetulev veetoru.
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2011
Muud 2095 1790
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 095 1790

Kirjel "Muud" on aruandeaastal kajastatud juhatuse likmetele makstud isikliku sdiduauto kasutamise kompensatsiooni 384 eurot (2011: 399

eurot), panga teenustasud 19 eurot (2011: 18 eurot), ostetud teenused 801 eurot (2011: 799 eurot) ja hoone haldamisega seotud kulud
891 eurot (2011: 574 eurot).

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud korterithistus palgalisi té6tajaid ja t66joukulud puudusid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

31.12.2012 31.12.2011

Fldsilisest isikust liikmete arv 18 18

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Noéuded Nouded

Asutajad ja likmed 38812 42 380
2012 Muugid
Asutajad ja liikmed 2847

13
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2011 Miiiigid

Asutajad ja liikmed 2070

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011

Arvestatud tasu 384 399

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes real "Asutajad ja likmed" on ndudena kajastatud aruandeaastal korteritihistu likmetele esitatud,
kuid bilansipéevaks tasumata arveid summas 572 eurot (2011: 368 eurot) ja korteritihistu liikmete laenunéuded summas 38240 eurot (2011:
42012 eurot). Veerus "Muligid" on kajastatud korteritihistu liikmetele esitatud arved hooldustasude, kasutatud remonditasude ja muude tasude
eest.

Tegevjuhtkonnale arvestati aruandeaastal isikliku s6iduauto kasutamise kompensatsiooni 384 eurot (2011: 399 eurot). Muid olulisi soodustusi ei
arvestatud.
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