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TEGEVUSARUANNE

---------
-----
........

U.S.Invest Aktsiseltsi pohitegevusalaks on investeerimine vidrtpaberitesse, ettevStlusesse.

2004.a. jatkus inveteerimistegevus ja soetati jitkuvalt osalusi erinevate tegevusvaidkondadega
ettevotetes. U.S. Invest AS ostis aruandeaastal osalused Espalande Kohvikute OU-s (50%, tegevusalaks
kohvikute haldamine), ja Numbrikeskuse OU-s (67%, tegeleb infosiisteemide arendamisega ja
haldamisega).

2004 .a. aastal védrandati konsolideerimisgruppi kuuluv titarettevdte AS Hermann Reisid.
Kontserni struktuur on #ra toodud raamatupidamise aastaaruande lisas nr. 8.

Kontserni konsolideeritud bilansi maht suurenes 2004.aastal 31 180 tuhat krooni ja on 182 850 tuhat
krooni. Konsolideeritud puhaskasum oli 2004. aastal 17 857 tuhat krooni.

Kontserni tdotajate tdotasude iildsumma moodustas 6 163 tuhat krooni ja kontsernis tddtas 61 tootajat.
Tiitarettevatjad ja emaettevStja arvestasid kontserni juhatuse ja ndukogu liikmetele téétasusid summas
198 tuhat krooni.

U.S.Invest juhatuse lilkmed on Urmas S86rumaa , Tarmo Keskkiila ja Tarmo Tomak. Néukogu litkmed
aasta I6pul olid Lauri Veikko Saloranta, Eve-Hilja Kirsima, Anne-Helle Heinsaar.

Juhatuse liige: 3




T eSS IVVEST

Majanqusags(q prugung 2004
30 uo. 7005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekillgedel 4 kuni 23 toodud AS U.S.Invest 2004.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise §Jigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Siglaselt AS U.S.Invest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,
- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 20.05.2005,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;
- AS U.S.Invest on jitkuvalt tegutsev.

Tarmo Kfskkiila
Juhatusg liige

armo Tomak
Juhatuse liige
Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud i%tiﬁts‘%gmiseks
" ateadl Hav IJE 5‘
Juhatuse liige: Datefkuupiiev...... S0 8 0 3 4

Signatre/allkini...... S8 ...l
KPMG, Taitinn




Tallinna Linnakohus
Repgistiiosakond

SISSE ASUEMWUESY
Majandusaasta aruanne 2004

KASUMIARUANNE 3 0. ub, 7005
Lisa kontsern -emaetteVdtjar - oo e
(tuhat Eesti krooni) 2004 2003 2004 2003
Aritulud
Miligitulu 1 21255140 37307773 564 500 0
Muud #ritulud 2 352 109 759 229 900 194 592
Kokku dritulud 21 607 249 38 067 002 565 400 194 592
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1072522 6323136 0 695
Mitmesugused tegevuskulud 10124408 8 244 464 222 619 248 890
T66jou kulud 3 10333345 18165375 439 957 13350
Pohivara kulum ja vii#rtuse langus 4 2455785 1979 624 0 0
Muud #rikulud 5 2775200 1566086 500 000 23 990
Kokku #rikulud 26761260 36278685 1162576 286 925
Arikasum (-kahjum) 5154011 1788317 -597176 -92 333
Finantstulud ja -kulud 6 32725766 18988678 26 665546 23395614
Kasum (-kahjum) enne tnlumaksustamist 27571755 20776995 26 068 370 23 303 281
Tulumaks 9822370 0 96822370 0
Aruandeaasta puhaskasum {(-kahjum) 17749385 20776995 16 246 000 23 303 281
Sealhulgas:
Emaettevdite omanike osa puhaskasumist 17 856 989 20939655 16 246 000 23 303 281
Vihemusosalus -107 604 -162 660 0 0

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 9-23 on raamatupidamise aastaaruande
lahutamatud osad.

Initiatled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiev @05 o s
Signature/allkint. ... £
KPMG, Tall

Juhatuse liige:




RAAMATUPIDAMISBILANSS

Lisa
(Eesti kroonides)
AKTIVA (VARA)
Kiibevara
Raha
Lithiajalised finantsinvesteeringud
N&uded ja ettemaksed 7
Varud
Kiiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 89,10

Kinnisvarainvesteeringud 14
Materiaalne pohivara 12
Immateriaalne p&hivara 13
Pahivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

(Eesti kroonides)

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 17
Volad ja ettemaksed 18
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukchustused 17
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital nominaalviirtuses

Vihemusosalus

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Omakapital kokkua

PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) KOKKU

Tallinna Linnakohus

Registiiod¥ddd. INVEST

Mpfordusagsia raguiq 2004

kontsern 30 vo erz%vﬁtja
31.12.2004 31.12,2003 31.12.2004 31.12.2003
896 034 1960 721 265 0
12 163 752 3503 000 0 0
47 531 §87 62243 772 19 129 901 4 424 860
0 130 0 0
60 591 673 67 707 623 19130 166 4 424 860
88375479 74101 313 117239086 110 173 459
26 786 429 4 098 996 0 0
5474 287 3734 387 0 0
1622 166 2027 706 0 0
122 258 360 83962402 117239086 110173 459
182850033 151670025 136369252 114598 319

kontsern emaettevotjia
31.12.2004 31.12.2003 31122004  31.12.2003
48 192 432 48 379 042 29 128 734 22 815867
41 451 052 18 339 551 34 552 950 5340934
89 643 484 66 718 593 63 681 734 28 156 801
23 924 387 3431 855 0 0
23 924 387 3 431 855 ¢ 0
113 567 871 70 150 448 63681734 28 156 801
500 000 500 000 500 000 500 000
27290 121 694 0 0
150 000 150 000 50 000 50 000
50 747 883 59 808 228 55891518 62 588 237
17 856 989 20 939 655 16 246 000 23 303 281
69 282 162 81 519577 72 687 518 86 441 518
182850033 151670025 136369252 114 598 319

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 9-23 on raamatupidamise aastaaruande

lahutamatud osad.

Juhatuse liige:

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupiiev
Signature/alikiri




Tallinna Linnakohuos
Registiosakond

SIS SEASYSUINVEST,
Majandusaasta aruanne 2004
RAHAVOOGUDE ARUANNE 3G ue. 2005
(Eesti kroonides)
kontsern emaettevitia

2004 2083 ............. 2004 .......... 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 17 856 989 20 939 655 16 246 000 23 303 281
Korrigeerimised:
Kasum (-kahjum) aktsiate muitigist (-/+) -21952 429 0 -21952429 0
Kapitaliosaluse kasum (-) -21 817 543 308658 -20996 531 -29321 767
Kapitaliosaluse kahjum (+) 7069939  -23 778 840 10282959 3102816
Materiaalse pdhivara amortisatsioon (+) 2 431 935 1 979 624 0 0
Firmavé#rtuse kulum (+) 2076750 15 000 2076750 1100048
Kasum/kahjum pdhivara milfigist (-) -263 374 919338 0 0
Mahakantud p&hivara jidkmaksumus (+) 165 361 5463 470 90380 2348000
Vihemusosaluse muutus -107 605 121 693 0 0
Laenu allahindlus 5 000 000 0 5 000 000 0
Mitterahalised sissemaksed sidusettevtte akisiakapitali -3 538 400 0 -3 538 400 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9 766 535 -2269 117 -965 412 -111 770
Varude muutus 0 60 892 0 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 7320311 -12185428 9979 585 -11887 155
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 4 008 489 -8 425055 -3 777 098 -11 366 547
RAHAYOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
P&hivara soetamisel (v a. kapitalirendiga) tegelikult tasutud
summad (-) -19093 088 -3 109 987 0 0
Pohivara moigist tegelikult lackunud summad (+) 973 562 1351225 0 0
Tiitarettevitte aktsiate miilik (miiigihinnas) (+) 21 844 758 0 27238444 0
Aktsiate ost (-) -1 055 865 -5256 000 0 o
Tiitarfirmade soetus (+) -26 800 -15 000 -6 026 800 -1 720000
Titarfirmade likvideerimine 0 -161 325 0 0
Sidusfirmade soetus -83 595 -782 332 -40 000 0
Teistele osapooltele antud laenud -111 824763  -12464438  -25444629 -3 818 040
Teistele osapooltele antud laenude tagasimaksed 113500592 22343248 12505000 4368 403
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 4234 801 1 905 391 8232015 -1169637
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVYUSEST
Saadud laenud 112729082 25535 820 6312917 17891184
Laenude tagasimaksed -103 943 601  -14 000 000 0
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed -1325 889 -1 010690 0 0
Konsolideerimisgrupi ettevdtjatelt saadud laenud 0 0 6 000 000 0
Makstud dividendi tulumaks -3 267 569 -2 162 570 -3 267 569 0
Makstud dividendid -13 500 000 -5355000 -13 500000 -5355000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -9 307 977 3007560 -4454652 12536184
RAHAVOOD KOKKU -1 064 687 -3 512 104 265 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1960 721 5472 825 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 396 034 1 960 721 265 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 064 687 -3 512 104 265 0

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 9-23 on raamatupidamise aastaaruande

lahutamatud osad.

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupiiey......... 46 05605

Juhatuse liige:

Stgnature/allKiri......... LB ........ooaen....
KPMG, Talljgn




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(Eesti kroonides)

Emiteeritud aktsiaid kokku
Uhe aktsia nimivéirtus (krooni)

Aktsiakapital aasta alguseks
Aktsiakapital aasta 16puks

Kohustuslik reservkapital aasta alguseks
Kohustuslik reservkapital aasta 1dpuks

Vihemusosalus aasta alguseks
suurendamine
vihendamine

Vihemusosalus aasta 16puks

Jaotamata kasum aasta alguseks
eelmise aasta korrigeerimine
viiljakuulutatud dividendid
aruandeperioodi puhaskasum

Jaotamata kasum aasta 16puks

Omakapital aasta 1puks

kontsern

2004
50000
10

500 000
500 000

150 600
150 000

121 694
13 201
107 605
27290

80 747 883

0

-30 0006 000
17 856 989

68 604 872

69 282 162

2003
50000
10

500 000
500 000

150 000
150 000

0
121 694
0
121 694

60 456 053
-647 825

0

20939 655
80 747 883

81519 577

AS US.INVEST

Tdgiendavat informatsiooni omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas nr.21,

Initialled for identification purposes o
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiiev....... Al ot ..

Signature/allkiri....... 7

Juhatuse liige:

KPMG, Tafinn

Majenaysaastaorpknhe2004
Y Repislilosa Ong
zjegpE T LNUITS

3 { uo. 7005

emaetievdtja

2004 2003
"""" 50 000 50 000
10 10
500 000 500 000
500 000 500 000
50 000 50 000
50 000 50 000
0 0
0 0
0 0
0 0
35 891 518 63 236 062
0 -647 825
-30 000 000 0
16 246 000 23303 281
72 137 518 85891518
72 687 518 86 441 518




TallinnadSi M INHEST
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD SISSE TULNUD
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted 3 0. . 1005

Koostamise alused

AS-i US.Invest 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud.- Fihtudes- Eesti--heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pGhimdtetele (IFRS ja Euroopa Liidu raamatupidamise - direktiivid). Eesti hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda
tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

AS U.S.Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevdtjaid kisitletud ihtse
majandusiiksusena. Tiitarettevdtetena on konsolideeritud bilansis kajastatud koik emaettevdite poolt
kontrollitavad ettevitted. Tiitarettevatted on konsolideeritud rida-realt, elimineerides tiielikult AS U.S.
Invest ftiitarettevitete ja emaettevGtte vahelised sisekdibed ning saldod. Konsolideeritud
finantsaruannetes on kajastatud vaid kontsrenist viljaspool asuvate isikutega toimunud tehingud.

Emaetteviltte aastaaruanne

Emaettevdte ning koik tiitarettevStted esitavad iseseisvate #ritthingutena eraldi aastaaruanded. AS
U.S.Invest investeeringud tiitarettevdtetesse on hinnatud kapitaliosaluse meetodil. Emaettevitte
aastaaruanne esitatakse kdesolevas kontserniaruandes eraldi veergudel.

Vilisvaluutapohised tehingud

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises iimberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupdeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed iimber
hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja
kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vdlakirjadesse on bilansis hinnatud lihtudes nende
biglasest vidrtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus
bilansipdeval. Juhtudel kui diglast viirtust ei ole vGimalik usaldusvidirselt hinnata, on liihiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Titarettevitted

Tiitarettevoteteks loetakse ettevdtted, kus emaettevdtte osalus on iile 50% v8i kus emaettevétte osalus on
alla 50%, kuid kokkuleppel teiste aktsiondridega kontrollib ettevdtete emaettevite.

Aruandeaasta keske! soetatud tiitarettevStte tulud ja kulud, mis on tekkinud enne soetamist, kajastatakse
soetatud netovarana. Arvestuslikult valitakse soetamisajaks ostmise kuupéevale lhim bilansi koostamise
kuupdev. Kui investeeringu vidrtus on erinev, kui ostetud osa tiitarettevitte omakapitalist, siis
fikseeritakse vhae kui firmavéirtus.

Sidusettevotied

Sidusettevoteteks loetakse ettevftteid, kus kontsern omab 20 kuni 50% hiiilediguslikest aktsiatest,
Investeeringuid sidusettevitetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Laiendatud kapitaliosaluse
meetodi kohaselt on Korrigeeritud investeeringu summat kontsernile kuuluva osaga sidusettevitte
kasumist (kahjumist) ning elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerimata kasumid ja
kahjumid.

Firmaviidirtus
Ariiihendlusest te I}r”fli nt1 eta (se %{Jvr%lgsggetqﬁfnaksumus
Juhatuse liige: AIH\H‘J md[ud 1d;r;}:‘f;£%;5mhs 9

Date/kuupiev....... ST @E0

Signature/alikivi.... #7070
IR




Tallinna Linnakohus

RegiQupSUNVEST
Majarellisoaska amibhhe 2004
Kui ilmneb, et ostudega kaasnenud rahavood on viiksemad ostuhinna méicamisel ﬁeldatud
rahavoogudest, hinnatakse positiivne firmaviirtus alla ja allahindlussumma kantakse uddbse. LU05

Firmavéirtuse muutus kajastatakse emaettvétte bilansis ja kasumiaruandes kui investeeringute muutus
tiltar- ja/vdi sidusfirmadesse kapitaliosaluse meetodil.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud v.a.lunastustihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis
kajastatud Giglase v#drtuse meetodil. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulude arvestus

Miiigitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lihetatud kaupade miiiigihinnast,
millest on vihendatud kidibemaks. Miiiigitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid
ja hiived on ldinud iile miiiijalt ostjale, saadud v3i saadaoleva tasu diglases védrtuses. Tulu teenuste
mililgist kajastatakse ldhtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipdeval. Intressitulu kajastatakse
tekkepGhiselt, vdlja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lhtudes tSendoliselt lackuvatest summadest. Ostjatelt
lackumata arved, mille lackumine on ebaten#oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning niiidatud
bilansis miinusmérgiga.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissenGudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vilja.

Varud

Varud vetakse arvele soetusmaksumuses. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud on
bilansis hinnatud lihtudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimis-
maksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu voi molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vietakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Ettevite rakendab oma kinnisvarainvesteeringute hindamisel soetusmaksumuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritud
pohivara kulum ja vGimalikud allahindlused vidrtuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid
amortiseeritakse amortistasiooninormiga 4-8% aastas.

Péhivarad ja amortisatsioon
Materiaalne pohivara

P&hivaraks loetakse iile ithe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus iiletab 8000 krooni.

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses. PShivara amortiseeritakse lineaarse mestodi
alusel lihtudes kasulikust to6east. Maa maksumuselt kulumit ei arvestata. Kasutatavad amortisatsiooni-
perioodid on jérgmised:

- hooned ja ehitised 10-25 aastat
- masinad ja seadmed 2-10 aastat
- muu materiaalne péhivara 2-10 aastat
Pohivara miiiigist saadud tulu vdi kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavit muudes drituludes v3i —
kuludes. Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Juhatuse liige: Daxe/kuupacv................f..ﬂ’?ﬁf?‘?.-‘.‘: ............ 10

Signature/allKiri . 00
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Tallinna Linnakohus
Regisuiosakond

STSSE AFUid INVESD
Majandusagstq aru 2004
Immateriaalne pohivara 3L il

Immateriaalne pShivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis 13htudes samadest pShimdtetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pohivaradele. Immateriaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalset pShivara amortiseeritakse amortisatsiooninormiga 20% aastas. -~

Immateriaalse vara viirtuse languse kahtluse korral viiakse libi vara vifrtuse test samadel alustel kui
materiaalse pthivara pubul. Raha genereeriva iiksuse allahindlusvajaduse korral hinnatakse
esmajdrjekorras alla raha genereeriva iiksuse firmaviirtus.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejdiinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ertevéite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vadrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Volad hankijatele ja mitmesugused volad
Volad hankijatele ja mitmesugused v5lad kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jdike ja liihiajalisi kirge
likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk (niiteks Hihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides).

Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende midraga 24/76 netodividendina
viiljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
viilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on ira toodud aastaaruande lisades.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamise kuupdeva 20.05.2005
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodide!l toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid mis
oluliselt m3jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Initiulled for identification purposes only

Date/kuupiiev 05 A0S

Juhatuse luge: Signuiurefullkin....... RS i 11
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Lisa 1. Mikiigitulu

Miifigitulu tegevusalade ldikes:

Konsultatsioonid
Turismiteenus
Arstiteenus
Kiirabiteenus
Muud tulud
Kokku

Muotgitulu riikide 15ikes:

Eesti
Leedu
Kokku

Lisa 2. Muud #ritulud

Kasum pdhivara miltigist
Saadud trahvid ja viivised
Noude lackumine

Muud

Kokku

Lisa 3. Toojoukulud

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Todtuskindlustusmaks
Kokku

Lisa 4. Kulum

Materiaalse pshivara kulum ja viifirtuse langus

Immateriaalse pShivara kulum

Kinnisvarainvesteeringute kulum

Kokku

Tallinna ELinsakobus

RS USINPEST
Majarﬂajc%ﬁfarﬂgxﬁéjbbw D
3 0. ub. 2005
kontsern emaettevitia
2004 2003 2004 - .2003. ..........................
10189312 7271243 564 500 ]
3039161 23394536 0 0
881651 0 0 0
6553113 6385322 0 0
591 903 256 672 0 ¢
21255140 37307773 564 500 0
kontsemn emaettevitja
2004 2003 2004 2003
19621 655 36234961 564500 0
1333485 1072812 0 0
21255140 37307773 564 500 0
kontsern emaettevitja
2004 2003 2004 2003
306 000 0 0 0
14 974 0 0 0
0 124 243 0 0
31135 634 986 900 194 592
352 109 759 229 900 194 592
kontsern emaettevitja
2004 2003 2004 2003
7734060 13572381 329555 10 000
2557714 4569119 109 146 3300
41571 23 875 1256 50
10333345 18165375 439957 13 350
kontsern emaettevitja
2004 2003 2004 2003
1483782 1712243 0 ]
405 540 0 0 0
566463 267 381 0 0
2455785 1979624 0 0

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Juhatuse liige:

Date/kuupiiev............ Ao 05 do0s

Signature/allkiri
KPMG. Tallj

12




Lisa 5. Muud drikulud

Kahjum pdhivara mifigist

Trahvid ja viivised

Netokahjum néuete ja kohustuste valuutakursimuutustest
Annetused

Leppetrahv

Muud

Kokku

Lisa 6. Finantstulud ja —kulud

Finantstulud ja —kulud investeeringuilt tiitarettevatetesse
Finantstulud ja —kulud investeeringuilt sidusettevitetesse

Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Intressitulud (-kulud)
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja —kulud

Kokku

Lisa 7. Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ebatdendoliselt lackuvad summad (miinus)
Nouded emaettevdtja ja teiste konsolideerimisgrupi ettev8tjate
vastu
Nouded sidusettevtjate vastu
Viitlaekumised
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded
Ettemaksed teenuste eest (Tulevaste perioodide kulud)
Muud lithiajalised nduded

Kokku

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks
. AO. 0. 05
Juhatuse liige: -
Signature/allkin
KPMG, Tafann

Tallinna Linnakohus

Reg S ONSKIVVEST
Majonduydgyia Gidind¥bor
3 0. uo. 2005
kontsern emaettevitja
2004 2003 200477 2003
42 625 917 538 0 0
1187 15533 0 15 533
0 85 696 0 0
500 000 ¢ 500000 0
2 109 770 0 0 0
121 618 547319 0 8 457
2775200 1566086 500000 23 990
kontsern emaettevitja
2004 2003 2004 2003
22095606 -716456 17602 790 901315
12982382 23778840 13129638 24117 588
=311 528 -5463470 0 -2348000
4280626 -1251800 1023498 -17 600
-164 341 -34 632 -90 380 0
6156979 2676196 -5000000 742 311
32725766 18988 678 26 665 546 23 395 614
kontsern emaettevitja
2004 2003 2004 2003
869 878 7823892 0 0
0 -100000 0 0
0 0 2268040 2118040
14322176 2536366 14128050 2188050
2496416 3526567 1026586 97210
157 330 506 260 0 0
225026 13594 040 34 836 0
29461061 46356647 1672389 21 560

47 531 887

62 243772 19129901 4 424 860

Date/kuupiiev...... .2
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Lisa 8. Tiitarettevitete ja sidusettevitete aktsiad ja osad

Tiitarettevitete aktsiad ja osad
(emaettevdte)
(osalusega lle 50%)

Ema-
ette-
votte
Emaette- Inves- osa-
vétte osa- teering  tihtsus
tihtsus ema- aktsia- soetwsed,

akisia- ettevotte pakis aktsia/osa- eelmiste tiitar-  2004. aasta
pakis (%) Dbilansis (%) kapitali aastate  ettevdtte kapitali-
31.12. 31.12.  31.12. laien-damine milfigid kahjumi  miiiigi- osaluse
Firma 2003.a. 2003.a. 2004.a. 2004.a. 2004.a. katmine kasum kasum
EESTI
IKHOR Investeeringud OU 100 60 697 848 100,00 2 154 422
Falck Piifiste AS 100 0 100,00 6 000 000 -4 840 375
AS Hermann Reisid 100 5429191 -27 381 620 21952429
Viruplatsi Arstikeskus O0U 100 0 100,00
OU FB Baltic Holding 100 40 000 100,00
Hansa-Ros Group OU 81,25 527340 81,25
Numbrikeskus OU 67,00 26 800 I
Kokku 66 694 379 6 026 800-27 381 620 -4 840 875 21 952 429 2154 423

Numbrikeskus O on U.S.Invest AS-i titarettevdte , mis soetati 10.12.2004.a.

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiiev .05, dev5

Juhatuse liige: Signature/alikiri......

KPMG, TaWinn

2004. aasta Omakapital

kapitaliosalus
¢ kahjum

-1 159125

-37777
-466 2 85

-1 663 187

31.12.2004
(bilansist)

62 852 270
-1218 959

-2 213 687
2223
75144
44 002

0

59 536 993

AS US.INVEST
Majandusaasta aruanne 2004

U.S.INVEST
bilansis
31.12.2004

62 852270
0

0
2223
61 055
26 801

62 942 349

6007 an 0 €

ir‘i

S
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Sidusettevdtete aktsiad ja osad
(emaetteviite ja kontsern)
{osalusega 20- 50%)

Firma
Emaettevite
AS Audentes
Rannailu OU
Manutent OU
Esplanade Kohvikute OU
Emaettevite kokku

Konsolideerimisgrupi ettevitted

000 Hansa Ros ST Peterburg
Juura Oigusteabe AS
Pearlcrest UK Litd

ESS Haldus OU

Kontsern kokku

Esplanade Kohvikute OU on U.S.Invest AS-i sidusettevate, mis soetati 24.05,2004.a.

Juhatuse liige:

Ema-ette-

vOtte osa-
tiihisus

(%) 31.12
2003

32,23
50,00
50,00

50,00
46,00
50,00

Date/kuupiiev
Signature/allkin

bilansis
31.12.2003

2076 750
428 685
34704 315

37 209 750

1 080 136
410 121
7296 333

45 996 340

Ema-

ette-vitte

0sa-

tahtsus
Investeering aktsia-
aktsia-pakis emacttevdtte pakis (%)
31.12.

2004

32,23
50,00
50,00
50,00

50,00
42,76
506,00
30,10

Soetus

Umberklas-

2004, aastal sifitseerimine

3538400

40 000
3 578 400

6442 741

10021 141

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Ao, 05 005

5117000
5117 ¢00

Initialled for identification purposes only
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2004. aasta

AS US INVEST
Majandusaasta aruanne 2004

kapitaliosaluse Firmaviirtuse Omakapital Investeering cma-

kasum/
kahjum

-3 538 400
-57 321
18 842 109
-40 000
15 206 388

-330 888
23147

-3 145 837
3548 188
15 300 998

kulum
2004, aastal

-2 076 750

-2 076 750

-1 323 858
-3 400 608

31.12.2004 ettevitte bilansis
(bilansist) 31.12.2004

-22 401 506 0
742 728 371 364
107 092 848 53 546 423
-897 338 0
84 536 732 53917 787
1 498 497 749 248
891 568 433 268
21186474 10 593 237

6 797 000 17341 330 A

114910271 '?3 034 871 japy

. (&% ]

8]

=

s -

r-d

=

-
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-
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Lisa 9. Muud aktsiad ja vifirtpaberid

Tallinna Linnakehuos
Registiiosakond

SISSE ATUS/NVED
Majand, ! 2004
B

kontsem
Egeen
Ettevot- Interna-
 Jate ESS tional
Arikes- Rocca al Mare Falck Baltic ESS Haldus RER Kinnisvara Corpora-
kus AS Suurhall AS AS OU valduse AS ol tion Kokku
Aktsiate (osade) korrigesritud
soetusmaksumus 31.12.2003 0 1030 11633177 5457 000 169000 1020419 269330 18549856
Aktsiate (osade) arv 31.12.2003 500 13 94185 1 17 004 1
Aruandeaastal ostetud aktsiate
{osade) soetusmaksumus 75 000 10 952 647 34 000 11 061 647
Ostetud aktsiate osade arv 1 3400
Muiidud aktsiad Ja osad
soetusmaksumusas 33000 33 000
Miitidud aktsiate ja osade arv 3404
{_]mherhindlus -74 980 751 105 -60 380 585 745
Umber klassifitseerimine
sidusettevitteks -5 117 000 -5 117 000
Aktsiate (osade) korrigeeritud
soetusmaksumus 31.12.2004 0 1050 11633177 12043752 170000 1020419 178950 25047 348
Aktslate (osade) arv 31.12.2004 500 15 94185 1 17000 1

OU ESS Haldus osa on esitatud bilansis lilhiajalise finantsinvesteeringuna, kuna planeeritakse mitla 2005.a. Lisaks
on lithiajaliste finantsinvesteeringute hulgas esitatud ettemaks aktsiate eest summas 120 000 krooni.

Lisa 10. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Lisa kontsern emaettevite
2004 2003 2004 2003
Liihiajalised finantsinvesteeringud 9 12163752 3503000
Tiitarettevdtete aktsiad ja osad 8 0 0 62 942 349 66 694 379
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 8 73034 871 45 996 340 53917 787 37 209 750
Muud aktsiad ja viirtpabetid 9 13003 596 15166 956 178 950 269330
Mund pikajalised nouded 11 2337012 12938017 200 600 6 000 000
Kokku 100539230 77604 313 117239086 110173 459
Lisa 11. Pikaajalised nduded
Kontsern
Alus- Saldo 2005.a. Pika- Makse- Intressi-miir
valuuta tasumisele ajaline osa  tihtaeg
Kunluy osa
Antud laen eraisikule EEK 200 000 0 200000 01.09.2009 4,7 %
diskonteeritud
2137011 0 2137011 03.05.2008 intressimiiraga 4%
aastas
Antud laen juriidilisele isikule EEK
Kokku 31. detsembril 2004 2337011 0 2337011
/
Initiailed for identification purposes
Altkirjastatud identifitseerimisek
Juhatuse liige:  Date/kuupdev..... & ,05. 400F ... 16

Signature/alikiri
KPMG, T




Lisa 12. Materiaalne pohivara

Soetusmaksumus 31.12.2003
Akumuleeritud kulum 31.12.2003

Kokku materiaalne
pbhivara 31.12,2003

Soetusmaksumus
Saldo 1. jaanuaril 2004
Kursimuutius
Soetamine ja parendamine
Tiltarettevdtte miilik
Umberklassifitseerimine
Miitk
Mahakandmine
Saldo 31, detsembril 2004

AKumuleeritud kulum
Saldo 1. jaanuaril 2004
Majandusaasta kulum
Tiitarettevtte mitlik
Miiiidud pShivara kulum
Saldo 31. detsembril 2004

Jifgkmaksumus
1. jaanuaril 2004
31. detsembril 2004

Kokku materiaalne
pdhivara 31,12.2004

30, ub.
Kontsern
Maa Ldpetamata  Masinad ja Muu Kokku
chitised ja seadmed materiaalne
ettemaksed pOhivara
679194 3350422 4 448 695 8478311
0 2011818 -2 732106 -4 743 924
0
0 679194 1338 604 1716 589 3734 387
0 679 194 31350422 4 448 695 8478 311
0 0 0 0 0
0 824 795 1669 079 2018 857 4512 731
0 0 0 -3 047 884 -3 047 884
0 -655 344 0 655 344 0
0 0 0 -275 557 -275 557
0 -23 850 0 0 -23 850
0 824 795 5019 501 3799 455 9643 751
0 0 -2011818 -2732 106 -4 743 924
0 0 =739 224 -720 708 -1 459 932
0 0 0 1 966 561 1966 561
0 0 0 67 831 67 831
0 0 -2 751 042 -1 418 422 -4 169 464
0 679194 1 338 604 1716 589 3734 387
0 824 795 2 268 459 2 381 033 5474 287
0
0 824 795 2 268 459 2 381 033 5474 287
Initialled for identification purposesffly
Allkirjastatud identifitseerimis
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Juhatuse liige:

Tathinna Linnakohus
Registutosakond

SISSE TUS BSUNPEST

Majandusaasta aryanne 2004

Date/Kuupidey

Stgnature/allkiri..... ALY o cfloreennes

KPMG, T:




Tallinna Linnakohus
Reglshiosa!g‘SbeWVEST

S Wy thdusabsts Sokanne 2004
30 ub. 2005

Lisa 13. Immateriaalne pShivara

.....................................

Kontsern
Patendid, Ettemaksed Kokku
litsentsid,
kaubamiirgid

Soetusmaksumus
Saldo 1. jaanuaril 2004 0 2027 706 2027 706
Umberklassifitseerimine 2027 706 2027 706 0
Saldo 31. detsembril 2004 2027 706 ¢ 2 027 706

Akumuleeritud kulum
Saldo 1. jaanuaril 2004 0 0 0
Majandusaasta kulum -405 540 0 -405 540
Saldo 31. detsembril 2004 -405 540 0 -405 540
Jiiikmaksumus
1. jaanuaril 2004 0 2027706 2027706
31. detsembril 2004 1622 166 0 1622 166
Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud
Kontsern
Kinnisvara- Kokku
investeeringud

Soetusmaksumus
Saldo 1. jaanuaril 2004 4 886 652 4 886 652
Soetamine 23 253 896 23253 896
Saldo 31. detsembril 2004 28 140 548 28 140 548

Akumuleeritud kulum

Saldo 1. jaanuaril 2004 -787 656 -787 656
Majandusaasta kulum -566 463 -566 463
Saldo 31. detsembril 2004 -1354 119 -1354119

Jidkmaksumus
1. jaanuaril 2004 4 098 996 4 098 996
31. detsembril 2004 26 786 429 26 786 429

Tnitialled for identification purposes
Allkirjastatud identifitseerimisek

Juhatuse liige: Date/kunpiev..... 208005 . M .................. 18
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et Astsgpest
MaGasg s s 3094

30 us. 2005

Lisa 15. Kapitalirent e
Kapitalirendile vdetud varad:

kontsern

31.12.2004 Kinnisvara- Masinad ja Muu KOKKU
investeering seadmed materiaalne

pohivara
Sogtusmaksumus 16 734 308 4 320 745 156 569 21211622
Akumuleeritud kulum 1 186 094 2384312 28562 3598948
Jitikmaksumus 15548 214 1936 433 128007 17612 654

31.12.2003 Maa ja Masinad ja Muu KOKKU
ehitised seadmed materiaalne

pohivara
Soctusmaksumus 3121652 2 884 290 0 6005942
Akumuleeritud kulum 710 007 1757413 0 2527420
Jitikmaksumus 2 351 645 I 126 877 0 3478522
Lisa 16. Kasutusrent

kontsern
Ruumide rent Masinad ja Muu inventar KOKKU
seadmed
Kajastatud rendikulu 2004 201 128 809 631 5406 1016165
2003 214 090 674 874 0 888 964
Stlmitud kasutusrendilepingutest tulenevad kohustused
jagunevad jdrgmiselt:
- kuni viis aastat 201 128 2264 938 18921 2 485 007
Kokku 201 128 2264 958 18921 2485607
Initialled for identification purposes only
Alikirjastatud identit‘itsee;mlseks
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Majarpigsagstaprpamed9ds
3 0. ub. 2005
Lisa 17. Laenukohustuged
Kontsern
31.12.2004 Alus-valuuta Salde 2005.a. Pika-ajaline  Makse- Intressi-
tasumisele osa tihtaeg miliir
kuuluy osa
Vélakohustused
Kapitalirendivilg 122753125 49655874 7309751
sh. EEK/EUR 96 848 127240  30.03.2007 443
EEK/EUR 301798 1149438 30052009 4 88
EEK/EUR 3 906 021 5887352
EEK 660 907 145721 30.042006 441
Laen Hansapank EEK 15000000 15 0600 000 29.06.2005 3,29
Pikaajaline pangalaen Hansapank 6 255 937 598 856 5 657 081
s.h. 145 437 1135794 14102013 4,908
453419 4521287  8.042007 4268
Pikaajaline pangalaen Eesti Uhispank 2 500 000 0 2500000 28.12.2006 4,5
Laen sidusettevotjatelt 25594 107 253594 107
Laen juriidilistelt isikutelt 10 491 450 2033895 8457555
Kolkku volakohustused 72 116 819 48 192432 23924 387
31.12.2003 Alus-valuuta Saldo 2004.a. Pika-ajaline  ~ Makse- Intressi-
tasumisele 0sa tiihtaeg midir
kuuluy osa
Vélakohustused
Kapitalirendivdlg EEK 3181817 1087234 2094583 4.4-
3,37
Pikaajaline pangalaen Hansapank EEK 1393778 56 506 1337272 14102013 4908
Arvelduskrediit Hansapank EEK 4879830 43879830 0
Lahiajalised laenud juriidilistelt isikuelt 8 107 706 8 107 706 31.12.2004 0
Arvelduskrediit sidusettevtjatelt 34247766 34 247766
Kokku vBlakohustused 51810 897 48379042 3431855

Juhatuse liige:

Initialled for identification purposes only
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Tyqlhnna Lilfﬁ§k%?§}!NVEST
) andusaasiacaruanne 2004

SISSE TULNUD

3 0. ub. 2005

Lisa 18. Vélad ja ettemaksed

kontsern emaettevdtja

2004 2003 2004 2003
Valad tarnijatele 587335 7349005 41228 558
Volad tbdvdtjatele 810332 1576114 37 965 7 542
Maksuvdlad 814244 1434607 91929 5807
Muud vélad 27835 2574736 01 632027
Ltthiajaline v8lg tiitarettevGtetele 0 0 6000000 0
Vélgnevus sidusettevitte aktsiate eest 10 326 782 0 0 0
Saadud ettemaksed 502696 1710089 0 0
Dividendi tulumaksuvdlgnevus 8186 328 8 186 828 0
Dividendivalad 20195000 3695000 20 1950003 695 000
Kokku 41451052 18339551 34 5529505340934

Lisa 19. Vdlgnevus todvitjatele

Bilansikirje ¥dlad toovotjatele koosneb viljamaksmata téStasudest summas 531 132 krooni
(2003: 1 576 114) ja puhkusetasukohustusest 278 980 krooni (2003: 276 683).

Lisa 20. Maksud

Maksude ettemaksed kontsern emaettevitja

Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Ettevitte tulumaks 10797 4773 0 0
Kiibemaks 146 406 501 361 0 0
Sotsiaalmaks 127 126 0 0
Kokku 157 330 506 260 0 0
Maksuvélad kontsern emaettevdija

Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003 31.12,2004 31.12.2003
Ettevdtte tulumaks 1244 0 0 0
Kiibemaks 107 947 14 306 34 236 0
Uksikisiku tulumaks 261 555 539 537 21352 2157
Sotsiaalmaks 400 060 780 504 32902 3300
Tootuskindlustusmaks 27053 33139 1256 150
Eriscodustuse tulumaks 10 812 39393 703 0
Kogumispension 55713 27728 1480 200
Kokku 814244 1434607 91 929 5 807
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Lisa 21. Aktsiakapital
Aktsiakapital iildsummas 500 000 krooni jaguneb 50 000 lihtaktsiaks nimivédrtusega-10-krooni: -

P&hikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200 000. Aktsiakapitali eest on tasutud
rahalise sissemaksena.

Lisa 22. Potentsiaalsed kohustused

Garantiid
Ettevittel on seisuga 31.12.2004 jdus jargmised garantii- ja kienduslepingud:
Kienduslepingud

Summa krooni
Hansa Liising Eesti AS 330 447
Hansa Liising Eesti AS 107 134
AS Sampo Pank 84 677
AS Hansapank arvelduskrediit
AS Nordea Finance 1675324
Kiendatav
ESS Haldus OU 11 450 000
Minu Vara AS, ESS Puhastustéod AS 3 900 000
Tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 72 137 518 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi vidljamaksmisel dividendidena,
on 17 313 004 krooni, seega netodividendidena oleks voimalik vilja maksta 54 824 514 krooni.
Maksimaalse vGimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja tulumaksu summa ei v3i iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2004.

Lisa 23. Lacnude tagatised ja panditud varad

AS SEB Eesti Uhispank - viirtpaberite pant

AS SEB Eesti Uhispank - htipoteek 4 500 000 krooni

AS Hansapank - hitpoteek korteriomandile antud laenu tagatiseks
AS Hansapank - hiipoteek kinnistule Kose teel/3 ja Kose tee ¥4
AS Hansapank - kommertspant vallasvarale

Lisa 24. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile v3i olulist
mdju teise osapoole irilistele otsustele. Seotud osapooled on:

¢ Emaettevste (ning emaettevdtte omanikud);
e  Tiitar- ja sidusettevitted;
e Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

e Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
juhul, kui antud isikutel puudub vGimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte arilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l#hisugulased ja nendega seotud
eftevitted.

Date/kuupiev.... A0S aves. ...
Signature/allkirl,, ZZZLK . Lo
KPMG,
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AS U.S.Invest on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba/teeniise ostu- ja miliigitehinguid
alljirgnevates mahtudes: 30 Ub, 2005
kontsem .....................................
Osapoole kirjeldus Ostud Mitilgid
2004 2003 2004 2003
Emaettevite
Sidusettevitted 36986 732812 0 266910
Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud etteviitted 337366 670128 8845672 8745389
KOKKU 374 352 1402 940 0 0

Bilansipdeva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

nduded kohustused
Osapoole kirjeldus 31.12.2004 31,12.2003  31.12.2004  31.12,2003
Lahiajalised nduded
Sidusettevdtted 16663876 22394 007 0 15 789
Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevitted 100000 10161319 10622 052 7727904
KOKKU 16 763 876 32555326 10622052 7 743 693

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele makstud tasud on toodud tegevusaruandes.

Lisa 25. Bilansi kuupiieva jirgsed siindmused.

AS U.8.Invest soetatas 2005:?1. ESS Haldus QU 19,9 %-lise osaluse ESS Kinnisvara OU-It.
17.03.2005 solmiti leping OU ESS Haldus 35%-lise osaluse miiiigiks.
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Audiitori jireldusotsus

U.S. Invest AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud U.S. Invest AS (edaspidi “emaettevote™) 31. detsembril 2004 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannet ja U.S. Invest
AS konsolideerimisgrupi (edaspidi “kontsern™) 31. detsembril 2004 16ppenud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud arvanded, mis on esitatud koos kajastamaks nii
emaettevitte kui ka kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid, on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 23 ning nende digsuse eest vastutab emaettevotte juhatus. Meie tilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang emaettevotte konsolideerimata raamatupidamise
aastaaruande ja kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi koosk6las Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme
villjavotteliselt- kontrollinud tdendusmaterjale, millel p6hinevad raamatupidamise aastaaruandes. .
esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Emaettevote

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideerimata raamatupidamise aastaarvanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja Oiglaselt
emaettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ning siis 16ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Kontsern

Oleme seisukohal, et ilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Sigesti ja iglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ning siis 6ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 20. mail 2005

sy e

Taivo Epn / Kristi Maripuu
Vannutatut audiitor /. Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Estania, 5 company incovporated 2 2 0 3 O 7
under the Commercial Code of the Bepublic of Estonie.

is the Estonian member finm of KPVG Intermaticnat, a Swiss coaperative.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK @ ... e
AS U.S.Invest jaotamata kasum on:
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 55 891 518 krooni
2004. a. puhaskasum 16 246 600 krooni
Kokku jaotamata kasum 72 137 518 krooni

Juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljérgnevalt:

Eelmiste aastate jaotamata kasumiks j4ab 72 137 518 krooni

Juhatuse liige: 25
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004.a. majandusaasta aruandele

A R E AL R L L R TR R R

juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande 1ibi vaadanud ja aktsiondride uldkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Aktsiaseltsi U.S.Invest 2004. a. (01.01.2004 kuni 31.12.2004) majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruandele on lisatud audiitori
jéreldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek.

Juhatuse liige: (Urmas Sd6rumaa)
Juhatuse liige (Tarmo Keskkiila)
Juhatuse liige (Tarmo Tomak)

Noukogu esimees:  (Lauri Veikko Saloranta

i i o,
/ //é//’m 3 27.06.2005

(Anne —Helle Heinsaar) ,j;jsz*——) 27.06.2005

Noukogu liikmed:  (Eve-Hilja Kirsima

Juhatuse liige: 26
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Omaniku nimij Isik./Reg kood Aadress Osalus
TAMMSAARE 25/ JARVE 34 A,
URMAS SOORUMAA 36111290232 TALLINN 11314, Eesti 100%
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Tallinn, 27.06.2005.a. Nr.1

Juhataja: Urmas S66rumaa
Protokellija: Marika Haak

Votsid osa:

Ainuaktsiondr: Urmas S66rumaa
Juhatuse liige :Tarmo Keskkiila
Juhatuse liige: Tarmo Tomak

PAEVAKORD:

1. 2004 aasta majandusaasta aruande kinnitamine

OTSUSTATI:

1. Kinnitada 2004.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis néitab seisuga
31.12.2004.a. bilansimahuks 182 850 033 krooni ja 2004.a. aruandeaasta
kasumiks 17 856 989 krooni.

2. Kinnitada 2004.a.U.S.Invest AS- i majandusaasta aruanne , mis n#itab seisuga
31.12.2004.a. bilansimahuks 136 369 252 krooni ja 2004.a. aruandeaasta
kasumiks 16 246 000 krooni.

3. Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2004.a. jaotada
jérgnevalt:

1. Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks jadb 72 137 518 krooni.

Uldkooggleku otsus vastu vetud 50 000 hidlega

—
U oS

Urmas SG6rumaa

Ainuaktsiopdr



