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Tegevusaruanne

KU Osten Tor péhikiri kinnitati 25.01.2006 ja registreeriti mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registris 01.03.2006. Tegevuse eesmark on

korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade iihine majandamine ja korteriiihistu liikmete iihiste huvide esindamine.

Korteritihistul oli raha pangakontodel seisuga 31.12.2015 8 541,56 eurot
Tahtajalisel hoiusel 43 822,94 eurot.
Remondifondi seisuga 31.12.2015 on 33 014,12 eurot.

Palgalisi té6tajaid KU-I 2015 ei olnud.

KU Osten Tor on sélminud hoone majandamiseks jargmised lepingud:

Lepin

Teenus Teostaja gu nr.

OU Siidalinna Kinnisvarahaldus Nr 02/08

Haldusteenusleping

Elektrienergia Eesti Eneriga AS 151535001/2
E]él‘(t‘nenerg@‘ i E[ektrumEesnou o S O 3 S R AT Nr,1016294383 ..........
” ‘\“Ies] J; . e e e
L AS Tallinna Vesi TO001393
kanalisatsioon
Soojusenergia AS Tallinna Kiite 2274

ATS hooldus

~ ATS hooldus

leping

Tallinna jaatmekeskus

Qsys OU H-175
- i — -
hooldusleping J
Kor}'stus1eenuse Bta Group OU 2008-01
leping
Jaatmekaitluse AS Ragn-Sells Nr 1900043546

Nr 7-6043b8-0'i. -

Sprinklerst teemi

Pindade uiirileping

Aastal 2015 teostati jirgnevad remonttssd:

21.01.2015 Nippel OU, tsirkulatsioonipumba vahetus 4 861,60eurot.

. Tuleohutuskeskus OU Nr 050 H
hooldusleping
Soojaséime w ) ‘

: OU Ermeesia Nr. 003H
hooldusleping
Elektrikaidu .
. eWay hoolduse OU Eh-ik-27-e

leping
Kliendileping Elion Ettevotted AS Nr 5561926
Kindlustusleping Ergo Kindlustuse AS Nr. 3879420/1
Pindade atrileping T s Emr T Nr. 1216

D.1-2962:2012
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28.02.2015 Varmika OU , 2 trepikoja liftikatte vahetus ja korrastamine 894,00 eurot.
06.03.2015 Fassaadipartner OU, Eenduvate rddukatuste remonttssd 2 973,60 eurot.
09.03.2015 Nippel OU, tsirkulatsioonipumba vahetus 567,60 eurot.
17.03.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, 3.tr garaaziukse ja 2.tr vélisukse sulguri vahetus 363,60 eurot.
17.03.2015 Stidalinna Kinnisvarahaldus OU, 2, 3, 4 tr. radiaatoritel termostaatide vahetus 272,16 eurot.
19.03.2015 Unikaalne Kest OU, soojustus torudele garaazis 765,60 eurot.
24.03.2015 Fassaadipartner OU, katuseluugi timbruse renoveerimine 854,40 eurot.

14.05.2015 Stidalinna Kinnisvarahaldus OU, ventilaatori vahetus vent ruumi katusel, 2tk 667,50 eurot.
19.05.2015 Sidalinna Kinnisvarahaldus OU, 2. korruse torni osas roostevabast kasipuude paigaldamine 878,40 eurot.
26.05.2015 Sidalinna Kinnisvarahaldus OU, survetdstepumba vahetus 795,76 eurot.

18.06.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, laeplaatide vahetus torniosas 759,60 eurot.

30.06.2015 Ermeesia OU, vent mootori kondensaatori vahetus 42,00 eurot.

15.07.2015 Sudalinna Kinnisvarahaldus OU, tsirkulats.pumba vahetus 538,80 eurot.
21.07.2015 Ehituskonsult Grupp OU, krt 20 vee lzbijooksu pdhjuse selgitamine 216,00 eurot.
21.07.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, trepikasipuude paigaldus 1 672,80 eurot.
25.07.2015 Kselia OU, tuletérje magistraali remont 61 ,20 eurot.
31.07.2015 Sudalinna Kinnisvarahaldus OU, tsirkulats.pumba vahetus 3 440,80 eurot.
31.08.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, majaeurotsaseina plekkide vahetus 903,60 eurot.
31.08.2015 Sidalinna Kinnisvarahaldus OU, ventilaatorite 2tk vahetus 41 6,16 eurot.
31.08.2015 Sidalinna Kinnisvarahaldus OU, vilisukse vasturaua vahetus 376,56 eurot.
22.09.2015 Elif AS, lifti hammasrihma vahetus 54,00 eurot.

16.10.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, réhutésteseadete vahetus 2 661,80 eurot.
28.10.2015 Sudalinna Kinnisvarahaldus OU, 3 trepikoja uksesulguri vahetus 207,18 eurot.
31.10.2015 Ermeesia OU, filtrite vahetus, 229,73 eurot.

31.10.2015 Ermeesia OU, paisupaagi vahetus, krt 118 véljakutse 168,00 eurot.

31.10.2015 Ermeesia OU, filtrite vahetus, 619,84 eurot.

31.10.2015 Ermeesia OU, paisupaagi vahetuses kasutatud materjal 222,11 eurot.

31.10.2015 Stdalinna Kinnisvarahaldus OU, trepikoja lukkude vahetus ja parandus 407,35 eurot.
12.11.2015 Elif AS, trafo paigaldus 86,28 eurot.

16.11.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, erinevad remonttséd 451 ,85 eurot.

26.11.2015 Elif AS, kabiininupu ja tabloo vahetamine 266,40 eurot.

16.12.2015 Serko OU, SBS katte parandust6dd 100,00 eurot.

16.12.2015 Serko OU, katuseluugi valmistamine ja paigaldus 187,00 eurot.

16.12.2015 Katusefirma OU, katuse avariitssd 420,00 eurot.

16.12.2015 Serko OU, SBS katte parandust6éd 100,00 eurot.

16.12.2015 Serko OU, katuseluugi valmistamine ja paigaldus 163,00 eurot.

30.12.2015 eWay Hoolduse OU, programmkella vahetus 52,80 eurot.

31.12.2015 Ermeesia OU, autoparkla drenaazi puhastus, settekaevude tiihjendus 2 372,40 eurot.
31.12.2015 Siidalinna Kinnisvarahaldus OU, Erinevad remonttssd 1 052,65 eurot.

Ténan juhatuse liikmeid koostéd eest ja loodan alanud aastal meeldivat koostss jatkumist.

Rinaldo Lina
KU Osten Tor majahaldur
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Raha 52 365 73 665 2
Nouded ja ettemaksed 38 638 42 881 3
Kokku kédibevara 91 003 116 546

Kokku varad 91003 116 546

Kohustused ja netovara

Vélad ja ettemaksed “ 25682 31364 4
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 33014 46 913 12
Kokku liihiajalised kohustused 58 696 78 277
Kokku kohustused 58 696 78 277
— — T TR S —
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 13 894 13894
Eelmiste perioodide akumuleeriiud tulem 24 375 o 23018
Aruandeaastatu[em ..................................................................... R _5962 : 357 S
KOkkunEtovara — - 32 307 ......................... 38259 .....................
Kokku kohustused ja netovara 91003 116 546

(v
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Tulemiaruanne
(eurodes)
“Tulud
* Likmetelt saadud tasud s7951: 63776, 5
MUUd tUIUd “““ .. W 5947 ........................... 5525 6'13
....... . ,..kOkku o T — . o WO o— o5 non sg o o
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -32 622 -7 843 7,12
Mitmesugused tegevuskulud -67 238 -59 993 8
....... MUUd o . s -209 1013
......... KOKkUkUIUd RN S .99850 -68045
P6h|tegevusetulem B P B
Aruandeaasta tulem -5 962 o 1 357
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
.‘.Rahavood pdhitegevusest
'''''' P6hité§;§use tulem -5962 1 357
 Pohitegevusega seotud nduste ja eftemaksete muutus 4243, 4172
 Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus | 19581 12 441
Kokku rahavood pohitegevusest -21 300 9026
Kokku rahavood -21 300 9026
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 73 665 64 639
Rahajaraha ekvivalentide muutus . 21300 9026
Rahajaraha ekvivalendid perioodi lopus | 52365 73665

2015. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

A
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himoétted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu Osten Tor 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Arvestuspdhimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega
ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Korterilihistu Osten Tor 2015.a. majandusaasta algus on 01.01.2015 ja [6pp

31.12.2015. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha pangakontodel ja hoiustel.

Nouded ja ettemaksed

Korteriomanikel lackumata arved on bilansis hinnatud Izhtuvalt toen3oliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga
konkreetse omaniku lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni omaniku maksevéime kohta.

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna tile Gihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
tilejaanud luhiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud tulude ja kulude aruande skeemist. Korteritihistu
pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste mittetulundusiihenduste pShitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi vajadusel
téapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist Iahtudes. Makstud
kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Tulude ja kulude
aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu véi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarve 8 542 30 255

Tahtajaline hoius 43 823 43 410

Kokkuraha 52 365 73 665
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

T#htaja iletanud ndudeid KU likmete vastu seisuga 31.12.2015.a. 11 426 eurot (31.12.2014.a. 10 206 eurot). Summas 26 900 eurot
on néudena ileval jaanuaris 2016 esitatud arved detsember 2015 eest (31.12.2014.a. antud summa 32 500 eurot).

Ettemaksena on kajastatud 2016 aasta hoone kindlustus summas 263 eurot (31.12.2014.a. summas 175 eurot).

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

 Tehnohooldus 20079, 20608
. Heakonatmd — o L — = 180 ...... — 17 067 T
Omanikukohustused 1842 1940
Andmeside 630 630
Tugiteenused 25 37
I —_— RO S
"""""" Remonditasud 32622 12
- Kokku liikmetelt saadud tasud 87 951 -

Lisa 6 Muud tulud

(eurodes)
Trahvid, viivised ja huvitised 1644 1809
Rendi- ja ttritulu 3731 3495
Kommunaalteenuste vahe 156 0 13
Muud 416 322
Kokkumuudtulud 8855550550800 5555535555555 5 S5 59475626 .......................

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

| Remonditésd

Kokku sihtotstarbeliselt finéntseeritud projektide

: 843
i otsesed kulud 32 622 7

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Haldamine

Tehnohooldus

Heakorraté6d

Omanikukohustused
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Lisa 9 Té6joukulud
(eurodes)

2015.a. KU Osten Tor téstasusid ei maksnud, kdik teenused on sisseostetud aridhingutelt.

Lisa 10 Muud kulud

(eurodes)

Kommunaalteenuste vahendamine

Kokku muud kulud 0

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Flidsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes

............................... ‘ 31122015 31122014 .
Sihtlaekumised vara remondiks 33014 46 913
Kokku 33014 46 913

....... sois S SRR 2014 3

“““ Jaakpenood,a]gm 45 o3 o 35033 :
Jp remonditaSUd. OO S T RS 1 8 723 .....

..... R emondikulud v -32 622 o —7843

. Jaakpenood”apus S SR S, 33014 ............................... 45913

[
-—
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Lisa 13 Kommunaalteenuste vahendamine

2015 Tulud Kulud Vahe

Elektrienergia g1212 -
soojusene@a 92451 0
" Vesi ja kanalisatsioo.r.{ 22786 l 157

Prigivedu

Kokku 204 618 204 462 156

2014 Tulud Kulud Vahe
Elektrienergia . 83776 83776 0
Soojusenergia 111 534 111 532 2

Vesi ja kanalisatsioon 23753

Veejakanal kulukokku

Tallinna Linna poolt makstud toetus

Priigivedu 8295 8 505 -210
Kokku 227 358 227 567 -209

Lisa 14 Juhatuse allkirjad

Korteriiihistu Osten Tor juhatus6n koostanud 2015.a. raamatupidamise aastaaruande ja tegevusaruande. Majandusaasta aruanne on
labi vaadatud ja kinnitatud kofferiomanike tildkoosolekul 03/ ran

Tarmo Pankratov

Kristo Tihvan

Steven Tischler

e
Petri Antti Isoaho -_—

llmar Kikkas -_— H
E S ————y P

_
C—_}—’

13



Balanss Teenused OU
Registrikood: 12416272

Korteriiihistu Osten Tor (registrikood 80233570) juhatuse poolt tellitud hinnang 2015.a.
majandusaasta raamatupidamisele ning dokumenteerimise digsusele ja seaduslikkusele.

REVIDENDI ARUANNE
Tallinnas, 22. veebruaril 2016.a.

Olen revideerinud Korteritihistu Osten Tor raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2015, tulude ja kulude aruannet, netovara muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas
Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Oiglane
esitamine kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

Revidendi kohustused

Minu kohustuseks on anda hinnang selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt ning kas aruanne kajastab digesti ja diglaselt
Korteriiihistu Osten Tor finantstulemust ja majanduslikku seisundit. Peale eelneva on minu
kohustuseks veenduda selles, et juhatuse tegevus ja raamatupidamine on korraldatud
seadusega madratud viisil.

Revisjoni kidigus tuvastasin jirgmist:

Korteriiihistu iildkoosoleku otsuste tdideviimiseks on registriosakonna andmeil valitud 5-
liikmeline juhatus, mille liikmeteks on Tarmo Pankratov, Kristo Tihvan, Steven Tischler,
Petri Antti Isoaho ja Ilmar Kikkas (viimane muutmiskanne on kinnitatud 16.05.2012.a.).
Juhatusele tasusid v6i kompensatsioone makstud ei ole.

Korteriiihistu pohikiri on kinnitatud 29.11.2007.a. Osakapitali suuruseks on 13 894,39 eurot.

1. Rahaliste vahendite jadk Swedbank arvelduskontol oli 8 540,72 eurot ja LHV pankades
43 823,78 eurot.

Revisjoni kdigus on kontrollitud véljavotteliselt pangakontode rahaliste vahendite kasutamist.
Eksimusi ei esinenud. Kassaarveldusi ei teostatud.

2. Liikmete tasumata arved on kokku summas 37 772,97 €, millest volgnevused 31.12.
seisuga 12 503,72 €, aruandeperioodil viljastamata arved detsembri eest 26 346,82 € ning
lithiajalised ettemaksed 1 077,57 €.

Hoone kindlustuse ettemaksed perioodi 01.01.-23.02.2016 eest on summas 264,46 €, korterile
58 santehniliste tdode ndue 48 € ning jagamata priigi summas 553,55 €.

Kokku on nouded ja ettemaksed summas 38 638,98 eurot.

3. Tarnijatele tasumata arved on summas 25 521,55 eurot, mis on pohiliselt detsembri kulude
eest esitatud ning millede maksetdhtaeg ei ole saabunud.

4. Korteriiihistu liikmetelt kogutud tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil
leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks litkmetasud on moeldud.
Remonditasude ja -kulude kajastamine ettemaksukonto kaudu:

Remonditasude jadk perioodi algul 46 912,86
Maiiratud remonditasud 18 723,61
Remondikulud:

katuse avarii- ja remonttood -2 004,40

kéasipuude paigaldus -2 551,20



liftide hoodusremontt66d -1 724,68

uste remont, lukkude vahetus -1 418,89
tsirkulatsioonipumba vahetus -5429.20
autoparkla drenaaZi ja settekaevude puhastus -2 372,40
rodukatuste remonttood -2 973,60
rohutosteseadete vahetus -2 661,80
paisupaagi ja filtrite vahetus -1 238,68
survetdstepumba vahetus -795,76
soojustuse paigaldamine torudele garaazis -765,60
muud avarii- ja remontt6od -8 686,14
Remonditasude jaik perioodi 16pul: 33 014,12

5. Tulemiaruanne

Tulude ja kulude aruanne on koostatud vastavalt RT Juhenditele ja soovitustele.
Raamatupidamise aastaaruandes on esitatud lisades tulude ja kulude aruande kirjete
selgitused, mis vastavad raamatupidamisarvestuse kohta esitatud kdibeandmikele, arvestustele
ning algdokumentidele. Aruandlus on informatiivne, korrektne ja selge.

Liikmetele méaératud tasud vastavalt eelarvele:

Haldustasud 15 469,40
Tehnohooldustasud 19 479,96
Heakorratasud 17 180,40
Omanikukohustused 1 842,00
Tugiteenused 24,50
Andmeside eest 629,82
Kokku: 54 626,08
Muud lackumised:

Vahendatud tehnohoolduskulusid 600,02
Kommunaalteenuste saldo 154,95
E-arvete ja vélismaksete teenustasud 103,20
Viivisetulud 1 643,62
Renditasud 3731,74
Pangaintressid + tihtajalise hoiuse intressid 415,68
Kokku: 6 649,21

Mitmesugused tegevuskulud:

Haldusteenus 14 932,32
Majahoidjateenus 8 169,12
Koristusteenus 8 169,00
Elektriseadmete ja -siisteemide hooldust6od 12 675,00
Uste remont, lukud, votmed jm hoolduskulud 1912,69
Telefonikulud 175,00
Panga- ja finantsteenused 224,38
Vahendatud tehnohooldust66d omanikele 449,88
Tehnosiisteemide hooldus 586,80
Kiittestisteemi hooldus 1173,60
Veesiisteemide hooldus 1 385,20
Hoone automaatika hooldust66d 258,54



Sprinklersiisteemide hooldus 3 539,28

Akende ja rdduklaaside pesu 1 730,00
Seine ja treppide survepesu 175,00
Kanalisatsioonisiisteemi hooldus 1 173,60
Ventilatsioonisiisteemi hooldus 3092,26
Elektrisiisteemide hooldus, materjalid 2 603,37
Mehhaniseeritud lumekoristus 414,00
Revideerimisteenus 300,00
Klaaspaketi vahetus trepikoja uksel 300,00
Hoone kindlustus 1713,30
Kahjurite tdrje 117,00
Keldribokside maamaks 12,50
Muus tehnohooldusmaterjalid ja -t66d 1 955,55
Kokku: 67 237,39

6. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna
ega saadud summasid tuluna. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu voi tekkinud netokulu. Majandusaasta iilejadk oli 154,95
eurot, mis on kajastatud muudes tuludes.

Maéédratud Kulud Saldo
Priigivedu 8 002,65 -8 002,65 0,00
Elektrienergia 81 210,63 -81 212,22 -1,59
Soojusenergia 92 460,90 -92 461,20 -0,30
Vesi ja kanalisatsioon 22 943,09 -22 786,25 156,84
Kokku: 204 617,27 -204 462,32 154,95

7. Majandusaasta 16ppes negatiivse tulemiga -5962,10 eurot, mis moodustab eelmiste
perioodide jaddkidega tulemi saldoks 18 413,42 eurot. Pean seda &igeks, et viiksemaid
hooldusremonte teostatakse tulemi arvelt ning sellega vdhendatakse saadud tulemit ning
suurendatakse remonditasude jadki.

ARVAMUS

Olen veendunud, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas kooskolas Eesti
hea raamatupidamistavaga ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning kajastab
Oiglaselt Korteriiihistu Osten Tor finantsseisundit seisuga 31. detsember 2015 ning sellel
kuupdeval 10ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid. Tulud ja kulud ning
majandustehingud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist
lahtudes. Tuludest on maha arvatud tegelikult tehtud kulud olenemata sellest, kas need on
tasutud vOi mitte. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodi, alustades
pohitegevuse tulemist.

Teen iildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga
31.12.2015 finantsmajandustegevusest saadud negatiivse tulemiga 5 962 eurot ja
bilansimahuga 91 003 eurot.

Merike Masing
Revident
/Allkirjastatud digitaalselt/

E-post: merike@balanss.ee



Tegevusalad

Tegevusala

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
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Liik

Telefon
Telefon

Faks

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

68321

Sisu

+372 6662400
+372 6282390
+372 6662401
+372 6282391
+372 5027097

arve@sydalinna.ee

Pd&hitegevusala
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