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Tegevusaruanne

Korteritihistu Kappeli 4 alustas oma majandustegevust 2006 aastal.

Korteritihistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade tGhine majandamine ja
korteritihistu likmete Uihiste huvide esindamine. Korteritihistu korjab vahendeid haldus-ja hooldustasudeks, heakorraks ning remondiks vastavalt
majandustegevuse aastakavale. Korterithistu t66d korraldab juhatus.

2022. aastal teostatud remonttédde ja hooldustédde kogumaksumus on 910 eur.

Kasutamata remondifondi jadk 31.12.2022.a. on 13 667 eur.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

12 806
16 527
29 333

152 293
152 293
181 626

13678

1025
13 667
28 370

152 293
152 293
180 663

963
963
181 626

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

11 236 2
15675 3
26911

165 757 3
165 757
192 668

13 262 4

926 5
11760 6
25948

165 757
165 757
191 705

963
963
192 668
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 2164 3083 7
Muud tulud 1 4
Kokku tulud 2165 3087
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 265 -2221 8
Mitmesugused tegevuskulud -900 -864 9
Muud kulud 0 -2 11
Kokku kulud -2 165 -3087
P&hitegevuse tulem 0 0
Intressitulud 6012 5911
Intressikulud -6 012 -5911
Aruandeaasta tulem 0 0



Tallinn, J. Kappeli tn 4 korteritihistu

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

25217
-4 587

20 630

-13 048
-6 012
-19 060
1570
11 236
1570

12 806

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

29872
-5 405

24 467

-12 859
-5911
-18 770
5697
5539 2
5697

11236 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
31.12.2021

31.12.2022

Reservkapital

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

963 963
963 963
963 963
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himétetes.

Rahakaibe aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Bilansis raha kirjel ja rahakaibe aruandes kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena arvelduskontode jaéke.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha vaartus eurodes.

Noéuded ja ettemaksed
Nouetena liikmete ja muude ostjate vastu kajastatakse Uhistu tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuiidisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja vdimalikud

allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Nduded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevotte kaotab diguse nduetest tulenevatele rahakéivetele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahakaibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast véi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.
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Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine
on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest v8i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku
suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis.

Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Tulemiaruandes
kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mdlemaid eraldi. Sihtfinantseerimisega seonduvad tulud ja kulud kajastatakse
tulemiaruandes eraldi kirjetel ,Sihtotstarbelised tasud" ja ,Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud®.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud tulemiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse tulemiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises pikema perioodi jooksul, vBetakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja
kantakse kulusse vordsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul. Kui kulud on seotud konkreetselt mdne tulevikus toimuva

tuluga, vdetakse kulud soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja kantakse kulusse Uhekorraga ja téies ulatuses
tulu tekkimise hetkel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud aruandekohustuslase juhatuse likmeid ja nende l&ahedasi perelikmeid. Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta
KU likmetele KU pdhitegevuse raames osutatud teenuseid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 12 806 11236
Kokku raha 12 806 11 236
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded
Nduded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Nduded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenuleping
16-074667-JI-1

Laenuleping
17-137456-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laenuleping
16-074667-J1-1

Laenuleping
17-137456-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
165971 13678 59 119 93 174
2849 2849 0 0
168 820 16 527 59119 93174
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
179 019 13 262 70583 95174
2413 2413 0 0
181 432 15675 70583 95174
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
101 007 6 770 29 449 64 788 = 3,3%-+euribor
64 964 6 908 29 670 28386  2,8%-+euribor
165 971 13678 59119 93174
165 971 13678 59119 93174
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
114 249 6 548 35029 72672  3,3%-+euribor
64 770 6714 35554 22502  2,8%-+euribor
179 019 13 262 70583 95174
179 019 13 262 70583 95174

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.07.2036

30.10.2029

Ldpptahtaeg

30.07.2036

30.10.2029

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 335 335
Saadud ettemaksed 690 690
Tulevaste perioodide tulud 690 690
Kokku vélad ja ettemaksed 1025 1025
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 306 306
Saadud ettemaksed 620 620
Tulevaste perioodide tulud 620 620
Kokku vélad ja ettemaksed 926 926

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2020 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2021 Lisa
Kohustised U LTS Kohustised nr
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Reserv-ja remondifond

i 8 691 12 406 -10 495 -141 10 461 13
Kappeli 4/1
Reserv-ja remondifond

. 1326 9471 -8 278 -1742 777 13
Kappeli 4/2
Hoovid korda 522 0 0 0 522
Kokku
sihtfinantseerimine 10 539 21877 -18 773 -1883 11 760
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised

10 539 21877 -18 773 -1 883 11 760

tasud, annetused ja
toetused

11
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31.12.2021 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Reserv-ja remondifond

. 10 461 12 407
Kappeli 4/1
Reserv-ja remondifond

. 777 9471
Kappeli 4/2
Hoovid korda 522 0
Kokku
sihtfinantseerimine 11 760 21878
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised

11 760 21878

tasud, annetused ja
toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Tasud uldkulude katteks

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustusmaksed

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Raamatupidamisteenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Tagasi makstud

-10 685

8 376

-2 309

-2 309

2022

900

910
354
2164

2022
910
355

1265

2022
900
900

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

-188

=722

-910

-910

2021

864

1883
336
3083

2021 Lisanr
1883 13
338

2221

2021
864
864

31.12.2022

11 994

1151

522

13 667

13 667

12

Lisa

13

13
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil ei ole arvestatud td6tasusid, sh. ka mitte juhatuse liikmetele.

Lisa 11 Muud kulud

(eurodes)
2022
Kommunaalmaksete vahe 0
Kokku muud kulud 0
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022
Flusilisest isikust likmete arv 16

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

2 14
2
31.12.2021
16

Lisa 13 Reserv-ja remondifondist tehtud t66d

2022 2021
Remondifondist kulud 910,07 1882,66
Remondi-ja hoolduskulud Kappeli 4/1 187.72 140.55
Uksed, aknad, lukud 106.91 0.00
Hooldust6dd 1251 0.00
Remonttéod 0.00 126.06
Pangateenused 14.95 14.49
Varav 53.35 0.00
Remondi-ja hoolduskulud Kappeli 4/2 722.35 1742.11
Omanikujarelvalve 34.75 0.00
Remontt6od 0.00 1649.68
Muud kulud 46.80 0.00
Hooldustdod 456.16 0.00
Tuleohutus 103.16 0.00
Pangateenused 17.83 20.43

13
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Varav

63.65

0.00

Konsultatsioon

0.00

72.00

Lisa 14 Kommunaalmaksete vahendamine

2022 2021

Kommunaalmaksete vahe 0.29 -1.47
Kommunaalmaksete tulud 2521.75 2411.16
Elekter 191.07 155.18
Prigivedu 719.05 767.12
Vesi ja kanalisatsioon 1611.63 1488.86
Kommunaalkulud -2521.46 2412.63
Elekter -191.19 -154.67
Prigivedu -718.83 -769.24
Vesi ja kanalisatsioon -1611.44 -1488.72

2022. a. majandusaasta aruanne

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Kappeli 4-1 1305 EUR
Kappeli 4-2/4 1468 EUR
Kappeli 4-3 1759 EUR
Kappeli 4-5 708 EUR
Kappeli 4-6 1640 EUR
Kappeli 4-7/8 3698 EUR
Kappeli 4-9 1358 EUR
Kappeli 4-10 1934 EUR
Kappeli 4-11 695 EUR
Kappeli 4-12 637 EUR
Kappeli 4-13 656 EUR
Kappeli 4-14 2271 EUR
Kappeli 4-15 828 EUR
Kappeli 4-16 1264 EUR
Kappeli 4-17 604 EUR
Kappeli 4-18 1319 EUR
Kappeli 4-19 543 EUR
Kappeli 4-20/21 1468 EUR
Kappeli 4-24 1500 EUR
Kokku: 25655 EUR

15
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