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TEGEVUSARUANNE
KORTERIUHISTU OUTOKUMPU 17

Kohtla-Jérve linn
Korteriiihistu Outokumpu 17 alustas oma tegevust 2006. aastal.

Korteriiihistu peamiseks tegevusalaks on Ida-Viru Maakonnas Kohtla-Jérve linnas aadressil Outokumpu 17 asuva 80- korterilise
elamu korteriomandite majandamine ja tihistu liikmete iihiste huvide esindamine (EMTAK kood 68321).

Aruandeperoodil tegeles korteriiihistu pohikirjakohaste iilesannete tditmisega.

1. Raamatupidamise aastaaruanne

2021. a. aastaaruanne kontrollimiseks juhatuse esimehe poolt oli esitatud jérgmised dokumendid: kdik raamatupidamise
algdokumendid, mis tdendavad ithe voi teise tehingu tdesust (arved, tsekid, pangavéljavotted), teostatud todde vastuvotu-
iileandmise aktid ja iildkoosolekute protokollid.

Samuti oli kontrollitud maksude deklaratsioonid.

Aruanne on koostatud arusaadavalt ja korrektselt. Koik raamatupidamise dokumendid omavad ldbikannet raamatupidamise
programmist ja on koidetud kronoloogilises jirjekorras arhiveerimise toimikutesse. Mitte sihtpdraseid rahaliste vahendite
kasutamist ei avastatud, rahavahendeid on kasutatud hankijate arvete tasumiseks, palkade véljamaksmiseks ja maksude
tasumiseks.

Raamatupidamise aastaaruanne on kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga. Tulud ja kulud on kajastatud tekkepohiselt, tulude
ja kulude vastavuse printsiibist ldhtudes, on arusaadavalt kirjas ning iga kuu seisuga on tehtud véljatriikid kontode kiivete ja

saldode kohta.

2021. a. majandusaasta aruanne kajastab digesti ja diglaselt mittetulundusiithingu finantsseisundit ja rahavoogusid seisuga
31.12.2021.

2021 aastaks kulusid remonditoddeks ei planeeritud; oli vastu vdetud otsus koguda raha reservfondi.
2. Remonditood

2.1. Teostati remonditdid, mis olid planeeritud nagu ettendgematud, kuid juhatuse otsusel olid vajalikud teostada ja nende
teostamiseks konkurssi ei viidud 14bi. Ettendgematud ja avariilised t66d teostati korteriomanike avalduste alusel.

3. Etteniigematud remonditood juhatuse otsusega teostasid:

Gleado OU, MDV Ekspress OU, Imexgrupp OU, Zinovy Mironov FIE, Larton Market OU.
3.1. Tehtud téode loetelu

3.1.1. 6. Sissepéisu valgustuse remont

Toid teostas Gleado OU. T66de maksums 79,20 eurot.

3.1.2. Demonteerimine-paigaldus rannila 6. sissepiifisu maja katusel

Tb6id teostas MDV Ekspress OU. T66de maksums 276 eurot.

3.1.3. Avariitood 4. sissepéisu keskkiittetorude remondil (kr.42, 45)

Tbid teostas Imexgrupp OU. Té6de maksumus 84,66 eurot.

3.1.4. Kanalisatsiooni puhastus - avariitoo

Tbid teostas Imexgrupp OU. T66de maksumus 50 eurot.

3.1.5. Osalise kanalisatsiooni piistiku vahetus san.solmes - 5. sissepéiisu avariitood
Tbid teostas Imexgrupp OU. Té6de maksumus 205,20 eurot.

3.1.6. Avariitoo - osaline kanalisatsiooni piistiku vahetus 4 sissekéigus keldrikorrusest korterile nr. 41

Toid teostas Zinovy Mironov FIE. T66de maksumus 250 eurot.



3.1.7. 2 sissekiigu domofoni juhtmestiku remont, 3 sissekiigu puldi reguleerimine
Téid teostas Larton Market OU. T66de maksums 60 eurot.
KOKKU: etteniigematud ja avariitood 1 005,06 eurot.

To6d teostati eelarve punkti ,,Ettendgematud remondit6dd juhatuse otsusel” alusel.
Eelarves selliste toode teostamiseks oli ettendhtud 3 000 eurot, faktiliselt kasutati 1 005,06 eurot, 6konoomia moodustas 1 994,94
eurot.

4. Palk ja maksud

Korteriiihistus aruandeperioodil todtas 2 inimest: juhatuse esimees-majahaldur+lukksepp ja juhatuse liige (2020: 3 inimest
juhatuse esimees-majahaldur, juhatuse liige ja lukksepp). Personalikulud aruandeperioodil moodustasid 7 107 eurot, sh palk 5
340 eurot, sotsiaalmaks 1 762 eurot ja tootuskindlustusmaks 5 eurot (2020: 6 881 eurot, sh palk 5 167 eurot, sotsiaalmaks 1 705
eurot ja todtuskindlustusmaks 9 eurot). Palk makstakse iilekandega tootajate pangakontodele.

KU Outokumpu 17 juhatusse kuulub neli (4.) liiget. Kolmele juhatuse liikmele 2021. aastal palka teenistuskohustuste tiitmise
eest ja muid soodustusi ei makstud, iihele juhatuse liikmele maksti 600 eurot palga t66 eest volgnikega (2020: vastavalt 600
eurot).

Sissekdiguvanematele (6 inimest), maksti hiivitist aasta 16pus vastavalt ettenéhtule eelarves, summas 480 eurot, seal hulgas iihele
juhatuse liikmele, kes on ka iiheaegselt sissekdiguvanem maksti 80 eurot hiivitist (2020: {thekordne hiivitis maksti summas 480
eurot, s.h. ihele juhatuse liikkmele summas 80 eurot).

Juhatuse esimehele+lukksepale tasuti aruandeaastal 4 080 eurot (2020: 3 380 eurot) ning sellest tasutud sotsiaalmaks 1 346 eurot
(2020: 1 115 eurot).

Majanduskavaga oli planeeritud juhatuse esimehet+lukksepa palgakulud summas 4 080 eurot pluss maksud 33%, faktilised
kulutused moodustasid 4 080 eurot pluss maksud 33%. Palkade tilekulud puuduvad.

2021. aasta majanduskavaga palgakuludesse oli planeeritud 7 107 eurot, sisaldab maksud 33% + 0,8%. Faktilised kulutused
moodustasid 7 107 eurot (2020: 7 145 eurot, sisaldab maksud 33% + 0,8%. Faktilised kulutused moodustasid 6 881 eurot,
kokkuhoid moodustas 264 eurot).

Koikidelt tootasudelt on maksud kinni peetud ja digeaegselt Maksuametile iile kantud. Téhtaja iiletanud vSlgnevusi ei ole, ainult
jooksev vdlgnevus, mille maksetidhtaeg on 10.01.2022.a. summas 467 eurot (2021: 474 eurot). Tahtaja iiletanud palga volgnevusi
aruandeperioodi 10puks ei ole.

5. Arveldused hankijatega

Arveldused hankijatedega toimuvad Gigeaegselt ja tdies mahus. Téhtaja iiletanud vOlgnevusi ei ole, ainult jooksev vdlgnevus
(maksetdhtaeg-jaanur 2022), mis moodustab kokku 10 542 eurot, sellest kommunaalmaksed 10 068 eurot, sh: soojuse eest 8 528
eurot, vee eest 1 276 eurot, priigi véljavedu 195 eurot, elektrienergia 69 eurot (2021: 9 359 eurot, sellest kommunaalmaksed 8
885 eurot, sh: soojuse eest 7 266 eurot, vee eest 1 360 eurot, priigi véljavedu 180 eurot, elektrienergia 79 eurot).

6. Too volglastega

Aruandeperioodil tegeles juhatus volgnikega.

Aruandeperioodi 10puks oli korteriomanike vdlgnevus 61 367 eurot (viivised 29 370 eurot), sh: mitteviivitatud lithiajaline
vOlgnevus (kuni 7 pdeva) 12 444 eurot, viivitatud ajaga rohkem 1 aastaks 48 923 eurot (viivised 29 370 eurot), ((2020: 59 358
eurot (viivised 28 353 eurot), sh: mitteviivitatud lithiajaline volgnevus (kuni 7 pdeva) 13 954 eurot, viivitatud ajaga rohkem 1
aastaks 45 764 eurot (viivised 28 353 eurot)).

Vaorreldes eelmise perioodiga (2019) suurenes volg 3,38%.

2020. aastal hagiavalduste vormistamiseks oli sdlmitud leping juriidilise firmaga JewelLex Advokaadibiiroo OU. Té6d selle
firmaga jatkusid ka sellel aruandeperioodil.

7. Uldorganisatsioonilised to6d

* Raamatupidamisteenuse tasu.
Eelarve jargi 2 160 eurot, faktilised kulud 2 160 eurot.

* Kulud, seotud hagiavalduste vormistamisega volgnike vastu.
Eelarve jdrgi 2 000 eurot, faktilised kulutused 933 eurot. Kokkuhoid 1 067 eurot.

* Korteritihistu varakindlustus.

Eelarve jirgi 1 100 eurot. Kindlustussumma on 846 eurot, s.h. varakindlustus 631 eurot, omavastutus 215 eurot.

Tasud tuleb teostada iga kvartal 211,50 eurot. Aruandeperioodil on tasutud neli makset {ildsummas 846 eurot. Kokkuhoid 254
eurot.



* Uldelekter.
Eelarve jirgi 1 000 eurot, faktilised kulud 733 eurot, kokkuhoid 267 eurot.

* Priigi véljavedu.
Eelarve jdrgi 2 800 eurot, faktilised kulud 3 062 eurot, tilekulu 262 eurot.

Aruandeperioodil oli tellitud kaks suur konteiner suurekabariitse priigi véljaveoks. Kulud moodustasid 967 eurot.

* Viéliskoristus + priigikasti avamine.
Eelarve jirgi 4 000 eurot, faktilised kulud 3 528 eurot, kokkuhoid 472 eurot.

* Isikliku sdiduauto kompensatsioonikulud juhatuse esimehele.
Eelarve jirgi 360 eurot, faktilised kulud 270 eurot, nynnepuwius 90 eurot.

* Pangakulud.
Eelarve jdrgi 100 eurot, faktilised kulud 83 eurot, kokkuhoid 17 eurot.

8. Finantsolukord

Aruandeperioodi 15pu seisuga on finantsolukord jargmine:

Raha pangakontol on 31 002 eurot (2020: 21 587 eurot).

Korteriiihistu varade maht aruandeperioodi 16puks on 97 609 eurot, sh raha 31 002 eurot ja liihiajalised nduded 66 607 eurot
(2020: 83 700 eurot, sh raha 21 587 eurot ja liihiajalised nduded 62 113 eurot).

Kohustuste maht on 11 056 eurot, sh lithiajaline 11 056 eurot (2020: 9 858 eurot, sh lithiajaline 9 858 curot).

Netovara aruandeaasta 10pu seisuga on 86 554 eurot, sh reservkapital 1 191 eurot, eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 72

651 eurot, aruandeaasta tulem 12 712 eurot (2020: 73 842 eurot, sh reservkapital 1 191 eurot, eelmiste perioodide akumuleeritud
tulem 57 731 eurot, aruandeaasta tulem 14 920 eurot).

Juhatuse esimees Andrei Walter
Juhatuse liige Aavo Levol
Juhatuse liige Kalev Kiibarsep
Juhatuse liige Olga Lobovikova

Juhatuse liige Olga Lukjanovit§
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 31002 21587
Noéuded ja ettemaksed 66 607 62113
Kokku kéaibevarad 97 609 83 700
Kokku varad 97 609 83 700
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 11 056 9 858
Kokku luhiajalised kohustised 11 056 9 858
Kokku kohustised 11 056 9858
Netovara
Reservkapital 1191 1191
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 72 651 57 731
Aruandeaasta tulem 12711 14 920
Kokku netovara 86 553 73842
Kokku kohustised ja netovara 97 609 83 700
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2021 2020

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 95 080 89 974
Muud tulud 2830 4 864
Kokku tulud 97 910 94 838

Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -78 092 -73 037
Toojéukulud -7 107 -6 881
Kokku kulud -85 199 -79 918
P&hitegevuse tulem 12711 14 920
Aruandeaasta tulem 12711 14 920
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 89 468 88 602
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 3506 3865
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -76 445 -71 157
Valjamaksed tootajatele -7 114 -6 944
Kokku rahavood p6&hitegevusest 9415 14 366
Kokku rahavood 9415 14 366
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21587 7221
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9415 14 366
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 31002 21587
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

1191

1191

1191

Akumuleeritud tulem

57 731
14 920
72 651
12711
85 362

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

58 922
14 920
73 842
12711
86 553
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Koostamise alused

KU Outokumpu 17 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standart/hea tava IFRS , mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Noutena ostjate vastu kajastatakse korterilihistu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid korteritihistu vastu (esitatud
arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja pohikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest). Nduete
laekumise téendosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt lackumata jadnud nduded, mis on hinnatud ebatdenéoliseks,
néutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse:

-lepinguline kohustus lle anda teisele majandusiiksusele raha vdi muud finantsvarad

naiteks:

-vBlad tarnijatele, v6lakohustused (sh laenukohustused, arvelduskrediit, kapitalirendikohustused);
-hlvitised to6tajatele, maksuvélad;

-muud viitvolad;

-emiteeritud volakirjad.

Finantskohustused algselt vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi makstava
tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, sealhulgas
tasud vahendajatele ja nBustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.

Edaspidi kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses vélja arvatud negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse Oiglases vaartuses.

Huvitised tootajatele

Tootajate luhiajalised hivitised hdlmavad palka ja sotsiaalmakse, to6lepingu ajutise peatumisega seotud hivitisi s.0. puhkusetasud v8i muud
seesugused tasud eeldusel, et tdolepingu ajutine peatumine leiab aset 12 kuu jooksul parast selle perioodi [dppu, mil tdotaja td6d tegi, ning muid
havitisi, mis tuleb vélja maksta 12 kuu jooksul parast selle perioodi I6ppu, mil td6taja t6dd tegi. Kui aruandeperioodi jooksul on td6taja osutanud
teenuseid, mille vastutasuks on pdhjust eeldada huvitise maksmist, moodustab korteritihistu prognoositava hivitise summa ulatuses

kohustuse (viitvdla), millest arvatakse maha kdik juba tasutud summad.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud

10
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Tulud

Tulude arvestus

2021. a. majandusaasta aruanne

Tulu teenuste mudgist (sh ehitusteenused) kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuste osutamisest saadava tulud ja
tulem kajastatakse proportsioonalselt samades perioodides nagu teenuste osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud otsel meetodil — &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

63 654

63 654

2 953
2953

66 607

59 358

59 358

2755
2755

62 113

31.12.2021
31002

0

31002

12 kuu jooksul

63 654

63 654

2953
2953

66 607

12 kuu jooksul

59 358

59 358

2755
2755

62 113

31.12.2020
21587

0

21587
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 173 172
Sotsiaalmaks 287 287
Kohustuslik kogumispension 2 11
Tootuskindlustusmaksed 5 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 467 474
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10 542 10 542
Maksuvdlad 467 467
Saadud ettemaksed 47 47
Muud saadud ettemaksed 47 47
Kokku vélad ja ettemaksed 11 056 11 056
31.12.2020 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 9 360 9 360
Maksuvdlad 474 474
Saadud ettemaksed 24 24
Muud saadud ettemaksed 24 24
Kokku vélad ja ettemaksed 9 858 9 858
Lisa 6 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
VKG Soojus AS 8528 7 266
Jarve Biopuhastus AS 1276 1360
Ekovir OU 195 180
Eesti Energia AS 69 80
Firelli Grupp OU 294 294
Jewelex Advokaadibiiroo OU 0 0
Radiaal OU 180 180
Kokku vdlad tarnijatele 10 542 9 360

12
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Vesi
Prigivedu
San.tehn.t6od
Kanalisatsioonitrassi puhastus
Tabalukud, sidamikud ja votmed
Transpordikompensatsioon
Pangakulu
Raamatupidamis-ja juriidil.teenus
Notari,posti- ja taitetasud
Soojus-ja kanalis.torude avarii remont
Tehnosusteemide kontroll
Kindlustuskulud
Maj.pid.tarbed
Katuset6od
Vee-ja kanalisatsiooni pistikute vahetus
Suurjaatmed valjavedu
Domofon remont
Valikoristus
Pirn
Elektritdod
Postkast
Kort 36 koristustood
Redel,kanalis.puh tross
Kort 36 komm.teenused omatarbeks

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2021
-49 248
-733
-48 515

-15 683

-2 094

-664
-78 092

2021
-5 340
-1767

-7 107

-1320

-3 582

2020
-5 167
-1714

-6 881

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Muud kulud

(eurodes)
2021 2020
Mahakantud pdhivdlgnevus 0 0
Kokku muud kulud 0 0
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021 31.12.2020
Flusilisest isikust liikmete arv 76 77
Juriidilisest isikust likmete arv 4 3
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 4 680 3980
auto kompensatsioon 270 362

14



Kohtla-Jarve linn, Outokumpu tn 17 Korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 881 EUR
2 2026 EUR
3 1642 EUR
4 1613 EUR
5 780 EUR
6 1492 EUR
7 1850 EUR
8 828 EUR
9 930 EUR
10 599 EUR
11 1048 EUR
12 723 EUR
13 731 EUR
14 1387 EUR
15 820 EUR
16 1677 EUR
17 1455 EUR
18 711 EUR
19 646 EUR
20 641 EUR
21 901 EUR
22 1266 EUR
23 1544 EUR
24 740 EUR
25 1531 EUR
26 2026 EUR
27 1096 EUR
28 1994 EUR
29 1725 EUR
30 780 EUR
31 1564 EUR
32 1573 EUR
33 812 EUR
34 1655 EUR
35 682 EUR
36 664 EUR
37 730 EUR
38 1202 EUR
39 769 EUR
40 1890 EUR
41 1484 EUR
42 695 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
43 1781 EUR
44 883 EUR
45 793 EUR
46 1325 EUR
47 1399 EUR
48 675 EUR
49 1569 EUR
50 851 EUR
51 762 EUR
52 1268 EUR
53 1778 EUR
54 757 EUR
55 1553 EUR
56 1533 EUR
57 762 EUR
58 669 EUR
59 1445 EUR
60 795 EUR
61 1805 EUR
62 770 EUR
63 737 EUR
64 1621 EUR
65 1305 EUR
66 719 EUR
67 1459 EUR
68 1353 EUR
69 682 EUR
70 1733 EUR
71 1193 EUR
72 1731 EUR
73 1396 EUR
74 1839 EUR
75 1452 EUR
76 945 EUR
77 1215 EUR
78 2244 EUR
79 957 EUR
80 2253 EUR
Kokku: 97810 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.07.2022

Kohtla-Jarve linn, Outokumpu tn 17 korterithistu (registrikood: 80229018) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREI WALTER Juhatuse liige 25.08.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5276744

E-posti aadress info@outokumpul7.eu



