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Rakvere linn, Tartu tn 53 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Maasi Maja asutati 10.03.2006.a. eesmérgiga esindada iihistu likmete iihiseid huve ning hallata Rakveres Tartu tn. 53 asuvat korterelamut.
Uhistul on 11 fusilisest isikust liiget.

2021. majandusaastal olid suurimateks toddeks elektritédd maksumusega 1185 eurot, mille kdigus suurendati maja amperaazi.
Uhistul palgalisi to6tajaid ei olnud ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Olev Roos /juhatuse liige/
allkirjastatud digitaalselt

Rakveres, 02.10.2022.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

2998
3812
6810

6810

2228
549
532

3309

3309

796
2330
375
3501
6810

31.12.2020

2699
4513
7212

2530
2530
9742

3336
633
117

4 086

2530
2530
6616

796
3112
-782
3126
9742

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 3196 4328 8
Kokku tulud 3196 4328
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 949 -4 455 9
Mitmesugused tegevuskulud -700 -565 10
Muud kulud -59 -27 11
Kokku kulud -2708 -5 047
P&hitegevuse tulem 488 -719
Intressikulud -113 -63 12
Aruandeaasta tulem 375 -782
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 488 -719
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3231 3290 3
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1543 -5 850
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 1874 4419 !
Muud rahavood pdhitegevusest 0 -1
Kokku rahavood pdhitegevusest 4050 1139
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -3638 -3444
Makstud intressid -113 -63 12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3751 -3 507
Kokku rahavood 299 -2 368
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 699 5067 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 299 -2 368
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2998 2699 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

796

796

796

Akumuleeritud tulem

3112
-782
2330
375
2705

Kokku netovara

2021. a. majandusaasta aruanne

3908
-782
3126
375
3501
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja&ki.

Néuded ja ettemaksed

>> Nouded whistu likmete vastu

Nouetena uhistu liikmete vastu kajastatakse Uihingu tavapéarase tegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi n6udeid. Ndudeid Ghistu liikmete vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

>> Muud néuded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Sihtotstarbeliste tasude, annetuste, toetuste real kajastatakse remonditasude kogumit, mis on bilansipdevaks realiseerimata.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mitte-sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt (néiteks korterithistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised tasud hingu liikmetelt (nditeks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna siis, kui

tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on téaidetud (néiteks saadud tasud remontideks
kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud).

Kulud

>> Teenuste ja maksete vahendamine.

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutajate ja korteriomanike vahel. Teenuste osutajateks on Rakvere Vesi AS,Laane-Viru
Jaatmekeskus MTU.

Samuti vBib Gihistu vahendada muid teenuseid, mis on mugavam osutada suurema mahu puhul Uhistu kaasabil (nt. remondikulud, mis on
seotud Uldkasutatavate osadega, kuid mille kdigus on mdistlik renoveerida korteriomanikule kuuluv osa).

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arveldusarve 2998 2699
Kokku raha 2998 2699
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1310 1310 0 0
Ostjatelt
1310 1310 0 0 4
laekumata arved
Laenunduded 2425 2425 0 0
Ettemaksed 77 77 0 0
Tulevaste
N 77 77 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3812 3812 0 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1103 1103 0 0
Ostjatelt
1103 1103 0 0 4
laekumata arved
Laenunduded 5 866 3336 2530 0
Ettemaksed 74 74 0 0
Tulevaste
. . 74 74 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
7043 4513 2530 0

ettemaksed

Laenundudeks on Uhistu poolt renoveerimiseks vdetud laen, mida thistu vahendab liikmetele. Tépsem info laenu kohta on lisas nr. 5

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ostjatelt laekumata arved 1310 1103
Nouded tasumistahtajaga tulevikus 728 730
Téahtaja tletanud nduded 582 373
Kokku nduded ostjate vastu 1310 1103
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

2228

Laenukohustised kokku

31.12.2020

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

5 866

Laenukohustised kokku

Sdlmitud on kaks laenulepingut:

2228

2228

5 866

5 866

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

2228

2228

2228

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3336

3336

3336

*13-049176-JI, intress 3,59%, lepingu 16pp 30.06.2022
*07-161147-Jl, intress 1,88%, lepingu 16pp 07.09.2022

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Liikmete ettemaksed
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2020

Vélad tarnijatele
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Liikmete ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

199
350

549

261
106
106
266

633

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2530

2530

2530

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta
tle 5 aasta

0 Infos EUR

0

0

Intressimaar  Alusvaluuta
tle 5 aasta

0 Infos EUR

0

0

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
199 0
350 0
549 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

261 0
106 0
106 0
266 0
633 0

Ldpptahtaeg

Infos

Ldpptahtaeg

10

Infos

o o o o
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Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019 Laekunud

Néuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 0 1733 975
Laenumaksed 0 0 3444
Kokku
sihtfinantseerimine 0 1733 4419
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 0 1733 4419
toetused
31.12.2020 Laekunud
Néuded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 0 117 1874
Laenumaksed 0 0 3731
Kokku
sihtfinantseerimine 0 117 5 605
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 0 117 5605
toetused

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Tagasi
makstud

Tagasi
makstud

2021

1737

1459
3196

Kajastatud
tulemiaruandes

-2 591

-2 591

-2 591

Kajastatud
tulemiaruandes

-1 459

-1 459

-1 459

2020

1737

2591
4328

Kajastatud varade
soetusmaksumuses

-3 444

-3 444

-3 444

Kajastatud varade
soetusmaksumuses

-3731

-3731

-3731

31.12.2020

Nouded

Kohustised

117

117

117

31.12.2021

Nouded

Kohustised

532

532

532

11
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Elektritdéd ja -materjalid

Territooriumi heakorrakulud

Ehitus- ja koristusjaatmete vedu

Kindlustuskulud

Korstende hooldus ja remont

Vaikevarad

Fassaadi remont ja hooldus

Vee ja kanalisatsioonisiisteemi remon ning hooldus
Muud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Raamatupidamisteenused ja kontoritarbed

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Muud kulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
SA Kredex tagatistasud

Kokku muud kulud

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

1949

2021
700
700

2021
43
16
59

2021
113

113

2020
2252
625
449
318
291
216
181
68

55

4 455

2020
565
565

2020

27
27

2020
63
63

12
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2021 31.12.2020
Flusilisest isikust liikmete arv 11 11
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 3735 6 969
Kokku nduded ja ettemaksed 3735 6 969
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 350 266
Kokku vélad ja ettemaksed 350 266
MUUDUD 2021 2020
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Asutajad ja likmed 0 8 819 0 0 8 633
Kokku mutdud 0 8 819 0 0 8 633
Lisa 14 Maksete vahendus
Makse nimetus Mulk Ost Tulem
Vesi ja kanalisatsioon 1312 1312 0
Olmeprigivedu 560 560 0
Kokku 1872 1872 0

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korteriomand - 1 453 EUR
Korteriomand - 2 507 EUR
Korteriomand - 3 1188 EUR
Korteriomand - 4 419 EUR
Korteriomand - 5 1166 EUR
Korteriomand - 6 752 EUR
Korteriomand - 7 1318 EUR
Korteriomand - 8 844 EUR
Korteriomand - 9 765 EUR
Korteriomand - 10 752 EUR
Korteriomand - 11 655 EUR
Kokku: 8819 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.10.2022

Rakvere linn, Tartu tn 53 korteritihistu (registrikood: 80228728) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEV ROOS Juhatuse liige 27.03.2023



Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 57876500
+372 57876500

kumaasimaja@gmail.com



