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Tegevusaruanne

MTU Korterilihistu Agulimaja moodustati 04.augustil 2005.aastal. Uhistul on 9 liiget.

Korteriiihistu eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate Tallinnas, Ole 23/Hérjapea 14 asuva elamu ja maatiiki iihine majandamine
ning seoses sellega uhistu liikmete thiste huvide esindamine; samuti Ghistu liikmetele teenuste osutamine seoses eluruumi kasutamisega.
Nimetatud teenuste osutamiseks on kommunaalteenuste vahendamine.

Tulud, kulud ja tulem
Korteritihistu aruandeperioodi tulud moodustusid liikmetelt saadud tasudest summas 5 tuhat eurot (2010. ja 2009.aastal 3 tuh eurot).
Tuludest kaeti samas summas pohitegevuse jooksvad kulud.

Personal

Palgalist personali korteritihistul Agulimaja ei ole.

Korteritihistu t66d korraldab 3-liikmeline juhatus, juhatuse t66d juhib juhatuse esimees. Juhatuse liikmetele kompenseeritakse Uhistu t66
korraldamiseks isikliku sdiduauto kasutamise eest kuni 64 eurot kuus.

Nimetatud kulude kogusumma oli aruandeperioodil 1 tuhat eurot.

Finantsnaitajad

Ettevdtte maksev8ime nditajad iseloomustavad ettevdtte vBimet tasuda kohustisi téhtaegselt.

* Puhaskaibekapital (net working capital) (= Kéibevara — Luhiajalised kohustised) on summa, mille vdrra kdibevarade maksumus uletab
luhiajaliste kohustuste summat. Mida suurem, seda suurem on ettevdtte maksevoime.

KU Agulimaja 2011.aasta néaitaja 1 156 eurot
(2010.aastal 1 369 eurot; 2009.aastal 1795 eurot).

* Maksev@ime lldine tase (current ratio) (= Kéibevara/Luhiajalised kohustised) naitab, mitme euro ulatuses on olemas kaibevara ihe euro
luhiajaliste kohustuste tasumiseks. Pankade kriteeriumi jargi hea, kui néitaja suurem kui 1,6. Eestis keskmiselt 1,22.

KU Agulimaja 2011.aasta naitaja 1,9
(2010.aastal 1,7; 2009.aastal 2,7).

* Vahetu maksevalmiduse tase (cash ratio) (= (Raha + Vaartpaberid)/Luhiajalised kohustised) néitab palju firma on v8imeline koheselt tasuma
oma luhiajalistest kohustustest. Naitaja Ule 1,0 naitab vaba raha mitte-efektiivset kasutamist. Eesti keskmine tase 0,19.

KU Agulimaja 2011.aasta naitaja 0,7
(2010.aastal 0,8; 2009.aastal 1,5).

Toimimissuhtarvud iseloomustavad ettevotte varade kasutamist tulude-kulude loomisel.

* Raha keskmine laekumisperiood ostjatelt (= [((NSuded ostjatele 2011+2010)/2 * 360)/ Tulu]naitab arvete keskmist laekumist
kalendripdevades. Rahvusvaheliste kriteeriumide jargi hea, kui néitaja ei tletaks ronkem kui 4/3 korda tasumiseks antavat aega
kalendripdevades. Antud valemis arvatakse Tulu sisse ka kommunaalteenuste eest esitatud summa.

KU Agulimaja 2011.aasta naitaja 39
(2010.aastal 40; 2009.aastal 42). KU Agulimaja poolt tasumiseks antav kalendripaevade arv on reeglina 15. Hea naitaja
kuni 20.

* Tarnijatele tasumise keskmine periood (= [360/ Kulu * (Vdlad tarnijatele 2011 + 2010)/2] naitab ettevdtte poolset keskmist tasumist tarnijatele
kalendripdevades. Peaks olema vdrreldav raha keskmise laekumisperioodiga ostjatelt. Antud valemis arvatakse Kulu sisse ka
kommunaalteenuste eest esitatud summa.

KU Agulimaja 2011.aasta naitaja 37
(2010.aastal 38; 2009.aastal 33).

Ettevdtte kapitali struktuuri néitajad iseloomustavad ettevdtte pikaajalist maksevéimet.

« Voblakordaja (debt ratio)(= Kohustised/Koguvara) naitab kui suurt osa ettevotte varadest finantseeritakse laenatud vahenditega.
Rahvusvaheliste kriteeriumide jargi hea kui alla 100% ehk ei tohiks rohkem laenata kui on omavahendeid.

KU Agulimaja 2011.aasta naitaja 51%
(2010.aastal 57%; 2009.aastal 37%).
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Soliidsuskordaja (equity ratio) (= Omakapital/Koguvara) naitab kui suurt osa ettevétte varadest finantseeritakse omavahenditest. Eestis
keskmiselt 43%.

KU Agulimaja 20101a naitaja 49%
(2010.aastal 43%; 2009.aastal 63%).

Muid finantsnéitajaid korteritihistu kui kasumit mittetaotleva tihingu kohta ei arvutata.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Jéatkatakse korteritihistu Ghist majandamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

MTU Korteritihistu Agulimaja juhtkonnana oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ja kinnitame, et:
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korteritihistu Agulimaja finantsseisundit ning perioodi 01.01.2011 — 31.12.2011
majandustulemust ja rahakaivet;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani (02.04.2012), on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

korteriihistu Agulimaja on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

907
1445
2352
2352

1196
1196
1196

575
794
-213
1156
2352

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

1456
1741 2
3197
3197

1828 3
1828
1828

575
1220
-426
1369
3197
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 4734 2819 4
Kokku tulud 4734 2819
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -4 948 -3246 5
Kokku kulud -4948 -3 246
P&hitegevuse tulem -214 -427
Finantstulud ja -kulud 1 1 7
Aruandeaasta tulem -213 -426



korteritihistu Agulimaja

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-214

296

-632

-549

-549

1456

-549
907

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-427

-521

755

-192

-192

1648

-192
1456
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem

nimivaartuses
31.12.2009 575 1220 1795
Aruandeaasta tulem -426 -426
31.12.2010 575 794 1369
Aruandeaasta tulem -213 -213
31.12.2011 575 581 1156

Korteritihistu osakapitali suuruseks on korteritihistu asutamiskoosolekul vastu vdetud otsuse jargi 575 (viissada seitsekiimmend viis) eurot ehk
0,64 (kuuskiimmend neli senti) eurot korteriomandi esemeks reaalosaks oleva korteri the m2 kohta. Korterelamus on 900,2 m2 pinda.
Makse osakapitali on Gihekordne ning korteriomandi vodrandamisel tagastamisele ei kuulu.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MTU Korteriiihistu Agulimaja aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Tulude ja kulude aruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel, kohandades seda
vastavalt korteriuhistu spetsiifikale.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahakéibe aruandes kajastatakse korterilihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt nende eesmargile
pohitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahakaibeks. Korteritihistu pdhitegevuse rahakaibeks loetakse tema
pShikirjaliste eesmarkide teostamise kaigus tekkinud rahakaivet ning seda kajastatakse kaudsel meetodil. Investeerimis-

ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahakaivet kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ja valitseva olukorra kohta.
Ebatdenéoliseks arvatud nduded kantakse tegevuskuludesse. Varem ebatdenéaoliseks hinnatud ning kuludesse kantud néuete
laekumised kajastatakse tegevuskulu vahendamisena.

Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (mitmesugused nduded, viitlaekumised, ettemaksed) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega.

Finantskohustused

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Kui korteritihistu tegeleb ettevétlusega, siis kajastatakse tulusid nagu &ritihingutes ehk

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud hiuived ja riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuste osutamise jarel.
Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodide nagu teenuse osutamisega

kaasnevad kulutused.

Finantstulud — kajastatakse tekkepghiselt.

Péhikirjalise tegevuse tulusid arvestatakse jargmiselt:
10
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Liikmetelt saadavad mitte-sihtotstarbelised tulud (likme- ja sisseastumismaksud; korteritihistu majandamis- jm tasud; viivised — nende
kasutamine ei ole seotud Uhegi kindla projektiga) kajastatakse tekkepdhiselt.

Mitte-sihtotstarbelised annetuse ja toetused (nii era- kui juriidilistelt isikutelt saadavad vahendid — nende kasutamine ei ole seotud thegi kindla
projektiga) kajastatakse kassapdhiselt ehk siis, kui need on laekunud.

Sihtotstarbelised tulud (nii era- kui juriidilistelt isikutelt kindla vara soetamiseks vdi projekti finantseerimiseks saadavad vahendid) kajastatakse
lahtudes sihtfinantseerimise pdhimdtetest ehk tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused (sihtotstarbelised otsekulud),

mille kompenseerimiseks sihtotstarbelised tulud méeldud.

Tulud sihtfinantseerimisest kajastatakse proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega.

Kulud

Ettevdtlusega seotud kulud — kajastatakse tekkepdhiselt analoogiliselt ariihingutes kulude kajastamisega.
Sihtotstarbelised otsekulud — konkreetse projekti (remont, vara ost vm) tarbeks tehtavad kulutused kajastatakse tekkepohiselt.

Mitte-sihtotstarbelised otsekulud - ei ole seotud tihegi konkreetse projektiga, kuid on otseselt seotud elamu ja imbritseva territooriumi
(aadressil Ole 23/Harjapea 14, Tallinn) hooldamise, korrashoiu ja jooksva remondiga. Kajastatakse tekkep6hiselt.

Mitmesugused tegevuskulud — kulud, mis on seotud Uhistu t66 korraldamisega tldisemalt (sh riigildivud kohtutoimingutelt).
Kajastatakse tekkepbhiselt.

Muud kulud — muud ebaregulaarselt tekkivad kulud (sh riigildivud Ariregistri toimingutelt), kajastatakse tekkep6hiselt. Siin kajastatakse
ka tegevuskulude sihtfinantseerimise kaudu kompenseeritavad kulud.

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja ja korteriomanike vahel.

Nimetatud tegevuse osas ei kajastata makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse
bilansis vastavalt ndude ja kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 1445 1741
Kokku nduded ja ettemaksed 1445 1741

Antud riihmas kajastatakse ndudeid ostjate vastu kommunaalteenuste ja muude maksete (eraldised majandamiskulude ja heakorra
katteks) osas.

Maksetéhtaja liletanud ndudeid seisuga ei olnud.

11
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Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 1196 1828
Kokku vdlad ja ettemaksed 1196 1828

Luhiajaliste vdlgadena kajastatakse vdlgnevusi tarnijatele kommunaal- ja muude teenuste eest.

Maksetéhtaja lletanud volgnevusi ei ole.

Lisa 4 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 3469 2014
Heakorratasud 1265 805
Kokku liikmetelt saadud tasud 4734 2819
Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Uhistu vara hoolduskulud 2590 912
Heakorrakulud 145 229
Autokompensatsioon juhatuse likmetele 1380 1380
Raamatupidamisteenus 460 460
Pangateenused 16 15
Muud tegevuskulud (sh varakindlustus) 357 250
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4948 3246

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Korteritihistul Agulimaja palgalist t66j6udu ei ole.
Raamatupidamisteenust osutatakse OU Pdlva Maja poolt.

12
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Lisa 7 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 1 1
Intressitulu hoiustelt 1 1
Kokku finantstulud ja -kulud 1 1
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Fuusilisest isikust likmete arv 7 7
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 2
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 1 0
Isikliku s6iduauto kasutamise kompensatsioon 1380 1380
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