l um sankohus

Co TALLINN 2004

Riina iher

OU HYDROSCAND REAL ESTATEONTROLL.TUD
MAJANDUSAASTA ARUANNE 2004

Majandusaasta algus: 01.01.2004

Majandusaasta lopp: 31.12.2004

Nimekiri dokumentidest, mis saadetakse aastaaruandest eraldi:

1. Audiitori jireldusotsus

2. Osanike nimekin

P&hitegevusala: kinnisvara haldamine ja selle valjarentimine.

Audiitor Toomas Villemsi Audiitorbiiroo

Toomas Villems

Firma drinimi: OU Hydroscand Real Estate Reg.kood: 10947338 Tel: 372 6831 150
Aadress: Peterburi tee 83B  Faks: 372 6831 160
11415 Tallinn, Eesti Vabariik



[T . fy s eed
AR RREPE BN R AR L LI ST YR 1S
I

BN TITS]

OU HYDROSCAND REAL ESTATE 2004, a majandusaasta aruannéd U s
10 -0 2005

Sisukord
ETTEVOTTE LUHITUTVUSTUS. ..ottt et e 3
TEGEVUSARUANNE ..ottt ettt sttt ee s et nnc e 4
Aastaarnande juhatuse deKIaratS100M . ...coovveriiveiieieee e e e 5
BIIANSS ...ttt et a e et r etk es e st 6
KASUIMATUAIIIE ......eceiiiir et ieeeienee st nee e eeatasmeemeesemesn s ees e nenesrenaste st s ematesne e asee e encanasseoneaareaenenrnan 7
Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil). ... 8
Omakapitali mMUUIUSTE AIUATINE ....o.eitieiiiiieii et e er et e e e et et sae e eaeeeeens e sne et e sar b 9
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ...t 10
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hINdamISATUSEA ..c.cveoeiiieiiir ettt 10
Lisa 2. Tehingud seotud 0SapoOltega.......ocooiiiiiiiviiiiens ettt 12
Lisa 3. MAaKSUA. ..ot et e e 13
LASA 4. PORIVALA ..ottt e et e n e 14
Lisa 5. Omakapital 0salihIngUS .........cccovvieiiiiiiiiiit e 15
Lisa 6. MUHZIIUIL. ..ottt ettt ee s IS5
Majandusaasta kasumi jaotamise eftepanek ..............covieecieiici e 16
Juhatuse allkirjad 2004 majandusaasta aruandele ...........o..ooeieerieiiieci e 17
Kalle Solba 5. a5 05 /2/”/ AN Ik 2

Juhatuse liige &AL T s e

(Kuupdev) { altkirt)
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ETTEVOTTE LUHITUTVUSTUS

OU Hydroscand Real Estate asutati 2003.aasta kevadel. Pohiliseks tegevuseks on

kinnisvaraga seotud tehingud. 2003a. 15pus osteti kinnistu koos lao- ja biiroochoonega, mida

renditakse alliiimikele edasi.

Aktsiaseltsi pohitegevuseks on:

' kinnisvara rentimis-, haldus- ja hooldusteenuste osutamine;
* kinnisvara ost, miiiik, vahendus;
* transporditeenuste (v.a. litsentseeritud tegevus) osutamine.
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TEGEVUSARUANNE

OU Hydroscand Real Estate “ 1 oli 2004.a. esimene tiispikk majandusaasta, mi‘é. 1<-{11ges igati o
plaanipdraselt. Olemasolevate rentnikega on vastastikuselt usaldusviairne ja hea koostSo.

Jargmisel aastal on kavas olemasolevat majandustegevust jatkata samas mahus.

Aruandeperioodil palgalist td6jdudu ei kasutatud.
Juhatuses on kaks liiget, kellele 2004.aastal juhatuse litkme tasu ei makstud.

OU Hydroscand Real Estate’i pShieesmargiks aastal 2005 on jatkuvalt lao- ja biiroohoone

edukas haldamine.
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Aastaaruande juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 17 OU Hydroscand Real Estate 2004.a. raamatupidamise

aastaaruande koostamise Jigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

¢ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte

finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ OU Hydroscand Real Estate on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
AKTIVA Lisa 31.12.2004 31.12.2003.
Kiiibevara

Raha ja pangakontod 2 539 158 739
Raha- ja pangakontod kokku 2539158 739
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 10 896 59189
Nouded ostjate vastu kokku 10 896 59 189
Maksude ettemaksed 3 1 616 808 1 974 504
Kiibevara kokku 4 166 862 2034 432
Pdhivara

Kinnisvarainvesteering 4 14 174 073 14 721 675
Pohivara kokku 14 174 073 14 721 675
VARAD KOKKU 18 340 935 16 756 107
PASSIVA
Liihiajalised kohustused

Volad tarnijatele 25080 666 373

Vélad emaettevitjale 22 715750 49213
Lithiajalised kohustused kokku 740 830 715 586
Pikaajalised kohustused

Volad emaettevdtjale 2.1 17 086 904 16 328 669
Pikaajalised kohustused kokku 17 086 904 16 328 669
Omakapital

Osakapital 40 000 40 000

Eelmiste pericodide jaotamata kasum -328 148 0

Aruandeperioodi jaotamata kasum 801 349 -328 148
Omakapital kokku 513201 -288 148
PASSIVA KOKKU 18 340 935 16 756 107
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Kasumiaruanne
SKEEM 1
Lisa 2004.a. 2003.a.
Aritulud
Miiiigitulu 6 2 160 000 50 160
Kokku 2 160 000 50 160
Arikulud
 Mitmesugused tegevuskulud <173 787  -68 737
, P&hivara kulum 4 547602 -45 633
Muud drikulud -11 107 -59 302
Kokku -732496  -173 672
Arikasum (-kahjum) 1427504 -123512
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 2.2 -666 537  -49213
Kasum- kahjum valuutakursi muutustest -118 021  -155630
Muud finantstulud ja -kulud 158 403 207
Kokku -626 155 -204 636
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 801349 -328 148
Tulumaks 09
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 801349 -328148
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Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)
Lisa  2004.a. 2003.a,
Rahavood édritegevusest
Arikasum 1427 504 -123 512
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja véirtuse langus 4 547 602 45 633
Korrigeerimine valuutakursi muutusega 32 -155 630
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 405 989 -2033 693
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -641 293 666 373
Saadud intressid 158 403 207
Kokku rahavood dritegevusest 1 898 237 -1 600 622
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 4 0 -14767 308
Antud laen -4 540 185
Antud laenu tagasimaksed 4540 185 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -14767 308
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu tagastus 2.1 -3 900 003
Saadud laenud 4540 185 16 328 669
Qsakapitali sissemakse 0 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 640 182 16 368 669
Rahavood kekku 2538419 739
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 739 0
Raha ja ekvivalentide muutus 2538419 739
Raha ja ekvivalendid pericodi 16pus 2539158 739
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Omakapitali muutuste aruanne
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Saldo 31.12.2003 40000 | -328148 0] -288148

Aruandeperioodi kasum

801 349

801 349

Salde 31.12.2004 40 ¢00

-328 148

801 349

513 201
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusmeetodid ja hindamisalused
Uldpshimatted
Majandusaasta algus on 1.jaanuar 2004 ja 16pp 3 1.detsember 2004,

OU Hydroscand Real Estate 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.
Vilisvaluutapohised tehingud ja kirjed

Vilisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamise] iimber hinnatud tehingu
toimumise pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi. Vilisvaluutas fikseeri-
tud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansikuupéeval kehtinud |
Eesti Panga valuutakursi jargi. Vilisvaluutatehingute imberhindlusest tekkinud tulud ja kutud

on kajastatud kasumiaruandes.
Ostjatelt lackumata arvete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
Ostjatelt lackumata arved , mille lackumine on ebat8endoline, on kantud aruandeperioodi

kuludesse ning naidatud bilansis miinusmaérgiga.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik

meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vilja.
Materiaalne pohivara

Pohivaradena on bilansis kajastatud pikaajalise kasutusajaga (iile the aasta) varad, mille soe-
tusmaksumus tiletab 5000 krooni. Varad soetusmaksumusega alla 5000 krooni kajastatakse
kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vitmise
hetkest kantakse 100%-liselt kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasu-

injtiattad ¢

Kalle Solba
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likust tooeast. Uute pdhivarade amortisatsiooni arvestus algab pShivarade kasutusele votmise

kuust.

Amortisatsioonimédrad aastas on pdhivaragruppidele jargmised:

+ Ehitised ja rajatised 5%
¢ Masinad ja seadmed 20%
¢ Muu inventar, tioriistad ja sisseseade 20%

Maad ei amortiseerita.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa koos hoonega, mida ettevdte hoiab renditulu
teenimise eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel kasutatakse

soetusmaksumus miinus akumuleeritud kulum meetodit.
Kohustused

Kohustused, millede maksetihtajad on bilansikuupdevast arvestatuna ile iihe aasta, on

bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tilejadnud lithiajaliste kohustustena.
Materiaalselt fikseeritavad, teadaclevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Potentsiaalsed kohustused, mida et ole vdimalik materiaalselt fikseerida on kajastatud aruande

vastavas lisas.
Ettevitte tulumaks

Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse aastaaruandes
kasumiaruande kuluna samal perioodil kut dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest,

millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.
Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
tile lainud ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt madratav. Tulu

teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
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efektiivset intressimédra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt.
Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, kuni ta
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti

osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha vdljamakseid aktsiondridele.
Bilansipiievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on

seotud arnandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Peale 2004.a. majandusaastat on jaanuaris 2005. makstud kéik intressid, mis
31.12.2004 bilansis kohustustena kajastatud olid. Samuti on tagastatud osa laenust summas

1 574 240 krooni.

Lisa 2. Tehingud seotud osapooltega

OU Hydroscand Real Estate aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
+ Hydroscand Fastighets AB;
¢+  OU Hydroscand Real Estate juhatus;

+  cespool loetletud isikute lahisugulased.

1. OU Hydroscand Real Estate ja Hydroscand Fastighets AB vahelised tehingud

aruandeperioodil olid jargmised:

¢  Hydroscand Real Estate OU sai emaettevttelt 2004a. taiendavat laenu 6 781 723
krooni ulatuses (433 430 EUR), millest ta maksis juulikuus Hydroscsnd
Fastighets AB-le tagasi osa laenust 3 900 003 krooni (249 255
EUR).Tasaarveldamise korras kustutati sellest laenust aasta 10pus veel 2 241 538
krooni (143 260 EUR).

2. OU Hydroscand Real Estate saldo emaettevittega seisuga 31.12.2004. on 17 802 654
krooni, mis koosneb laenu pdhiosast summas 17 086 904 krooni (40 915 EUR ja
9482 111 SEK) ja intressivSlast laenult summas 715 750 krooni (millest arvestatud
intressid 2004a.eest on 666 537 ).Eelmise aasta saldo emaettevitte ees oli 16 377 882

fioation purpagay pnly
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krooni, millest laenu pdhiosa oli 16 328 669 krooni ja intressid sellelt 49 213 krooni).

Laenu tagastamise 1opptéhtaeg on 31.12.2008. 7w e e

Lisa 3. Maksud

31.detsember 2004 31.detsember 2003 |
Maksuliik
ettemaks | maksuvdlg | ettemaks maksuvdlg
Kéibemaks 1 616 808 0 1974 504
Kokku 1 616 808 0 1 974 504

Initialied for Hentificatiun nurposos only
J'wIEE‘uiC“JLL. tud EE‘SI‘L‘," ] 'iﬁlisﬂ'(s
Dats/kuusisy.. l‘-}"l ¥7 . "'C..‘"'d P e,

Siganturefailkiri... /’é

AUDITORSIRO0 TOOMAS VILLEMS

Kalle Solba e . Kk 13
Juhatuse liige &?OSM //’ /;.\

(Kuupiey! T { Alikiri)




———

AS HYDROSCAND REAL ESTATE QU

2004, a majandusaasta aruanne

Lisa 4. Pohivara

soetus- lisandus  |soetus- akurmul. jaak- kulum akumul. jaak-

maksumus  jperioodil {maksumus |kulum vaartus pericodis |kulum vaartus

31.12.03. 31.12.04. [31.12.03. |31.12.03. 31.12.04. |31.12.04.
Maa 3815270 3815270 0l 3815270 0 0| 3815270
Ehitis 10952038 10952038 -45633] 10906405| -547602 -593235| 10358803
Kokku: 14767308 14767308 -45633| 14721675 -547602 -593235| 14174073

Hoone majanduslikult kasulikuks t66eaks on arvestatud 20 aastat ja amortisatsiooninormiks 5% aastas.
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Lisa 5. Omakapital osaiithingus

¢ OU Hydroscand Real Estate osakapital on ildsurmmas 40 000 krooni, mille
ainuomanik 100% on Hydroscand Fastighets AB.

+  Aruandeaastal dividende vilja ei kuulutatud.

Bilansipéeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena maksta (arvesse vottes
kohustuslikku eraldist reservkapitali) 356 593 krooni. Dividendide viljamaksmisel tuleks

tasuda tulumaksu summas 112 608 krooni.

Lisa 6. Miiiigitulu

a) Mitiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargmiseit:

2004 .a. 2003.a.
Eestt 2 160 000 50 160
Kokku: 2 160 400 krooni 50 160 krooni

b) Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargmiselt:

2004.a. 2003.a.
Renditulud 2 160 000 50 160
Kokku: 2 160 000 krooni 50 160 krooni
Initisdlad for idenii;‘!ea‘tiun DUrR0sa% on!y
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Hydroscand Real Estate omakapital 2004. majandusaasta 18pus seisuga 31.12.2004 on
513 201krooni.
2004. majandusaasta puhaskasum oli 801 349 krooni.

2004 aasta kasumist moodustada kohustuslik reservkapital 1/10 osakapitali ulatuses, milleks

on 4000 krooni.
Jaotamata kasumi jadk peale 2004. aastaaruande kinnitamist on 469 201 krooni.

Omanik, kellele kuulub osaiihingu iiks osa nimivéartuses nelikiimmend tuhat (40 000) kroont,

on 100% Hydroscand Fastighets AB.
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Juhatuse allkirjad 2004 majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2004.aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku. Omanik on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ecttepanekust ja

audiitori jareldusotsusest, 1dbi vaadanud ning heaks kitnud.
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OU HYDROSCAND REAL ESTATE

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2004.a. 16ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli Libiviimise kohta

Olen kontrollinud QU HYDROSCAND REAL ESTATE 31.12.2004.a. I6ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Vabariigi
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus. Audiitori
lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi.

Auditi kdiigus olen viljavotteliselt kontroilinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU HYDROSCAND REAL
ESTATE raamatupidamise aastaaruande kohta. :

Olen seisukohal, et OU HYDROSCAND REAL ESTATE Eesti Vabariigi Raamatu-
pidamise seadusest 1dhtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab
2004.rahandusaasta finantstulemuseks 801 349 krooni puhaskasumit ja bilansi
itldsummaks seisuga 31.12.2004.a. 18 340 935 krooni, kajastab Sigesti ja Giglaselt QU
HYDROSCAND REAL ESTATE 2004.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2004.a.
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Tallinnas, 09.mirtsil 2005.a. s Fesm
£4
g
00OMAS VILLEMS .\
W AUDKTOR
Toomas Villems ﬂ AR
Vannutatud audiitor S




