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korteriuhistu Ehitajate 51 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu tegevusala kood EMTAK 2008 jargi on 68321

KU Enhitajate 51 alustas tegevust 30.06.2004a Korteritihistu eesmérk on elamu Ehitajate tee 51 haldamine ja hooldamine. KU Ehitajate tee 51 on

80 korteriomanikku..

Korteritihistu Ehitajate 51 on sdlminud laenulepingu AS-iga Hansapank hoone remonttdddeks tagastamise I8pptahtajaga 30.05.2015.a. ning
intressidega esimesed 5 aastat fikseeritud 5,2% ning edaspidi Euro 6 kuu EURIBOR + 2,72%.

Laenukohustuse jaak aasta I6puks on 38 376 €. Vastavaid laenu- ja intressimakseid finantseeritakse remonditasudest.
Korteritihistu palgal on tks todtaja koristaja —majahoidja t66jdukuluga 4 446 € aastas.

Mitmesugused tegevuskulud oli 8 251 €

Vahendustegevusele kulutati 55 319 €.

31.12.2013.a oli pangaarvel raha 26 698 €-. Aruande aasta tulem oli 1 644 €.
Osakapitali suurus on 5 391€ .

KU Ehitajate 51 juhatus on valitud kahe liikmeline. Juhatuse likmetele maksti tasusid 865 € , mis on otsustatud ja kinnitatud tildkoosoleku
otsusega.

Juhatus teeb 2014 a tldkoosolekule ettepanekud remonttdddeks - varikatused.

Anne Nuude
Kinnisvarahaldur
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 26 701 18 587 2
Noéuded ja ettemaksed 25516 28 152 3
Kokku kéibevara 52 217 46 739
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 24 250 38473 3
Kokku p&hivara 24 250 38473
Kokku varad 76 467 85212
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 14136 13 842 7
Védlad ja ettemaksed 28418 24 921 8
Kokku luhiajalised kohustused 42 554 38 763
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 24 240 38 420 7
Kokku pikaajalised kohustused 24 240 38 420
Kokku kohustused 66 794 77183
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 5391 5391
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2638 1196
Aruandeaasta tulem 1644 1442
Kokku netovara 9673 8 029
Kokku kohustused ja netovara 76 467 85212
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2013

22592

22 596

-6 283
-8 251
-4 446

-113

-19093
3503
-1859

1644

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
28 860 10
22 11

28 882
-14 572 12
-7 020 13
-5 060 14
0 15

-26 652

2230
-788 16

1442
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 3503 2230

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3073 791 3

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3497 -2762 8

Kokku rahavood pdhitegevusest 10 073 259
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud 0 -36 433

Antud laenude tagasimaksed 13786 8 150

Laekunud intressid 0 269

Kokku rahavood investeerimistegevusest 13 786 -28 014
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 36 433

Saadud laenude tagasimaksed -13 886 -8 147

Makstud intressid -1859 -1 057

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 745 27 229
Kokku rahavood 8114 -526
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 587 19 113 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8114 -526
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 26 701 18 587 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

5391

5391

5391

Akumuleeritud tulem

2013. a. majandusaasta aruanne

1196
1442
2638
1644
4282

Kokku netovara

6 587
1442
8 029
1644
9673
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2013 raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seadusele § 17- le. Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavaparase tegevuse kaigus tekkinud liuhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu

on korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike vastu on

hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kajastatud on tdenaoliselt lackuvad summad, ebatéendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.
Ettemaksed on ettemakstud kulud.

Muude lihiajaliste nduete all kajastatakse pikaajalise laenu osa, mis kuulub tasumisele korteriomanike poolt 12 kuu jooksul.

Finantskohustused

Elamu remondiks veti pangast pikaajalist laenu.

Elamu remonti p&hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu bilansis
ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteri—omanike vastu.Varade
ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on

12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

pikajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on

Ule 12 kuu bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub

Tulud
Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.Tulud laekuvad liikmetelt ja sellest I&ahtuvalt jaotatakse
korteritihistu tulud juhendi RTJ 14 jargi kahte gruppi:
sihtotstarbelised tasud
mittesihtotsarbelised tasud
Vahendatavate teenustega seotud tulude / kulude vahesummt kajastatakse muude tulude v6i muude kulude real

Kulud

Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majanduskulude katteks. Majandamis- ja tldhalduskulud on perioodikulud. Majandusaastal

tehtud majandamis- ja Gldhalduskulud kajastatakse aasta algusest kuni I6puni tulude ja kulude aruandes kuluna ning mittesihtotstarbelised
tasud majandusaasta kohta tehtud arvete jargi tulude ja kulude aruandes tuluna.

Remonditasud kajastatakse tulude ja kulude aruandes tuluna sellel majandusaastal, millal tehakse tasude arvelt remondid. Remonditasusid, mis
on kull liikmetelt arvete alusel kogutud, kuid ei ole veel kasutatud remontide tegemiseks, kajastatakse kuni nende arvetelt kulude

tegemise hetkeni bilansis tulevaste perioodide tuludena.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Swedbank 26 698 18 584
Swedbank (laenukonto) 3 3
Kokku raha 26 701 18 587
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 10 941 10 941
Ostjatelt laekumata arved 10 941 10 941
Muud nduded 38528 14 278 24 250
Laenunduded 38 528 14 278 24 250
Ettemaksed 297 297
Tulevaste perioodide kulud 297 297
Kokku nduded ja ettemaksed 49 766 25516 24 250
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 13994 13994
Ostjatelt laekumata arved 13994 13994
Muud nduded 52 314 13 841 38473
Laenunduded 52 314 13841 38 473
Ettemaksed 317 317
Tulevaste perioodide kulud 317 317
Kokku nduded ja ettemaksed 66 625 28 152 38473
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 10941 13994
Korteriomanike laekumata arved 2 257 3471
Aruandeperioodil esitamata arved 8 645 10 500
Muude ostjate laekumata arved 39 23
Kokku nduded ostjate vastu 10 941 13994
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2013
Laenunduded 38528
Laenulepin
. 10 319
05-130594
Laenuleping
12 - 061168 28 209
-Jl
Kokku muud
~ 38528
ndéuded
31.12.2012
Laenunduded 52 314
Laenuleping
05-130594 - 17 326
JM- 1
Laenuleping
12 - 061168 34 988
-Jl
Kokku muud
. 52 314
néuded

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2013
Maksuvdlg
105
169
10
7
201

31.12.2012
Maksuvdlg
104
169
10
10
293

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

14 278

7103

7175

14 278

1-5 aasta
jooksul

24 250

3216

21034

24 250

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

13 841

6 964

6877

13 841

1-5 aasta
jooksul

38473

10 362

28 111

38473

tle 5 aasta

2,72%

4,553%

2,72%

4,553%

2013. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta L&pptahtaeg
EUR 30.05.2015
EUR 30.08.2017

Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
EUR 30.05.2015
EUR 30.08.2017

10
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenuleping 05 - 130594 - JM-1
Laenuleping 12 - 061168 - JI
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laenuleping 05 - 130594 - JM-1
Laenuleping 12 - 061168 - JI
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

10 265
28111
38 376
38 376

31.12.2012

17 273
34 989
52 262
52 262

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 059
7077
14 136
14 136

1-5 aasta
jooksul

3206
21034
24 240
24 240

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

6 964
6878
13 842
13 842

1-5 aasta
jooksul

10 309
28 111
38 420
38 420

ule 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,72%

4,553%

Intressimaar

2,72%

4,553%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

30.05.2015
30.08.2017

Lopptéhtaeg

30.05.2015
30.08.2017

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

7 445
280
291

20 402

20171

231

28 418

31.12.2012

8592
199
293

15 837

15714

123

24 921

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

7 445
280
291

20 402

20171

231

28418

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

8 592
199
293

15 837

15714

123

24 921

1- 5 aasta jooksul

Kirjel Muud saadud ettemaksed on kajastatud korteriomanike ettemaksed summas 231 eurot.

Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2013
280
280

31.12.2012
199
199

Ule 5 aasta

Lisa nr

18

Lisa nr

18

12
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Tehnohooldus
Heakord
Haldustasu
Avariiremont
Postiteenus
Raamatupidamine
Kaiduleping
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintresside maksed
Hoone kindlustusmaksed

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)

Pangaintressid
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hoone kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2013

1339
3922
3922
2700

2074
490

5603
1859
680
22592

2013

2013
5603
680

6283

2012

675
3922
3922
2700

2074
490

13 956
788
325

28 860

2012
20

22

2012
13 956

616

14572

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

18

13
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Hooldus- ja heakorrakulud
Raamatupidamiskulud
Pangateenused
Autokompensatsioon
Haldusteenus

Kaiduleping

Santehnilised t66d
Juristitasud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Muud kulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud kulud

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2013
96
1640
2074
93
768
2301
419
147
713

8 251

2013
3262
1103

81
4 446

2013
113

113

2013
1859
1859

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
107
1262
2074
105
384
2301
384
397

7020

2012
3775
1286

5060

2012 Lisanr
0 19
0

2012
788
788

14
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2013 31.12.2012
Flusilisest isikust likmete arv 80 80
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Asutajad ja liikmed 49 469 20401 66 285 15704
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2013 2012
Arvestatud tasu 578 865

Lisa 18 Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

2013 2012
Sihtlaekumine vara remondiks
Remonditasude jaédk majandusaastal algul 15714 19 936
Méaaratud remonditasusid 17 040 17 039
Enammakstud raha tagastus ( Steelrent OU) 0 186
Remondikulud, millest:
vuugitéod 0 -90
veekahjustuse likvideerimine ( krt.35) 0 -120
kittepustiku remont 0 -44
keldrilukkude vahetamine 0 -457
ehitusloa taotlemine, riigilSiv 0 -490
klaaspakett koos paigaldusega( Il trepikoja keldris) 0 -92
laenu 12 - 061168- JI lepingutasu 0 -370
katuse soojustustodd 0 -45 705
ehitusjarelvalve 0 -960
kanalipustiku osaline vahetus -1804 -2 062
krt.5 ja 9 kanal.pustiku seina katmine -190 0
rédude renoveerimine -3415 0
kutteringlus pumba remont, demontaaz, paigaldamine -194 0
Laenuabil teostatud 0 36 434
Laenunduete véhendamine -7 008 -6 703

15
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Laenuintresside maksed

Jaak majandusaasta Idpus:
Muud sihtlaekumised:
Hoone kindlustus

Jaédk majandusaasta l16pus:

Kokku ettemakstud tulevaste perioodide tulu:

Lisa 19 Vahendustegevus

2013

Kommanaalteenuse liik Méaaratud

Soojusenergia 40 639
Vesi ja kanalisatsioon 9797
Uldelekter 881
Prigivedu 3241
Vahendustasu 200
Juristitasud 561
Kokku: 55 319

Vahendustegevuse v6lg summas 113 eurot on kajastatud Tulemiaruandes kuluna.

2012

Kommanaalteenuse liik Maaratud

Soojusenergia 43 811
Vesi ja kanalisatsioon 9 206
Uldelekter 710
Prigivedu 3268
Vahendustasu 179
Juristitasud 36
Kokku: 57 210

2013. a. majandusaasta aruanne

-389 -788
19 754 15714
417 0
417 0
20171 15714
TLN LV
toetus Kulutatud Vahe
-40 607 32
3219 -13 163 -147
-879 2
-3241 0
-200 0
-561 0
3219 -58 651 -113
TLN LV
toetus Kulutatud Vahe
-43 314 497
2616 -12 315 -493
-710 0
-3 268 0
-181 -2
-36 0
2616 -59 824 2

16
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Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 5114103

+372 5056857

+372 5028566

+372 5177948
kadaka@elamugrupp.ee

anne@alystone.ee
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Jah



