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Tallinn, A. H. Tammsaare tee 103 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Tammsaare tee 103 pdhikiri kinnitati 07.12.2003.a ja registreeriti mittetulundusiihingute ja sihtasustuse registris 23.04.2004.a KU
Tammsaare tee 103 tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade (ihine majandamine ja
korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab iihe (1) likmeline juhatus. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud. Uhistul ei ole palgalisi tétajaid. Korteriiihistu kogus
vahendeid hooldustasudeks ja vajalikeks remonditdddeks. Kulufondi jadk 2023 aasta alguses oli 27 797,24 eurot. Elanikelt laekus kulufondi 70
397,36 eurot.

Suuremad kulufondi kogutud vahenditest teostatud t66d ja véaljamaksed aastal 2023 olid:

pikaajalise laenu (laenuleping nr 10-017435-JI) liihiajalise osa tagastamine 17 979,28 eurot (Swedbank);
intresside maksmine (laenuleping nr 10-017435-J1) 742,04 (Swedbank);

pikaajalise laenu (laenuleping nr 19-108936-JI) liihiajalise osa tagastamine 22 734,79 eurot (Swedbank);
intresside maksmine (laenuleping nr 19-108936-J1) 1906,22 (Swedbank).

remonditdid teostati ja muid kulutusi oli kokku 21 771,95 euro eest, sellest:

rédude puhastamine ja mitmesugused rédude remonditdd - kokku 8442 eurot (Balti Briis OU);
uute rédude osalised projekteerimistodd vastavalt toovatulepingule - 6528 eurot (Anmeri OU);
kanalisatsioonipiistiku véljavahetamine ja muud torutédd - kokku 3042,50 eurot (Meniveks Grupp OU ja Alfahaldus OU);
veearvestite ja kiittekulu arvestite lugemisteenus - 1366 eurot (Distance OU);

suure prugikonteineri rent ja selle draviimine - 516 (OU I.D. Transexpress);

kahjundude hivitamine - 478,45 eurot (Swedbank P&C Insurance AS);

metalltdkke paigalamine prigimahutite tee - 450 eurot (Alfahaldus OU);

keldrite koristus ja jaatmete dravedu - 252 eurot (Alfahaldus OU);

niitmine - kokku 250 eurot (Citycentrum OU);

lumekoristus traktoriga - kokku 180 eurot (Alfahaldus OU);

unikivi paigaldamine - 144 eurot (OU Clean&Green).

Ulejaanud toid teostati aasta jooksul 123 euro eest.

Kulufondi jagk 2023 aasta I16pus oli 33 060,32 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

40 786
62 821
103 607

3111
3111
106 718

36 125
22 659
33 060

91 844

3111
3111
94 955

11 606
-754
911
11763
106 718

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

38872
64 005
102 877

39 236
39 236
142 113

40 941
23 287
27 797
92 025

39 236
39 236
131 261

11 606
-1274
520

10 852
142 113
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2023

44 216
223
44 439

-21772
-20 885
-871
-43 528
911
911

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
49 950 6
102 7
50 052
-28 627 8
-19 977 9
-928 11
-49 532
520
520
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 911 520
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1184 -2 675
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -181 -2 279
Kokku rahavood pdhitegevusest 1914 -4434
Kokku rahavood 1914 -4 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 38872 43 306 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1914 -4 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 40 786 38872 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Reservkapital Akumuleeritud tulem
31.12.2021 11 606
Aruandeaasta tulem
31.12.2022 11 606
Aruandeaasta tulem
31.12.2023 11 606

-1274
520
-754
911
157

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

10 332
520
10 852
911
11763
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt korteritihistu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélia antud juhendid ninq korterithistu raamatupidamise sise-eeskirja nduded.

ArvestuspBhimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Eelnevate perioodide andmete esitlusviis ja arvestuspdhimdtted on viidud kooskdlla raamatupidamise seaduse, ariseadustiku,
mittetulundusuihingute seaduse ning korteriomandi-ja korteriuhistuseadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seadusest tulenevalt esitatakse 2023 aruanne elektrooniliselt.
2023 aruanne on koostatud vastavuses kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele

Raha
Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

(a) Korterithistu juhatus;

(b) Revisjonikomisjon;

(c) Punktides (a) ja (b) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

(d) korterithistu liimed st korteriomanikud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep6hiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega
saadud summasid tuluna.

Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remondiks kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks likmetasud on moeldud.

Korterithistu liikmetelt kogutud hooldus- ja haldustasud kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha ja pangakontod 40 786 38872
Kokku raha 40 786 38872
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
leping nr 10-017435-JI 21521 18 410 3111 28.02.2025
leping nr 19-108936-JI 17 715 17 715 0 30.09.2024
Pikaajalised laenud

39 236 36 125 3111
kokku
Laenukohustised kokku 39 236 36 125 3111

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
leping nr 10-017435-JI 39 500 17 979 21521 28.02.2025
leping nr 19-108936-JI 40 677 22 962 17 715 30.09.2024
Pikaajalised laenud

80177 40941 39 236
kokku
Laenukohustised kokku 80177 40 941 39 236

Lisa 4 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Eesti Energia 123 100
AS Utilitas Tallinn 16 791 17 284
Tallinna Vesi AS 1118 2260
Citycentrum OU 950 920
Alfahaldus OU 804 822
Eesti Gaas AS 195 146
Eesti Keskkonnateenused AS 0 636
Distance OU 146 50
Tallinna notar Sirje R66m 43 43
Rahandusministeerium 10 10
Aktsiaselts Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus 480 0
Kokku vélad tarnijatele 20 660 22271

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
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31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kulufond 36 718
Remondikulud

Swedbanki laen
10-017435-JI

Tasutud intressid
10-017435-JI

Swedbanki laen
19-108936-JI

Tasutud intressid
19-108936-JI

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

36 718

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

36718

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kulufond 27 797
Remondikulud

Swedbanki laen
10-017435-JI

Tasutud intressid
10-017435-JI

Swedbanki laen
19-108936-JI

Tasutud intressid
19-108936-JI

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

27 797

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

27 797

2023. a. majandusaasta aruanne

Laekunud Tagasi makstud

62 482
-28 627

-17 558

-1163

-22 140

-1915

62 482 -71 403

62 482 -71 403

Laekunud Tagasi makstud

70 397
-21772

-17 979

-742

-22 735

-1 906

70 397 -65 134

70 397 -65 134

31.12.2022

Kohustised

31.12.2023

Kohustised

10

27 797

27 797

27 797

33 060

33 060

33060
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Koristus

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 7 Muud tulud

(eurodes)

intressid
vahe kommunaalteenuste vahendamisest
Muud

Kokku muud tulud

2023

11 020
11424

21772
44 216

2023

89
130
223

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

10 584
10739

28 627
49 950

2022

13
85
102

Muud tulud: seotud isikutelt saadud ja Uhistu poolt eelnevalt tasutud riigildiv maksekasu kiirmenetluse vormistamise eest.

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hooldustdod
Haldamine
Kindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023
21772

21772

2023
10 110
9 396
1379
20 885

2022
28 627

28 627

2022
9 960
9216
801
19977

11
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Lisa 10 Muud kulud

(eurodes)
2023 2022
Panga teenustasu 93 103
Vaikevahendid 0 5
Muud 778 820
Kokku muud kulud 871 928

Muud kulud: revisjoni teostamine 200 eurot, koosoleku ruumide rent 100 eurot, koosoleku materjalide paljundamine 24 eurot, majalipp 24
eurot, kindlustusjuhtumi omavastutuse hiivitamine 300 eurot, maksekasu kiirmenetluse riigildivu tasumine 130 eurot.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2023 31.12.2022
Flusilisest isikust liikmete arv 115 116
Juriidilisest isikust likmete arv 4 3

12



Tallinn, A. H. Tammsaare tee 103 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt 1 1993 EUR
krt 2 1857 EUR
krt 3 1932 EUR
krt 4 1421 EUR
krt 5 1905 EUR
krt 6 1646 EUR
krt 7 1862 EUR
krt 8 1703 EUR
krt 9 1543 EUR
krt 10 1851 EUR
krt 11 1730 EUR
krt 12 1445 EUR
krt 13 1917 EUR
krt 14 2082 EUR
krt 15 1742 EUR
krt 16 1703 EUR
krt 17 1445 EUR
krt 18 1375 EUR
krt 19 1452 EUR
krt 20 1409 EUR
krt 21 1532 EUR
krt 22 1041 EUR
krt 23 1728 EUR
krt 24 1248 EUR
krt 25 1717 EUR
krt 26 1317 EUR
krt 27 1490 EUR
krt 28 1334 EUR
krt 29 1418 EUR
krt 30 1422 EUR
krt 31 2141 EUR
krt 32 1029 EUR
krt 33 1514 EUR
krt 34 1899 EUR
krt 35 1013 EUR
krt 36 1418 EUR
krt 37 2155 EUR
krt 38 957 EUR
krt 39 1382 EUR
krt 40 2087 EUR
krt 41 991 EUR
krt 42 1034 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
krt 43 1935 EUR
krt 44 963 EUR
krt 45 1402 EUR
krt 46 1422 EUR
krt 47 1029 EUR
krt 48 1891 EUR
krt 49 1301 EUR
krt 50 1025 EUR
krt 51 1861 EUR
krt 52 1438 EUR
krt 53 1050 EUR
krt 54 2215 EUR
krt 55 1343 EUR
krt 56 802 EUR
krt 57 1884 EUR
krt 58 1697 EUR
krt 59 1024 EUR
krt 60 1472 EUR
krt 61 1822 EUR
krt 62 2361 EUR
krt 63 2322 EUR
krt 64 785 EUR
krt 65 1415 EUR
krt 66 1819 EUR
krt 67 856 EUR
krt 68 1591 EUR
krt 69 1961 EUR
krt 70 963 EUR
krt 71 1288 EUR
krt 72 1770 EUR
krt 73 1269 EUR
krt 74 1422 EUR
krt 75 1466 EUR
krt 76 1215 EUR
krt 77 2209 EUR
krt 78 1642 EUR
krt 79 1025 EUR
krt 80 1871 EUR
krt 81 1210 EUR
krt 82 1234 EUR
krt 83 1655 EUR
krt 84 1885 EUR
krt 85 899 EUR
krt 86 1966 EUR

14
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Korteriomand Majandamiskulud
krt 87 1425 EUR
krt 88 991 EUR
krt 89 1913 EUR
krt 90 1890 EUR
krt 91 1992 EUR
krt 92 1898 EUR
krt 93 1300 EUR
krt 94 1908 EUR
krt 95 1231 EUR
krt 96 1358 EUR
krt 97 1313 EUR
krt 98 1303 EUR
krt 99 1640 EUR
krt 100 1334 EUR
krt 101 1463 EUR
krt 102 1791 EUR
krt 103 1265 EUR
krt 104 1435 EUR
krt 105 1964 EUR
krt 106 1346 EUR
krt 107 2055 EUR
krt 108 2145 EUR
krt 109 1294 EUR
krt 110 1887 EUR
krt 111 2146 EUR
krt 112 1565 EUR
krt 113 2115 EUR
krt 114 2135 EUR
krt 115 1058 EUR
krt 116 1815 EUR
krt 117 1796 EUR
krt 118 1631 EUR
krt 119 1541 EUR
Kokku: 185498 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

Tallinn, A. H. Tammsaare tee 103 korterithistu (registrikood: 80201965) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KURM Juhatuse liige 30.06.2024



