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E.Vilde tee 89 Korteritihistu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU juhatuse tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade Uhine
majandamine ja korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistu E. Vilde tee 89 asukohaga Tallinn, E. Vilde tee 89 registreeriti 18.03.2004.a. KU E. Vilde tee 89 juhatus
haldab ja hooldab elamut iseseisvalt olles s6lminud otselepingud teenust osutavate firmadega hoone tehnovdrkude
korrashoiuks, prugiveoks ja raamatupidamisteenuse osutamiseks.

Elamu on Mustamae tuupprojekti jargi ehitatud paneelmaja milles on 80 korterit. Maja on 5-korruseline ja 4 trepikojaga.
KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 5- likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
Palgat6dlisi oli majandusaastal jargmiselt:

+ esimesel poolaastal 3 (haldur, raamatupidaja ja majahoidja) ning nende bruto td6tasu tldsumma oli keskmiselt
14 600 krooni kuus, sh haldur 6 000 kr;

+ teisel poolaastal palgatddlisi oli 1 (majahoidja) ning tema bruto td6tasu kuus oli 4 500 kr. Juhatuse esimees osutas
haldusteenust flsilisest isikust ettevftjana summas 5 000 kr kuus.

Teistele juhatuse liikmetele majandusaastal tasu ega muid hiivitisi ei makstud.
2009.aasta jooksul viidi l1&bi neli tldkoosolekut:
04.05.2009.4a, kus otsustati:

+ kaitumine vdlglastega;
» alandada palgad 10% vdrra;
» koguda taiendavat remondiraha 200 kr korter.

19.05.2009.a erakorraline tldkoosolek, kus:

. juhatuse esimees tunnistas, et kandis Vilde tee 89 KU raha oma isiklikule kontole;
+ Uldkoosolek valis juhatuse uues koosseisus.

28.05.2009.a erakorraline uldkoosolek, kus:

+ korterelamu laenuvdtmise otsustamine vdlgnevuste likvideerimiseks
« audiitori palkamine

+ raamatupidamisteenuse vahetamine

+ raieloa otsustamine.

08.09.2009.a, kus otsustati:

+ sOlmida renoveerimislaenu lepingu tagatiseks varaliste diguste pandileping;

+ koguda taiendavalt raha ASi Tallinna Kite vBlgnevuse [8plikuks likvideerimiseks;
» pikendada juhatuse volituste aega kuni 30.06.2011.a.;

« kinnitada kaheliikmeline revisjonikomisjon.

2009. aasta mais katkes Vilde tee 89 majas soe vesi, mis lubati maja uldstendil oleva avariiteate (kittestusteemi rike)
kohaselt parandada hiljemalt n&dala aja jooksul. Aja mdddudes kutsuti kokku erakorraline koosolek, kus selgusid
asjaolud, et juhatuse esinaine oli ebaseaduslikult kandnud E.Vilde tee 89 korteritihistu kontolt oma isiklikule kontole
korterilihistu raha ning seetdttu olid korteritihistul tekkinud vdlgnevused teenusepakkujate ees vaatamata majaelanike
igakuistele arvete tasumisele korteritihistu kontole. Kogusumma ulatus hilisema auditi aruandes tle 600 000 Eesti
krooni. Antud teemal on algatatud kriminaalmenetlus. Uus juhatus lahendas olukorra erakorralise laenu vdtmisega ning
hilisema taiendava kogumisega. Samuti dnnestus saavutada tdiendavad kokkulepped vdlausaldajatega. Kdigi selle
tulemusena on 2010. aasta kevadeks E.Vilde tee 89 korteritihistu vdlgnevused vblausaldajate ees likvideeritud.

2009.aastal teostati (iks suuremahuline t66 — pistikute vahetus summas 58 300 kr.



E.Vilde tee 89 Korteritihistu 2009. a. majandusaasta aruanne

2010. aastal on kavas:

« Taastada E.Vilde tee 89 korteritihistu reservfond;

+ Labi viia kahe puu raie, koos oksade hdrendamisega (raieluba olemas);

« Paigutada maja ette parkimist reguleerivad margid ja margistada parkimisala,;

« Vahetada majas vahetamata jaanud 1 pustik;

« Koguda remondifondi majaesise torustiku vahetuse ja maja Uldise soojustuse parenduseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab korteritihistu E.Vilde tee 89 2009.a majandusaasta aruande koostamise digsust ja taielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimbtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
jéustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt korteritihistu finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. korterithistu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Allkirjastatud digitaalselt.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

56 732
1028 033
1084 765

870 886
870 886
1955651

225944
179 776
550 869
956 589

870 886
870 886
1827 475

60 000
69 389
-1213
128 176
1955 651

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

7 644 2
748 627 3
756 271

912 783 3
912 783
1669 054

93 276 4
362 250 5
171 356 8
626 882

912 783 4
912 783
1539 665

60 000
34 158
35231
129 389
1669 054
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

400 694
46 418
447 112

-58 300
-145 452
-157 836

-31 536
-393 124

53 988
-55 201

-1213

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

656 014 9

24 740 15
680 754

-283 756 8,10

-111 018 11
-176 981 12
0 15
-571 755
108 999
-73 768 13
35231
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pd&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

53 988
61 594
-237 764
89

194 000

-58 300
13 607

243 813
-153 042
-55 290
35481
49 088

7644
49 088
56 732

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
108 999
-315 057
145 903

0 13

438 012 8

-283 756 8,10
94 101

0 4

-88 403 4

-73 768 13
-162 171
-68 070

75714
-68 070
7 644
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
60 000
60 000
60 000

Akumuleeritud tulem

34 158
35231
69 389

-1213
68 176

Kokku netovara

94 158
35231
129 389

-1213

128 176

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu E.Vilde tee 89 2009.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Vigade korrigeerimine

Bilansis on korrigeeritud pikaajalise laenu jagki seisuga 31.12.2008.a.

Tulude ja kulude aruandes remondikuluna on naidatud remontt66d remonditasude arvelt ega sisalda renoveerimislaenu pdhiosa tagasimakseid.
Eelmisel perioodil laenu p&hiosamaksed kajastusid remondikuluna. Seoses esitlusviisi muutmisega korrigeeritakse eelmise aasta
vordlusandmed.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéke.

N6uded ja ettemaksed
Liikmetelt laeckumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

K&ik nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi nudeid ja kohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kd&ik kohustused (vBlad tarnijatele, viitvBlad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pbhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korteritihistu néudeid
korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on m&eldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepohiselt.
Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- vdi miinustulemid

vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu intresse
kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 56 732 7 644
Kokku raha 56 732 7 644
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Muud nduded 574 870 402 207
Nd&uded liikmete vastu 252 752 253 144
Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu 200 411 93 276
Tulevased pikaajalised laenunduded liikmete vastu 870 886 912 783
Kokku Nduded ja ettemaksed 1898919 1661410

Muu ndudena on kajastatud ndue eelmise juhatuse esinaise vastu (2008-2009.aastatel KU rahaliste vahendite mittesihiparasest
kasutusest tekitatud kahju).

Nduded likmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tden&oliselt lackuvad nduded, mittetdenéoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. VdIgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest, milliste téhtaeg on jaanuaris 2010.a.

Laenunduetena likmete vastu on kajastatud:

1.korteriomanikelt saadavad maksed 2005. aastal teostatud renoveerimistodde katteks, mis olid teostatud Hansapanga pikaajalise laenu abil.
2.Korteriomanikelt saadavad maksed 2009.a vdetud laenu katteks (laenu abil finantseeriti KU kohustusi ASi Tallinna Kiite ja ASi Tallinna Vesi
ees).

Laenunduded korteriomanikele ei ole 1:1 vdrdsed korteritihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu osas kuna korteriomanikelt koguti
2009.a laenude katteks vahendeid suuremas mahus (25 533 kr vdrra), kui oli pangale tasutud. Nduded tasaarveldatakse 2011.aastal.

Jargmise majandusaasta jooksul renoveerimislaenu pdhiosa katteks laekuvad maksed kajastuvad kirjel “Tulevased luhiajalised

laenunduded liikmete vastu”. Korteriomanikelt pikaajalise laenu pdhiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa alates Ulejargmisest aastast
bilansipaevast arvates kajastuvad kirjel “Tulevased pikaajalised laenunduded likmete vastu”.

11



E.Vilde tee 89 Korteritihistu 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 912 783 98 246 575 453 239 084
Laen vblgade katteks 184 047 127 698 56 349
Pikaajalised laenud kokku 1096 830 225944 631 802 239 084
Laenukohustused kokku 1096 830 225944 631 802 239 084
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 1 006 059 93 276 546 338 366 445
Pikaajalised laenud kokku 1 006 059 93 276 546 338 366 445
Laenukohustused kokku 1 006 059 93 276 546 338 366 445

1. Laenuandja: Swedbank
Sihtotstarve: elamu renoveerimine
Intress 2,1% + 6 kuu EURIBOR
Laenu I6pptahtaeg 30.09.2017
Laenulimiit (EEK) 1 250 845

Tasutud 2008.a -88 403

Volg 31.12.2008 1 006 059

Tasutud 2009.a -93 276

Volg 31.12.2009 912 783

Tasuda 2010.a 98 246

Tasuda 2011-2017.a 814 537
Tasumise tahtaeg iga kuu 30. kuupaev

2. Laenuandja: Swedbank

Sihtotstarve: KU vdlgnevuste likvideerimine
Intress 7,0% + 6 kuu EURIBOR

Laenu I6pptahtaeg 30.05.2011

Laenulimiit (EUR) 15 977,91

ekvivalent EEK 250 000

Saadud laenu 2009.a (EEK)243 813
Tasutud 2009.a -59 766

Volg 31.12.2009 184 047

Tasuda 2010.a 127 698

Tasuda 2011.a 56 349

Tasumise tahtaeg iga kuu 30. kuupaev

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt [ahtudes 31.12.2009.a seisuga kehtinud laenuintressist.

Kokkuvéte:

Laenuvdlg 31.12.2008 1 006 059

Saadud laenu 2009.a 243 813

Laenude tagasimaksed 2009.a -153 042

Laenuvdlg 31.12.2009 1 096 830

sh Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 225 944
Pikaajaline laenukohustus 870 886

12
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vélad tarnijatele 169 419 330 837
Volad todvotjatele 7870 14 062 7
Maksuvdlad 2120 14 874 6
Saadud ettemaksed 367 2477
Kokku vélad ja ettemaksed 179776 362 250

Seisuga 31.12.2009 oli korterithistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 169 419 kr, sh:

- teenindajate poolt 2009.a detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, gaasi, priigiveo
ning hoolduse eest kokku summas 109 419 kr. Nimetatud arvete téhtaeg ei olnud bilansi koostamise paeval veel saabunud;

- ajatatud volg ASile Tallinna Kute kokku summas 60 000 kr. Viimase osa tasumise téhtaeg on 30.03.2010.a.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 446 4284
Sotsiaalmaks 1485 9900
Kohustuslik kogumispension 0 420
Tootuskindlustusmaksed 189 270
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2120 14 874
Lisa 7 Vblad toovaotjatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Detsembrikuu té6tasud 6 048 14 062
Puhkusekohustus 1822 0
Kokku vdlad toovotjatele 7870 14 062

13
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Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Brutomeetod

31.12.2008 Saadud Tagastatud Tulu/ 31.12.2009
Amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata remonditasud 171 356 194 000 243 813 -58 300 550 869
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 171 356 194 000 243 813 -58 300 550 869
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
171 356 194 000 243 813 -58 300 550 869
toetused
31.12.2007 Saadud Tagastatud Tulu/ 31.12.2008

Amortisatsioon
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 17 100 438 012 -283 756 171 356
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 17 100 438 012 -283 756 171 356

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

17 100 438 012 -283 756 171 356
toetused

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Uhistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Remonditasusid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need on m&eldud.

Veerus "Tulu/Amortisatsioon" on naidatud remonditasude arvelt teostatud remontt6dd.
Veerus "Tagastatud" on naidatud saadud laen, mis kulus vdlgade katteks (lisa 4).
Kasutamata remonditasude jadk 31.12.2009.a 550 869 kr on paraku ainult bilansiline vééartus, tegelikkuses nimetatud vahendid KUI

puuduvad eelmise juhatuse esinaise ebasihipéarase rahaliste vahendite kasutamise tdttu. Ndue esinaise vastu uletab bilansilist
remondivahendite jagki (lisa 3).

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2009 2008
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 287 104 298 490
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 58 300 283 756
Muud sihtotstarbelised tasud 55290 73768
Kokku liikmetelt saadud tasud 400 694 656 014

Kirjel “Muud sihtotstarbelised tasud” on kajastatud korteriomanike maksed laenuintresside katteks summas 55 290 kr (renoveerimislaenu intress
45 894, kohustuste likvideerimise laenu intress 9 396 kr). Laenuintressikulu kajastub tulude ja kulude aruande kirjel ,Intressikulud*.

Korteriomanikelt koguti 2009.a laenude katteks vahendeid suuremas mahus (25 533 kr vdrra), kui oli pangale tasutud. Nduded tasaarveldatakse
2011.aastal.

Tasud laenu ja intressi katteks majandusaasta jooksul 233 865

Makstud laenuintressi -55 290

Tasutud laenu p8hiosamakseid -153 042

Saldo majandusaasta I8pus 25 533
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Uldhooldus- ja halduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2009
58 300

58 300

2009
145 452
145 452

2009
117 972
39 864
157 836
1

2009
89

-55 290
-55 290
-55 201

2008
283 756

283 756

2008
111018
111018

2008
132 763
44 218
176 981
3

2008

-73 768

-73 768
-73 768
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Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Flusilisest isikust liikmete arv 7 77
Juriidilisest isikust liikmete arv 3 3
Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes
31.12.2008
Nouded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
. 402 207
omanikud
2009 2008
Kulud Kulud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 1000
omanikud
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 10 443 13 276
mdju all olevad ettevétjad
Too6tasu juhatuse likmetele ei makstud.
Lisa 15 Muud tulud, muud kulud
2009
Nimetus Saadud maksed Tasutud maksed
Soojusenergia 523 115 502 415
Vesi ja kanalisatsioon 199 591 177 959
Uldelekter 8294 8294
Gaas 27 077 27 080
Prugivedu 52 897 52 876
Maamaks 13536 13536
Saadud viivised 4065 -
Makstud viivised, intressid - 3177
Makstud ettevétte tulumaks - 267
Tuhistatud 2008.a arvestatud viivis - 21834
Valuutakursi kahjum - 424
Muud kulud - 5831

Kokku muud tulud
Kokku muud kulud
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Tulem
20 700
21 632

4065
-3 177
-267
-21 834
-424
-5831
46 418
-31 536
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